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Sefiorita

Blanca Lopez Castro
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S)
En su despacho.-

ASUNTO: Oficio Nro. AG-AAA-2024-7057

De mi consideracién:

A través del Oficio de la referencia, Usted, en su calidad de Maxima Autoridad Municipal (S), remitié
a la Direccién General de Gestidn Ejecutiva, Direccién General de Planificacién Estratégica y a esta
Procuraduria Sindica para revisién e informes pertinentes, el Oficio Nro. DUMCE-2024-31220 de
fecha 25 de octubre de 2024, suscrito por la Directora General de Urbanismo, Movilidad, Catastroy
Edificaciones (E), con el cual remitié el proyecto de “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
DEL CANTON GUAYAQUIL”, asi como la respectiva Resolucion emitida por el Consejo de
Planificacion Cantonal de Guayaquil, de fecha 29 de octubre de 2024; al respecto, cumplo con
informar lo siguiente:

l.- ANTECEDENTES.-

1.1. Mediante Oficio No. AG-AAA-2024-6944 de fecha 23 de octubre de 2024, la Méaxima
Autoridad Municipal remitié a la Directora General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones (E), el Oficio No. AA-2024-238, de fecha 22 de octubre de 2024, suscrito por la
Asesora de Alcaldia, Planificacion de Proyectos y Cooperacién, quien a su vez adjunté: a) el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Guayaquil 2023-2027; vy, b} el
Informe de conformidad técnica del Equipo Técnico Multidisciplinario con el ANEXO 1,
correspondiente al informe de participacién y socializacién del PDOT del cantén Guayaquil
2023-2027 y ANEXO 2, informe de observaciones y recomendaciones del PDOT del cantén
Guayaquil 2023-2027; en dicho oficio se indica ademds que {(...) los documentos mencionados
se han elaborado en un trabajo conjunto entre todas las dreas pertenecientes a la gran
corporacién municipal, liderado por la Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones y coordinado desde la Asesoria de Planificacion de Proyectos y Cooperacion. (...).

1.2. El Informe de conformidad técnica del contenido del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial -PDOT 2023-2027 (Oficio No. AA-2024-230) sefiala que:

(...) El Plan recoge las necesidades identificadas en el territorio, producto de permanentes

recorridos por parte de la autoridad municipal y su cuerpo legislativo en las sesiones
itinerantes, acompafiados del equipo de gestion municipal, quienes aportan con vision
técnica y juridica el andlisis de problemas, la busqueda de soluciones por medio de
propuestas para ser incluidas en la planificacion municipal. Apoyando lo mencionado
anteriormente, se ha llevado a cabo reuniones con actores de a sociedad civil,
corporaciones, academia e instituciones del sector -privado y- publico, entre ellos
representantes de los distintos niveles de gobierno central y seccional, que tienen
incidencia en la implementacion de nuestra planificecion, fomentando la articulacidn y
complementariedad de las acciones contempladas en'el referido Plan. (...) Asi mismo, se
ha sistematizado las observaciones y recomendaciones generadas en este proceso de
actualizacion del PDOT del canton Guayaquil, resumiendo los aportes en los talleres
realizados con la Academia y Organizaciones de la Sociedad Civil y Talleres de
Socializacién con Actores relevantes de la Comunidad (...).
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CONCLUSION

El Equipo Técnico Multidisciplinario ha acompafiado todo el proceso de actualizacion del
Plan de Desarrolio y Ordenamiento Territorial del Cantén Guayaquil 2023-2027 del

cantdén Guayaquil, presenta su conformidad técnica con el contenido del Plan de

Desarrollo v Ordenamiento Territorial -PDOT 2023-2027, para qgue se continte con el
proceso respectivo {...).

(Lo sombreado y subrayado me pertenece)

1.3. Mediante Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481, de fecha 23 de octubre de 2024, la
Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial y Coordinadora General de Planificacion,
Proyectos y Movilidad (E), remitieron a la Directora General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones (E), el INFORME DE FACTIBILIDAD TECNICA DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO (PUGS 2023-2027); donde expresamente se indica que:

(...) El proceso técnico de actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdn
Guayaquil ha side liderado por el equipo técnico de la Direccién General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE), en estrecha colaboracidn con un equipo
multidisciplinario compuesto por técnicos de diversas direcciones y entidades adscritas al
Municipio de Guayaquil. Cada uno de estos actores ha aportado, desde sus respectivas
dreas de especializacién, informacidén clave y andlisis detallados que han sido
fundamentales para la elaboracién y concrecién del Plan. Esta participacién conjunta ha
asegurado un enfoque integral y una vision transversal, fortaleciendo la calidad y
precision del PUGS. Adicionalmente a este proceso participativo para la actualizacion del
Plan de Uso y Gestidn del Suelo del cantén Guayaquil, se han realizado reuniones con
diversos actores de la sociedad civil, corporaciones, instituciones académicas, y entidades
del sector publico y privado. Entre los participantes se incluyen representantes de
distintos niveles de gobierno, tanto central como seccional, con influencia en el territorio.
Este ejercicio ha facilitado la inclusién de multiples voces en la toma de decisiones,
abriendo espacios para que los involucrados expresen sus opiniones, inquietudes y
propuestas sobre los temas en discusion. Ademds, este enfoque participativo ha ofrecido
varios beneficios 1) Diversidad de perspectiva, 2) Legitimidad y transparencia, 3)
Identificacion de problemas locales, 4) Generacion de soluciones creativas, 5)
Compromiso y empoderamiento, 6) Construccion en consenso con diferentes actores.

4. CONCLUSION

En cumplimiento de fa normativa legal vigente y de las funciones y responsabilidades
establecidas en el Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, y conforme a las competencias exclusivas
determinadas para los gobiernos auténomos descentralizados municipales que es la de
Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, se presenta para su
revisién y aprobacién pertinente el Informe de factibilidad técnica del Plan de Uso y
Gestion del Suelc (PUGS 2023-2027). {...).

(Lo sombreado y subrayado me pertenece)
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1.4. Consta en el expediente el Oficio No. LASE-PP-2024-001 de fecha 23 de octubre de 2024,
* suscrito por el Arg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, que como Asesor del Alcaldia, encargado de
“Coordinar con la Coordinacion de Control y Procesos Legales de la Direccion de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones, la creacion, reforma o derogatoria de ordenanzas en
refacidn con el ordenamiento y planificacién territorial {(..:)” conforme sus atribuciones
consignadas en el AG-AAA-2024-3495, remiti® a la Directora General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones (E) el Proyecto de Ordenanza de actualizacidn del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Usg-y Gestidon del Suelo del cantén
Guayagquil, con la finalidad que pueda ser revisado por las-coordinaciones correspondientes
de la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones y que emitan su
pronunciamiento de factibilidad.

1.5. Mediante Memorando No. DUMCE-CPL-2024-16569, de fecha 24 de octubre de 2024,
suscrito por el Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales de la Direccién General
de Urbanismo, Movilidad y Edificaciones, se pronuncid con relacién al Oficio No. LASE-PP-
2024-001, suscrito por el Arg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, quien como Asesor del Alcaldia
remitié a la Directora General de Urbanismo, Movilidad; Catastro y Edificaciones (E) el
Proyecto de Ordenanza de actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del cantdn Guayaquil, indicando lo siguiente:

(...) Esta Coordinacién General de Procesos Legales, evidenciando la obligacidn legal de
cumplir la actualizacién del PDOT y PUGS (...) es preciso mencionar que ha cumplido con
la asesoria legal en la elaboracion del proyecto de Ordenanza, la cual desde el enfoque
técnico, realizado por la parte técnica responsable, se ha consignado en el mencionado
cuerpo normativo el cumplimiento con la normativa puesta en conocimiento al drea
técnica, entre otras, por parte de la presente Coordinacion, asi como ef cumplimiento del
Proceso de Participacion Ciudadana durante la formu!ac.ron y ajuste del proyecto
normativo.

Es pertinente mencionar que como érgano asesor legal de la DUMCE se instruyd a la
Coordinacion de Planificacion, Proyecto y Movilidad que dentro de su proyecto de
ordenanza no se vulnere la constitucion, leyes, reglamentos de nuestro ordenamiento
Jjuridico ecuatoriano. Se aseverd que el proyecto de ordenanza no debe transgredir norma
jerdrquica superior. Por tanto, una vez revisado el proyecto de ordenanza esta
Coordinacion General de Control y Procesos Legales no_evidencia observaciones de
orden legal para la continuidad del proceso legislstivo. Razon por la cual se da la
conformidad leaal para gue pase al Consejo de Planificacién Cantonal de Guayaquil.
Con la Resolucidn favorable del Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil se debe
de continuar con el procedimiento correspondfente hasta llegar a su aprobacion final.(...)

[sic].

{Lo sombreado y subrayado me pertenece)

1.6. Mediante Memorando No. DUMCE-PPM-2024-31212, de fecha 24 de octubre de 2024,
suscrito por la Coordinadora General de Planificacién, Proyectos, y Movilidad (E) se pronuncid
con relacién al Oficio No. LASE-PP-2024-001, suscrito por el Arqg. Luis Alfonso Saltos Espinoza,
guien como Asesor del Alcaldia remitié a la Directora General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones (E)-el Proyecto de Ordenanza de actualizacién del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del cantén Guayaquil,
indicando lo siguiente: (...) La Coordinacién General de Planificacion, Proyectos y Movilidad,
conforme a sus funciones, precedid a revisar el (...) proyecto que se considera técnicamente
factible en su contenido. {(...).
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Mediante Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16599 de fecha 25 de octubre de 2024, la
Coordinadora General de Planificacién, Proyectos y Movilidad (E) en conjunto con la Jefa
Departamental de Ordenamiento Territorial, remitieron a la Directora General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones (E) un alcance al Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-
16481, de fecha 23 de octubre de 2024, indicando lo siguiente:

(...) 4. CONCLUSION

En virtud de lo anteriormente expuesto se realiza un alcance al memorando Nro. DUMCE-
PM-0T-2024-16481 de fecha 23 de octubre de 2024 y se traslada: El oficio Nro. AA-2024-
230({...). El oficio Nro. AA-2024-238, de fecha 22 de octubre de 2024 {...) Por su parte como
Coordinacién General de Planificacion, Proyectos y Movilidad, me permito realizar una
actualizacion indispensable al anexo de “Normativa del Plan del Plan de Uso y Gestidn
del Suelo (cartografia y normas de edificacion)” de 115 fojas remitido mediante
memorando # DUMCE-PPM-0T-2024-16481 de fecha 23 de octubre de 2024, por el
adjunto a este documento que contiene 117 fojas. (...) [sic].

Mediante Oficio No. DUMCE-2024-31220 de fecha 25 de octubre de 2024, la Directora
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (E), le indicd a la Maxima
Autoridad Municipal que:

{..) es un deber ineludible de esta administracion la emision de la Ordenanza de
actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de
Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil, misma que cuenta con la viabilidad técnico-
jfuridico. '
Por lo expuesto, en mi calidad de Directora General de Urbanismo, Movilidad, Catastro
Edificaciones (E) acojo y me ratifico en los informes emitidos por la Coordinacidn
General de Planificacién, Proyectos y Movilidad, y la Coordinacién General de Control
y Procesos Legales, determindndose que el mismo es procedente y viable, motivo por el
cual lo presento formalmente a su Autoridad a efectos que se disponga la convocatoria
al Consejo de Planificacion para su correspondiente resolucidn. {...).

(Lo sombreado y subrayado me pertenece)

Mediante Resolucién de fecha 29 de octubre de 2024, el CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL resolvio:

(..) EMITIR su criterio favorable respecto del proyecto de “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027;
Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” que contiene el Plan
de Desarrollo y Crdenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi como el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS) del canton Guayaquil.

DISPONER el envio del proyecto de Ordenanza y su contenido de la presente Resolucion
para conocimiento y aprobacion por parte del Cuerpo Edilicio de Guayaquil, acorde a lo
dispuesto en el Art. 57 letra e del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacion y en el Art. 47 del Cdodigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
Publicas. (...).
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Il.- PRONUNCIAMIENTO DE LOS DEMAS ORGANOS MUNICIPALES. -

2.1.

Mediante Memorando Nro. DIR-EJ-2024-0187 de fecha 29 de octubre de 2024, el Director

General de Gestion Ejecutiva (E), atendiendo el Oficio No. AG-AAA-2024-7057 suscrito por la

www.guayaqui!.gob.ec

Plaza de ia Adminisiracién 605 y Republica de Guayaquil
t ¥ i

{+ .:93} # 258 4800
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Maxima Autoridad Municipal (S), emitié su pronunciamiento indicando lo siguiente:

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO AL PROYECTO DE “CRDENANZA DE ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”.

()

Finalmente, con fecha 29 de octubre del presente afio, el Concejo de Planificacién
Cantonal de Guayaquil, mediante resolucion aprobd los informes técnicos y legales de
factibilidad presentados por los Equipos Multidisciplinarios creados para el efecto, por lo
que, de la revision efectuada por este despacho, se advierte que, las dreas técnicas han
emitido los pronunciamientos necesarios, mismos que cuentan con la aprobacion del
Organo Colegiado competente, a fin de que la Procuraduria Sindica Municipal pueda
continuar el con tramite legislativo pertinente.

Sin perjuicio de lo antes mencionado, es necesario indicar que, esta Direccién, en ejercicio
de sus atribuciones procedid a realizar las convocatorias para la realizacion de las mesas
técnicas para la construccion del proyecto de Ordenanza Municipal, habiéndose
convocado para los dias 18, 19, 24, 25 y 26 de septiembre del presente afio, sin embargo,
sdlo se pudo llevar a cabo tres de las cinco mesas técnicas planificadas, de conformidad
con las actas de mesa técnica y los correos electromcos que me permito adjuntar para
mayor ilustracion.

Finalmente, de acuerdo a fo manifestado en las actas de mesa técnica, en virtud de que,
la Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones atin se encontraba en la
fase de andlisis, revision y elaboracion del proyecto final de la Ordenanza, asi como de
los anexos técnicos que forman parte integra de la misma, se establecieron los siguientes
compromisos:

COMPROMISOS. —

* En el marco de esta mesa técnica, la Direccion de Urbanismo, Movilidad y Catastro
(DUMCE) se compromete a trabajar en la elaboracién y el enfoque del articulo
correspondiente a la vision del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdn
Guayaquil. La DUMCE serd responsable de estructurar esta visién con el objetivo de
integrarla a las politicas de desarrollo y planificacién urbana del cantdn, garantizando
que esté alineada con los desafios actuales y futuros que enfrenta la ciudad.

e Lla DUMCE se encargara de justificar técnicamente la modificacion de los articulos
relacionados con el componente estructurante. Si bien la ley define claramente cudles
son los componentes estructurantes, la ordenanza vigente incluye otros elementos que
no cumplen con esta definicién. Por tanto, dichos componentes, al no ser estructurantes,
no deberian figurar en el articulado. En este sentido, es necesario reformar los articulos
correspondientes, aclarando que no se esta alterando el componente estructurante real,
ya que los elementos eliminados no forman parte de él.
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e En el marco de esta mesa técnica, la Direccién de Urbanismo, Movilidad y Catastro
(DUMCE) se compromete a realizar una revisién exhaustiva de cada uno de los articulos
discutidos, garantizando su coherencia y alineacién con el proyecto de ordenanza. Este
proceso tiene como objetivo asegurar que todas las normativas estén integradas de
manera armdnica y contribuyan efectivamente a los objetivos generales de la
planificacién territorial. Asimismo, la DUMCE llevard a cabo un andlisis técnico detallado
de los anexos y articulos presentados en el proyecto de ordenanza.

¢ La Direccion de Urbanismo, Movilidad y Catastro (DUMCE) se compromete a revisar
exhaustivamente cada uno de los articulos tratados, asegurando que guarden
concordancia y coherencia con los demds articulados del proyecto de ordenanza. Este
proceso busca que todas las disposiciones normativas estén alineadas y respondan a los
objetivos integrales de planificacién territorial. {...).

Mediante MEMORANDO-DPE-2024-0421 de fecha 29 de octubre de 2024, el Director General
de Planificacion Estratégica, atendiendo el Oficio No. AG-AAA-2024-7057 suscrito por la
Méxima Autoridad Municipal (S), emitié su pronunciamiento indicando lo siguiente:

2.2. Vinculacion con competencias del GADM de Guayaquil

El presente proyecto de ordenanza tiene como objeto aprobar la actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y Gesticn del Suelo
(PUGS) del cantdn Guayaquil, para establecer los principios y normas que rigen el ejercicio
de las funciones y competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil.

La actualizacién de la normativa busca regular y gestionar el uso, la ocupacion y
transformacion del suelo, conforme a la vision de desarrollo y el modelo territorial
deseado del cantdn, promoviendo la funcién social y ambiental de la propiedad y el
derecho a la ciudad. En este aspecto, a pesar de que el proyecto marca las directrices
para la planiﬁchén. del desarrollo de la ciudad y sus macroproyectos, los procesos
institucionales o servicios ofrecidos a la comunidad no se ven afectados.

3. CONCLUSION

En conclusidn, el proyecto de ordenanza es PROCEDENTE ya que es un insumo técnico
actualizado que incluye las directrices normativas vigentes aterrizadas a la realidad de la
ciudad con una visidn disefiada para lograr la expansion y desarrollo integral de la urbe.

I1l.- BASE JURIDICA.-

3.1

3.2.
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El articulo 14 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador {(CRE), reconoce el derecho de
la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

El articulo 66 numeral 27 de la CRE reconoce y garantiza a las personas el derecho a vivir en
un ambiente sano, ecolégicamente equilibrado, libre de contaminacién y en armonia con la
naturaleza. !
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El articulo 227 de la CRE, sefiala que la administracién publica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarguia,
desconcentracién,  descentralizacién, coordinacién, = participacion, planificacidn,
transparencia y evaluacidn. "

El articulo 238 de la CRE indica que los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana.

El articulo 240 de la CRE sefiala que los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

El articulo 241 de la CRE plantea gue la planificacién garah{izaré el ordenamiento territorial
y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados.

La CRE establece en el articulo 253 que cada cant6n tendra un concejo cantonal, que estara
integrado por el alcalde y los concejales elegidos por votacién popular; siendo el alcalde la
maxima autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente.

El articulo 264 de la CRE establece las competencias exclusivas de los gobiernos municipales,
entre las cuales se encuentra la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
ocupacién del suelo urbano y rural.

El articulo 276 de la CRE prevé el régimen de desarrollo que -entre otros- tiene el objetivo de
promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econdémicas y de gestién, y que coadyuve a la
unidad del Estado.

El articulo 415 de la CRE establece que el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial
urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes.

El articulo 1 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia v Descentralizacién
(COOTAD), establece la organizacién politico-administrativa del Estado ecuatoriano en el
territorio, el régimen de los diferentes niveles de gobiernb_s auténomos descentralizados y los
regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia politica, administrativa y
financiera. '

El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil (M. I. Municipalidad de
Guayaquil o GADM-G) es una persona juridica de derecho publico, con autenomia politica,
administrativa y financiera, con capacidad para realizar los actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus funciones y competencias, al tenor de lo establecido en el articulo 53
del COOTAD.
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayvaquil

El articulo 54 letra e) del COOTAD establece que entre las funciones de los gobiernos
auténomos descentralizados se encuentra la de elaborar y ejecutar el plan cantonal de
desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dmbito de sus
competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento y
rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas.

El articulo 55 letras a) y b) del COOTAD establecen que entre las competencias exclusivas de
los gobiernos auténomos descentralizados se encuentran la de planificar junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional; regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y
el respeto a la dwer5|dad y la de ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantoén.

El articulo 57 letra a) del COOTAD establece que al Concejo Municipal le corresponde -entre
otras cosas- el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones.

El articulo 57 letras e) y x) del COOTAD, establece que al Concejo Municipal le corresponde -
entre otras cosas- aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial
formulados participativamente con la accién del consejo cantonal de planificacion y las
instancias de participacién ciudadana, asi como evaluar la ejecucién de los mismos; ademas,
regular y controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra.

El articulo 60 letras a) y b) del COOTAD, establece que le corresponde al alcalde ejercer la
representacion legal del gobierno auténomo descentralizado municipal; asi como ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal.

El articulo 60 letra f) del COOTAD, establece que le corresponde al alcalde dirigir la
elaboracién del plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, en concordancia
con el plan nacional de desarrollo y los planes de los gobiernos auténomos descentralizados,
en el marco de la plurinacionalidad, interculturalidad y respeto a la diversidad, con la
participacion ciudadana y de otros actores del sector publico y la sociedad; para lo cual
presidird las sesiones del consejo cantonal de planificacién y promovera la constitucion de las
instancias de participacion ciudadana establecidas en la Constitucion y la ley.

El articulo 12 del Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas (COPFP) establece
que la planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes
propios y demds instrumentos, en articulacién y coordinacion con los diferentes niveles de
gobierno, en el émbit@ del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacién Participativa.
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

3.20. Elarticulo 15 del COPFP establece que los gobiernos auténomos descentralizados formularan
y ejecutaran las politicas locales para la gestién del territorio en el dmbito de sus
competencias, las mismas que seran incorporadas en sus planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial y en los instrumentos normativos que se dicten para el efecto.

3.21. Elarticulo 41 del COPFP establece que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son
los instrumentos de planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que
permiten |a gestidn concertada y articulada del territorio. .

3.22. Elarticulo 42 del COPFP establece que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados consideraran la propuesta de los planes de los
niveles superiores e inferiores de gobierno, asi como el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

3.23. El articulo 44 del COPFP sefiala que corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales
y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del uso y ocupacion del suelo en el
territorio del cantén.

3.24. El articulo 46 del COPFP establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
de los gobiernos auténomos descentralizados se formularan y actualizardn con participacion
ciudadana, para lo cual se aplicaran los mecanismos participativos establecidos en la
Constitucion de la Reptblica, la Ley y la normativa expedlda por los gobiernos auténomos
descentralizados.

3.25. El articulo 47 del COPFP prevé que para la aprobacién de los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial se contard con el voto favorable de la mayoria absoluta de los
miembros del érgano legislativo de cada gobierno auténomo descentralizado.

3.26. El articulo 48 del COPFP establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
entraran en vigencia a partir de su expedicion mediante el-acto normativo correspondiente.

3.27. Elarticulo 49 del COPFP establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
seran referentes obligatorios para la elaboracidon de planes de inversién, presupuestos y
demas instrumentos de gestidn de cada gobierno auténomo descentralizado.

3.28. El articulo 50 del COPFP indica que los gobiernos autonomos descentralizados deberan
realizar un monitoreo periddico de las metas propuestas en sus planes y evaluaran su
cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran.

3.29. El articulo 21 del Reglamento del Cédigo Organico de Fianificacion y Finanzas Publicas
(RCOPFP) establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial son los
instrumentos de Planificacién que permiten la gestidén concertada y articulada del territorio
de los gobiernos auténomos descentralizados.

3.30. La Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS) establece
en su articulo 1 como su objeto, el de fijar los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y
rural, y su relacién con otras que inciden significativamente sobre el territorio o lo ocupen
para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, habitat seguro y saludable y a la
vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de |a funcién social y ambiental de la propiedad
e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integradcr para el Buen Vivir de las personas,
en concordancia con la competencias de los diferentes niveles de gobierno.
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Gobiérno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaguil

El articulo 3 de la LOOTUGS, establece como unos de sus fines, el orientar las politicas
publicas relativas al crdenamiento territorial, desarrollo urbano y la vivienda adecuada y
digna, promover un uso eficiente equitativo racional y equilibrado del suelo urbano y rural a
través de la definicién de principios directrices y lineamientos y generar un hébitat seguro y
saludable en todo ei territorio; y definir mecanismos y herramientas para la gestion de la
competencia de ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar
articulacién entre los instrumentos de planificacidn y propiciar la correspondencia con los
objetivos de desarrollo.

La LOOTUGS establece en su articulo 12 que los instrumentos para el ordenamiento
territorial de los niveles regional, provincial y cantonal, parroquial rural y regimenes
especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes
complementarios aprobados por los respectivos gobiernos auténomos descentralizados y los
regimenes especiales en el ambito de sus competencias.

El articulo 14 de la LOOTUGS indica que el proceso de formulacién o actualizacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados, se regulara por la norma técnica que expida el Consejo Técnico.

El articulo 15 de la LOOTUGS, determina que los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracién publica y son orientativos para los demas sectores,
salvo los planes de uso y gestién de suelo y sus planes complementarios que seran vinculantes
y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o
mixtas. :

El articulo 27 de la LOOTUGS, especifica que ademds de lo establecido en el Cédigo Organico
de Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de
uso y gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.

El articulo 44 de la LOOTUGS define a la gestién del suelo como la accién y efecto de
administrarlo, en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestién de suelo y sus
instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios.

. El articulo 91 de la LOOTUGS establece como una de las atribuciones y obligaciones de los

Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales la expedicion de actos administrativos y
normativos para el uso y la gestidn del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos
previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcién territorial y la normativa
vigente.

El articulo 8 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo (RLOOTUGS) establece que los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo
considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacién del PDOT
anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el
componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS), en el
caso de los municipios o distritos metropolitanos.
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El articulo 10 del RLOOTUGS establece que los PUGS son instrumentos de plamflcac:on ¥
gestion que tienen como objetivos establecer los modelos de gestién del suelo y financiacién
para el desarrollo.

El articulo 11 del RLOOTUGS establece que el PUGS serad aprobado mediante la misma
ordenanza municipal o metropolitana qué contiene el PDOT._cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.

El Consejo Técnico de Uso y Gestién de Suelo expidié la “Norma Técnica de Contenidos
Minimos, Procedimiento Bdsico de Aprobacién y Proceso de Registro Formal de los Planes
de Uso y Gestién de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos” (Resolucién No. 0005-CTUGS-
2020) que tiene como objeto determinar los contenidos minimos, el procedimiento basico de
aprobacion y el proceso de registro formal de los PUGS y sus Planes Urbanisticos
Complementarios, a ser expedidos por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, siendo obligatoria su aplicacién por parte de las entidades
antes nombradas.

La norma técnica ibidem, define en su articulo 6 a los PUGS como instrumentos de
planificacion y gestién que forman parte del PDOT. Permiten articular la norma urbanistica
con el PDOT con contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los GAD
municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar el uso, la ocupacién vy
transformacién del suelo, conforme la visién de desarrollo v el modelo territorial deseado del
cantén, garantizando la funcién social y ambiental de Ia propiedad y de la ciudad, en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

La misma norma técnica, en su articulo 7 establece que los PUGS tienen como objetivos,
determinar la estructura urbano-rural dei cantdn; estabiecer los modelos de gestidn del sueio
y financiacién para su desarrollo en funcién de lo establecido en el PDOT y fortalecer sus
vinculos e interdependencias; planificar el uso y aprovechamiento eficiente, equitativo,
racional y equilibrado del suelo urbano y rural, especialmente del suelo rural de expansién
urbana, que promueva el uso y aprovechamiento responsable de las vocaciones del suelo;
generar suelo para vivienda especialmente de interés social y los sistemas publicos de
soporte; hacer cumplir el régimen de derechos y deberes de la propiedad y el reparto
equitativo de cargas y beneficios en el desarrollo urbano; establecer los instrumentos de
planeamiento urbanistico; normar las decisiones sobre el uso y la ocupacién del suelo, asi
como la prevencién de nuevos riesgos, la reduccidn de los existentes y la gestidn del riesgo
residual. Ademas, tienen como objetivo definir la clasificacién del suelo dentro de la
estructura urbano y rural determinada en el PDOT; establecer las interdependencias,
considerando los derechos de las personas a un habitat seguro y saludable enmarcados en
los principios de desarrollo y ordenamiento territorial de equidad y justicia social, de
participacion democratica, redistribucidon justa de las cargas y beneficios, de
corresponsabhilidad, respeto a las diferentes culturas, derecho a la ciudad, derecho a la
naturaleza, funcidn social y ambiental de la propiedad, garantia de la soberania alimentaria,
la productividad, la sustentabilidad, la gobernanza y la ciudadania, la gestién del riesgo de
desastres y adaptacion al cambio climatico, para que la planlficauon sea eficiente, racional y
equilibrada del territorio y su recurso suelo.

El articulo 8 de la norma ibidem establece que el componente estructurante del PUGS estard
vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de.la fecha de aprobacién mediante
ordenanza por parte del Concejo municipal o metropolitano; mientras que el componente
urbanistico podra actualizarse al inicio de cada periodo de gestién municipal o metropolitana.
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IV.- ANALISIS.-

Los PUGS se desarrollan en funcién de lo establecido en el PDOT, de ahi que el articulo 27 de la
LOOTUGS establece que los PDOT contendrdn un PUGS que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico de la ciudad. En el caso concreto del cantdn de Guayaquil, se observa
que la “Ordenanza de Actualizacidn del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; y,
del Plan de Uso de Gestion de Suelo del Cantdn Guayaquil”, publicada en la Gaceta Oficial Municipal
No. 37 de fecha 10 de septiembre de 2021, tuvo como objeto la aprobacién de la actualizacidn del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, PDOT; y, del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, PUGS.

Con este antecedente, la LOOTUGS y su Reglamento facultan a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, para expedir actos administrativos y normativos para el uso y la
gestién del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento
urbanistico de su circunscripcién territorial y la normativa vigente; estableciendo que los PDOT
podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado lo considere necesario y
esté debidamente justificado, a partir de la evaluacién del PDOT anterior para definir el alcance de
la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al PUGS.

La “Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Bdsico de Aprobacion y Proceso de
Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos” (Resolucién No. 0005-
CTUGS-2020) expedida por el Consejo Técnico de Uso y Gestién de Suelo, establece que el
componente estructurante del PUGS estara vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir
de la fecha de aprobacién mediante ordenanza por parte del Concejo municipal; mientras que el

. componente urbanistico podrd actualizarse al inicio de cada periodo de gestién municipal.

Ahora bien, esta Procuraduria Sindica Municipal ha participado en las diferentes mesas técnicas
convocadas por la Direcciér General de Gestion Ejecutiva para la construccién del proyecto de
ordenanza municipal de la referencia, no obstante, de las cinco mesas técnicas programadas solo se
desarrollaron tres, tal y como se expresa en el Memorando No. DIR-EJ-2024-0187; sin embargo,
conforme a los diferentes compromisos adquiridos por la DUMCE en dichas mesas, ésta continuo
directamente con el procedimiento de andlisis, revisién y elaboracién del proyecto final de la
Ordenanza que terminé siendo conocido por el Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil y
sobre el cual dicho Organo Colegiado emitié su criterio favorable respecto del proyecto de
“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
2023-2027; Y, ELPLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” gue contiene el
Plan de Desarrollo y Ordenarmiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi como el Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS) del cantén Guayaquil; sobre la base de los informes técnicos de factibilidad
expedidos por los Equipos Multidisciplinarios, informe técnico de factibilidad expedido por la
Coordinacién General de Planificacién, Proyectos y Movilidad (E) e informe juridico de factibilidad
expedido por la Coordinacién General de Control y Procesos Legales, ambos de la Direccién General
de Urbanismo, Movilidad y Edificaciones; cumpliendo en tal sentido, con lo determinado en el
articulo 41 de la RESOLUCION Nro. 0005-CTUGS-2020, que indica que (...) la Instancia Técnica
Municipal encargada de la_ Planificacién Territorial deberd presentar al Consejo Cantonal de
Planificacién el PUGS con su respectivo expediente de formulacién y un informe de factibilidad
técnica y juridica que garantice que se hayan contemplado los procesos de participacion ciudadana
durante la formulacién y ajuste del mismo. {...); correspondiéndole a dicha instancia efectuar las
observaciones y ajustes que se considere realizar a los contenidos del PUGS discutido a efectos de
actualizar el expediente del PUGS, hasta que se encuentre a satisfaccién del Consejo Cantonal de
Planificacién, debiendo ademas.actualizarse el informe de factibilidad técnica y juridica en caso de
que hubiesen existido tales observaciones.
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V. CRITERIO JURIDICO. —

Por los antecedentes expuesto, considerando que la ordenanza remitida por la Direccién General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, a la Maxima Autoridad Municipal mediante
Oficio No. DUMCE-2024-31220 regula aspectos eminentementé' técnicos y, visto ademas la
Resolucién de fecha 29 de octubre de 2024 mediante |a cual el Consejo de Planificacién Cantonal de
Guayaquil dispuso el envio del proyecto de Ordenanza y el contenido de dicha Resolucién para
conocimiento y aprobacion por parte del Cuerpo Edilicio de Guayaquil, acorde con lo dispuesto en
el Art. 57 letra e) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién y
Art. 47 del Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas; esta Procuraduria Sindica Municipal
considera que no existen impedimentos de caracter juridico para que la Maxima Autoridad
Municipal traslade -de considerarlo pertinente- para conocimiento y resolucién del Cuerpo Edilicio
el proyecto de “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” para
el tratamiento legislativo correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 240 y
264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en concordancia con lo establecido en los
articulos 7, 57 y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Esta Procuraduria Sindica Municipal ha fundamentado el presente oficio en los informes y
pronunciamientos de los diferentes érganos y entidades gue conforman la Gran Corporacidn
Municipal que, de manera directa o indirecta estan involucradas en el proyecto normativo de la
referencia. Razén por la cual, la informacién proporcionada a esta Procuraduria Sindica Municipal
es responsabilidad exclusiva del érgano o entidad que la emitic.

Atentamente,

" i
Abg. Francisco Mendoza Vélez
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL

[ Adjunto: | Expediente integro reclbida |
[ con copia: | Abg. Felipe Cabezas-Klaere — SECRETARIO DEL CONCEID MUNICIPAL |
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Gobierno Auténome Descentralizado Municipal de Guayaquil

Guayaquil, 29 de octubre de 2024

MEMORANDO-DPE-2024-0421

Para : Blanca Lopez Castro, Srta.
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (E)

De : Walter Ycaza Pesantes, Ec. ) )
DIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION ESTRATEGICA

ASUNTO : Informe de Borrador de Proyecto

1. ANTECEDENTES:

Por medio del AG-AAA-2024-7057, con fecha 29 de octubre del presente, se solicita a
esta direccion el informe pertinente, dentro del ambito de nuestras funciones, respecto
del proyecto de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023 - 2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

2 ANALISIS DEL TEXTO DEL PROYECTO DE ORDENANZA:

Dentro del andlisis efectuado al texto del proyecto normativo, a fin de determinar el
impacto o posibles riesgos administrativos u operativos que puedan afectar al sistema de
control interno institucional, o a los procesos institucionales y/o servicios que la entidad
proporciona a la comunidad; en mi calidad de Director General de Planificacion
Estratégica, me permito emitir el siguiente pronunciamiento:

21. Fundamento de las competencias

El proyecto ha sido desarrollado de acuerdo con las competencias atribuidas a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados que se detallan en los siguientes cuerpos
legales: '

- Constitucion de la Republica del Ecuador, en sus articulos 14, 66 (numeral 27),
227, 238, 240, 241, 253, 264, 276, 415.

- Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en
sus articulos 1, 53, 54 (literal e), 55 (literal a), 57 (literales a, e, x), articulo 60
(literales a, f).

- Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo, en sus
articulos 1, 3, 9, 11 (numeral 3), 12, 14, 15, 27, 44, 91.

- Cdadigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, en sus articulos 12, 15, 41,
42, 44, 46, 47, 48, 49, 50.
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Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento, en sus articulos 8, 10, 11, 21.
Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion y
Proceso de Registro Formal de los Planes e Uso y Gestion de Suelo y, los Planes
Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos, en sus articulos 6, 7, 8.

Vinculacién con competencias del GADM de Guayaquil

El presente proyecto de ordenanza tiene como objeto aprobar la actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS) del cantén Guayaquil, para establecer los principios y normas
que rigen el ejercicio de las funciones y competencias exclusivas del Gobhierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

La actualizacion de la normativa busca regular y gestionar el uso, la ocupacion y
transformacion del suelo, conforme a la visién de desarrollo y el modelo territorial
deseado del canton, promoviendo la funcién social y ambiental de la propiedad y
el derecho a la ciudad. En este aspecto, a pesar de que el proyecto marca las
directrices para la planificacion del desarrollo de la ciudad y sus macroproyectos,
los procesos institucionales o servicios ofrecidos a la comunidad no se ven
afectados.

3. CONCLUSION

En conclusion, el proyecto de ordenanza es PROCEDENTE ya que es un insumo
técnico actualizado que incluye las directrices normativas vigentes aterrizadas a
la realidad de la ciudad con una vision disefiada para lograr la expansion y
desarrollo integral de la urbe.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,
B
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IALTER JAVIER YCAZA
SANTES

Walter Ycaza Pesantes . .
DIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION ESTRATEGICA

Elaborado por: Mataly Pérez Rodriguez
Revisado por: ‘Walter Ycaza Pesantes
Con copia: Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
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ASESORIA JURIDICA
MEMORANDO

Guayaquil, 29 de octubre de 2024
DIR-EJ-2024-0187

PARA: Abg. Cristhian Romero
COORDINADOR TECNICO 2 DE ACTOS NORMATIVOS

DE: Fernando Cornejo Valdez ]
DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)

REF.: Pronunciamiento - "“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL".

En atencion al AG-AAA-2024-07057 y en ejercicio de las atribuciones y responsabilidades
establecidas en la resolucién administrativa No. AA-301-2024, de fecha 14 de junio del
2024, a través de la cual, se derogd el Reglamento Orgdnico Funcional, de 5 de abril de
2024, promulgado en la Gaceta Municipal No. 29 de fecha 13 de mayo de 2024, y las
diferentes resoluciones modificatorias; y se expide el “REGLAMENTO ORGANICO
FUNCIONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL", esto es, "d) Asesorar y participar en la constfruccién de los anteproyectos
y proyectos normativos de ordenanzas municipales", tengo a bien emitir el siguiente
pronunciamiento:

FUNDAMENTOS DE DERECHO
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Art. 14. - Se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y
ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak
kawsay. Se declara de interés publico la preservacién del ambiente, la conservacién de
los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patriimonio genético del pais, la
prevencién del dafio ambiental y la recuperacién de los espacios naturales
degradados.

Art. 66 numeral 27. - El derecho a vivir en un ambiente sano, ecolégicamente
equilibrado, libre de confaminacion y en armonia con la naturaleza.

Art. 227.- La administracion pUblica constituye un servicio a la colectividad que se rige i
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn,
descentralizacién, coordinacién, participacién,  planificacion, fransparencia vy
evaluacion

Arf. 238.- Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia polfﬁgc,(

adminisfrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiarieddd,

equidad interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ningun caso el

ejercicio de la autonomia permitird la secesién del territorio nacional. Constituyen __lk&,
*
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gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos
municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales,

Art. 240.- Los gobiernos auténomos descenfralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrdn
facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran
facultades ejecutivas en el ambitc de sus competencias y jurisdicciones territforiales.

Art. 241.- La planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en
todos los gobiernos auténomos descenfralizados.

Art. 253.- Cada cantén fendrd un concejo cantonal, que estard infegrado por la
alcaldesa o alcalde y las concejalas y concejales elegidos por votacion popular, entre
quienes se elegird una vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde serd su
mdxima autoridad administrativa vy lo presidird con voto dirimente. En el concejo estard
representada proporcionalmente a la poblacién cantonal urbana y rural, en los términos
que establezca la ley.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otfras que determine la ley:

Art. 276. - El régimen de desarrollo tendrd los siguientes objetivos: é.- Promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre vy articule las actividades
socioculturales, administrativas, econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad
del Estado.

Art. 415. - El Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptfaran
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo,
que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven
el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descenfralizados
desarrollardn programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y
fratamientc adecuado de desechos sdlidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el
fransporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo
vias

CODIGO  ORGANICO DE  ORGANIZACION  TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, COOTAD

Art. 1. Ambito. - Este Codigo establece la organizacién politico-administrativa del Estado
ecuatoriano en el territorio: régimen de los diferentes niveles de gobiernos autonomos
descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia
politica, administrativa y financiera. Ademdas, desarrolla un modelo de descenfralizacio
obligatoria vy progresiva a ftravés del sistema nacional de competencias,

institucionalidad responsable de su administracion, las fuentes de financiamiento y
definicién de politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios en el desarrolio.~
territorial, /

Art. 53. = Naturaleza juridica. - Los gobiernos auténomos descentralizados municg):{afes
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrafiva y ‘x\}}/
TN
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financiera. Estardn integrados por las funciones de participacién civdadana; legislacion
y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Cédigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden. La sede del gobierno auténomo descentralizado
municipal serd la cabecera cantonal prevista en la ley de creacién del cantén.

Art. 54 literal e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el dmbito de sus competencias y €N su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre
el cumplimiento de las mefas establecidas;

Art. 55. - Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.-
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la ley; a) Planificar, junto
con ofras instifuciones del sector pUblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera arficulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad 1%
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad: b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdén;

Art. 57 literal a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
canfonales, acuerdos y resoluciones; e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial formulados participativamente con la accién del consejo
cantonal de planificacién y las instancias de participaciéon ciudadana, asi como evaluar
la ejecucion de los mismos; x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso delsuelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

Art. 60 literal a) Ejercer la representacién legal del gobiermno auténomo descentralizado
municipal; y la representacién judicial conjuntamente con el procurador sindico; b)
Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal; f) Dirigir la elaboracién del plan canfonal de desarrollo y el
de ordenamiento territorial, en concordancia con el plan nacional de desarrollo y los
planes de los gobiernos auténomos descentralizados, en el marco de la
plurinacionalidad, interculturalidad vy respeto a la diversidad, con la parficipacion
ciudadana y de ofros actores del sector publico y la sociedad: para lo cual presidird las
sesiones del consejo cantonal de planificacién y promoverd la constitucién de las
instancias de participacién ciudadana establecidas en la Constitucidn y la ley;

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL USO Y GESTION DE SUELO /f

Art. 1. - Objeto. Esta Ley fiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rig

el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gesfion del su
urbano y rurdl, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre el territorigro
lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitative-y
equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al kébitat
seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién
social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrolio urbano :’nc!usivg/eu

ALEALDIA | Chudod
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integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias
de los diferentes niveles de gobierno.

Arl. 3. - Fines. Son fines de la presente Ley: 1. Orientar las politicas publicas relativas al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano, a la vivienda adecuada vy digna; promover
un uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y rural a fraves de la
definicion de principios, directrices y lineamientos, y generar un habitat seguro y
saludable en todo el territorio. 2. Definir mecanismos y herramientas para la gestion de
la competencia de ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno,
generar articulacién entre los instrumentos de planificacion y propiciar la
correspondencia con los objetivos de desarrollo.

Art. 12, - Instrumentos para el ordenamiento territorial. Para el efecfivo ejercicio de la
competencia de ordenamiento territorial, los instrumentos de ordenamiento territorial
son: 3. Instrumentos de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y
regimenes especiales. Los insfrumentos para el ordenamiento territorial de los niveles
regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes especiales son los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial y los planes complementarios, aprobados por los
respectivos Gobiernos Auténomos Descentralizados y los regimenes especiales en el
dmbito de sus competencias.

Art. 14. De la formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial. - El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por
la norma técnica que expida el Consejo Técnico.

Art. 15, - Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes
de desarrollo y ordenamiento teritorial vinculan a la administracion publica y son
orientativos para los demds sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus
planes complementarios, que serdn vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las
personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas. Son nulos los actos
administrativos de aprobacion o de auforizaciéon de planes, proyectos, acfividades o
usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de suelo y a sus planes
urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil y
penal de los servidores que participaron en su aprobacion.

Art. 27. - Plan de uso y gesfion de suelo. Ademds de lo establecido en el Cddigo
Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
contfendrdn un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para
la regulacion del plan de uso y gestion.

Art. 44. - Gestién del suelo. La gestién del suelo es la accién y efecto de administrarlo,
en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo y sus instrumenta,
complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de s
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio del -
distribucién equitativa de las cargas y los beneficios. /

Art. 91. - Afribuciones y Obligaciones de los Gobiernos Auténomos Descenfroﬁz?éos \
municipales y metropolitanos para el uso y la gestion del suelo. A los Gobiernos &(
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Aufénomos Descentralizados municipales y metropolitanos, sin perjuicio de las
competencias y facultades establecidas en la Constitucién y laley, les corresponden las
siguientes atribuciones y obligaciones: 1. - Expedir actos administrativos y normativos
para el uso y la gestidn del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos
previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcién territorial y la normativa
vigente.

CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS

Art. 12. - Planificacién de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. - La planificacion
del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos auténomos
descentralizados en sus ferritorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y demds
instrumentos, en articulacién y coordinacién con los diferentes niveles de gobierno, en
el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.

Art. 15, - e [as politicas publicas. - La definicién de Ia politica publica nacional le
corresponde a la funcién ejecutiva, dentro del dmbito de sus competencias. Los
ministerios, secretarias y consejos sectoriales de politica, formulardn y ejecutardn
politicas y planes sectoriales con enfoque territorial, sujetos esfrictamente a los objetivos
y metas del Plan Nacional de Desarrollo.

Los gobiernos auténomos descentralizados formulardn y ejecutardn las politicas locales
para la gestion del territorio en el dmbito de sus competencias, las mismas que serdn
incorporadas en sus planes de desarrollo y de ordenamiento teritorial y en los
instrumentos normativos que se dicten para el efecto.

Para la definicion de las politicas se aplicardn los mecanismos participativos
establecidos en la Constitucion de la Republica, las leyes, en los instrumentos normativos
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados y en el reglamento de este cédigo.

Art. 41. - Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Los planes de desarrollo ¥
ordenamiento teritorial son los instrumentos de planificacion que contienen las
directrices principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada
del territorio.

Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-
productivas y el manejo de los recursos naturales en funcién de las cualidades
territoriales, a través de la definicién de lineamientos para la materializacién del modelo
territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo.

Art. 42. - Contenidos minimos de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial. -

En concordancia con las disposiciones del Codigo de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descenfralizacién, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los /
Gobiernos Auténomos Descentralizados confendran, al menos, los siguientes
componentes: ...Los planes de desarrollo y ordenamiento ferritorial de los Gobiernos
Auténomos Descenfralizados considerardn la propuesta de los planes de los nivele
superiores e inferiores de gobierno, asi como el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Art. 44. - Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial dﬁ%"OS/
gobiernos auténomos descentralizados. - Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y Jas
disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordena%fo
ferritorial de los gobiernos auténomos descentralizados observardn los siguientes Vk&k
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criterios: Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la
regulacién, control y sancion respecto del uso y oc upacion del suelo en el territorio del
cantén. Las decisiones de ordenamiento teritorial de este nivel, racionalizaran las
intervenciones en el territorio de fodos los gobiernos auténomos descentralizados.

Art. 46. — Formulaciéon participativa. - Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados se formularan y actualizardn con
participacién ciudadana, para lo cual se aplicardn los mecanismos participativos
establecidos en la Constitucion de la Republica, la Ley y la normativa expedida por los
gobiernos auténomos descenfralizados.

Arl. 47. - Aprobacién. - Para la aprobacién de los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial se contard con el voto favorable de la mayoria absoluta de los
miembros del érgano legislativo de cada gobierno auténomo descentralizado. De no
alcanzar esta votacién, en una nueva sesién se aprobard con el voto de la mayoria
simple de los miembros presentes.

Art. 48. - Vigencia de los planes. - Los planes de desarrollo y de ordenamiento terriforial
entrarén en vigencia a partir de su expedicion mediante el acto normatfivo
correspondiente. Es obligacién de cada gobiemno auténomo descentralizado publicar
y difundir sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, asi como
actualizarlos al inicio de cada gestion.

Art. 49. - Sujecién a los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial. - Los planes de
desarrollo y de ordenamiento teritorial seran referentes obligatorios para la elaboracion
de planes de inversién, presupuestos y demds instrumentos de gestion de cada gobierno
autdnomo descenfralizado.

Art. 50. - Seguimiento y Evaluacién de los Planes de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial. - Los gobiernos auténomos descenfralizados deberdn realizar un monitoreo
periédico de las metas propuestas en sus planes y evaluardn su cumplimiento para
establecer los correctivos o modificaciones que se requieran. El Ente rector de la
planificacién nacional, conjunfamente con los gobiemos auténomos descentralizados,
formulard los lineamientos de cardcter general para el cumplimiento de esta
disposicion, los mismos que serdn aprobados por el Consejo Nacional de Planificacién

REGLAMENTO LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO

Art. 8. - Actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Los Planes
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el
Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance de
misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo arti
al Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o digfrit
metropolitanos.

Art. 10. - Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS. - Los Planes de Uso y Gestion deiﬁ/uefo,

PUGS, son instrumentos de planificacién y gestion que tienen como objetivos est Iecer§<_
R

los modelos de gestion del suelo y financiacién para el desarrollo.
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Art. 11, - Procedimiento de aprobacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo. - El Plan de
Uso y Gestién del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
Meftropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y
mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previsfos en la ley y
definidos por el ente rector correspondiente.

REGLAMENTO DEL CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS

Art. 21, - De los planes de desarrollo y planes de ordenamiento territorial de los gobiernos
auténomos descentralizados. - Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial son
los instrumentos de Planificacién que permiten la gestion concertada y arficulada del
territorio de los gobiernos auténomos descentralizados.

NORMA TECNICA DE CONTENIDOS MINIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION
Y PROCESO DE REGISTRO FORMAL DE LOS PLANES DE USO Y GESTION DE SUELO Y LOS
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES Y METROPOLITANOS.

Art. é.- Definicién del Plan de Uso y Gestién del Suelo. - Los Planes de Uso y Gestion del
Suelo son instrumentos de planificacién y gestiéon que forman parte del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT. Permiten articular la norma urbanistica con
el PDOT con contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los GAD
municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar el uso, la ocupacion y
transformacién del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado
del cantén, garantizando la funcidn social y ambiental de la prop;edo‘d y de la ciudad,
en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Art. 7.- Finalidad del Plan de Uso y Gestién del Suelo.- Los Planes de Uso y Gestion del
Suelo tienen como objetivos, determinar la estructura urbano-rural del cantén;
establecer los modelos de gestién del suelo y financiacion para su desarrollo en funcion
de lo establecido en el PDOT y fortalecer sus vinculos e interdependencias; planificar el
uso y aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y
rural, especialmente del suelo rural de expansion urbana, que promueva el uso y
aprovechamiento responsable de las vocaciones del suelo; generar suelo para vivienda
especialmente de interés social y los sistemas publicos de soporte; hacer cumplir el
régimen de derechos y deberes de la propiedad y el reparfo equitativo de cargas y
beneficios en el desarrollo urbano; establecer los instrumentos de planeamiento
urbanistico; normar las decisiones sobre el uso y la ocupacion del suelo, asi como [a
prevencién de nuevos riesgos, la reduccién de los existenfes y la gestion del riesgo
residual.

Ademds, tienen como objetivo definir la clasificacién del suelo dentro de la estructura
urbano y rural determinada en el PDOT; establecer las interdependencias, considerando
los derechos de las personas a un hdbitat seguro y saludable enmarcados en los
principios de desarrollo y ordenamiento terriforial de equidad y jusficia socidl,
participacién democrdtica, redistribucién justa de las cargas y beneficios,
corresponsabilidad, respeto a las diferentes culturas, derecho a la ciudad, derecho

naturaleza, funcién social y ambiental de la propiedad, garantia de la soberanta~
alimentaria, la productividad, la sustentabilidad, la gobernanza y la ciudadanior la
la

gestién del riesgo de desasfres y adaptacion al cambio climdfico, pora/
ALCALDIA M
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Art. 8.- Vigencia y actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo. - El componente
esfructurante del PUGS estard vigente durante un periodo de doce (12) arfios a partir de
la fecha de aprobacién mediante ordenanza por parte del Concejo municipal o
mefropolitano; mientras que el componente urbanistico podrd actualizarse al inicio de
cada periodo de gestién municipal o mefropolitana.

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO AL PROYECTO DE “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE uso y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL".

De la revision de la documentacién adjunta al presente tramite, se advierte que,
mediante AA-2024-238 de fecha 22 de octubre del 2024, la Mgtr. Ménica Menéndez,
Asesora de Alcaldia Planificacion de proyectos y cooperacion, remitié al sefor Alcalde
de Guayaquil, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Guayaquil
(PDOY) 2023-2027 y el informe de conformidad técnica del Equipo Técnico
Multidisciplinario que contiene como anexos el informe de parficipacion y socializacion
del PDOT del cantén Guayaquil 2023-2027, asi como el informe de observaciones vy
recomendaciones.

Mediante AA-2024-230 de fecha 16 de octubre del 2024, se emite el informe de
conformidad técnica del contenido del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial —
PDOT 2023-2027, en cuya parte pertinente se indica lo siguiente:

"...Conforme el Acuerdo Nro. SNP-SMP-2023-0049-4 del 27 de junio de 2023 la Secretaria Nacional
de Planificacién aprueba la "Guio para la formulacidn/actualizacion de Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Termitorial - PDOT Proceso 2023-2027" a confinugcion, el Equipo Técnico
Multidisciplinario, presenta el informe relacionado con el proceso de actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Guayaquil 2023-2027:

(...] Mediante oficio SMIG-AAA-2024-2011 de 5 de febrero 2024 se comunicd a los GAD
circunvecinos que el Gobierno Auténemo Descentralizado Municipal del Cantén Guayaquil,
habia iniciado el proceso de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamientfo Territorial, en
cumplimiento con le establecido en el Art. 7 del Reglamento a Ia Ley Orgdnica de Ordenamiento
Teritorial, Uso y Gestién del Suelo, 'Del proceso general de formulacién o actualizacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento termitorial', numeral 1, literal b) "la notificacion del inicio del
procedimiento de formulacién o actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial a
los gobiernos auténomos descentralizados a cuya circunscripcién territorial afecte el plan
respectivo",

(...] El GAD Municipal de Guayaquil ejecuta una planificacién estratégica en el marco de sus
competencias, dentro de su circunscripcion territorial, glineada a la planificacion nacional v en
coordinacion con los diferentes niveles de gobierno provincial y parroquial conforme o indica el
art. 54, literal e} del Codigo Orgdnico de Ordenamiento Teritorial. Autonomia y Descentralizacion;
por ofro lado, el Pian de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Guayaquil se hg
elaborada considerando lo indicado en el art. 41 del Cédigo Orgdnico de Planificaciéon y Finanzefs
Publicas, es decir, contiene las directrices principales respecto de las decisiones estratégicay de.
desarrollo.

(...]JApoyando lo mencionado anteriormente, se ha llevado a cabo reuniones con Gcrore)ﬂé
sociedad civil, corporaciones, academia e Instituciones del sector privado vy puUblico, entre ellos
represenfantes de los disfinfos niveles de gobierno central y seccionadl, gue fienen incidehcia en

la implementacion de nuestra planificacion, fomentando la articulacién y complementbriedad S&
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de las acciones contempladas en el referido Plan. (Ver Anexo 1! informe de participacion vy
socializacién del PDOT de Guayaquil 2023-2027).

Asi mismo, se ha sistematizado las observaciones y recomendaciones generadas en este proceso
de actualizacion del PDOT del cantén Guayaquil, resumiendo los aportes en los talleres realizados
con la Academia y Organizaciones de la Sociedad Civil y Talleres de Socializacién con Actores
relevantes de la Comunidad. (Ver Anexo 2: Informe de Observaciones y Recomendaciones del
PDOT de Guayaquil 2023-20271.

CONCLUSION

El Equipo Tecnico Multidisciplinario ha acompariado todo el proceso de actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Teritorial del Cantén Guayaquil 2023-2027 del cantén Guayaquil,
presenfa su conformidad técnica con el contfenido del Plan de Desarrolla y Ordenamiento
Territorial-PDOT 2023-2027, para que se continde con el proceso respectivo...",

Por otro lado, mediante Oficio No. DUMCE-2024-31220 de fecha 25 de octubre del 2024,
suscrifo por la Arg. Miriam Cumba Escovar, Directora General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones (e), se remite al sefior Alcalde de Guayaquil el proyecto de
"Ordenanza de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027
y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil®.

De larevision del expediente, se observa que, el oficio antes mencionado, tiene sustento
en el memorando No. DUMCE-PPM-2024-16481 del 23 de octubre de 2024, suscrito por
la Arg. Ana Péndola en su calidad de Coordinadora General de Planificacion, Proyecto
y Movilidad (e) y la Arq. Fernanda Vasco, Jefe de Ordenamiento Territorial, quienes
emiten el informe de factibilidad técnica del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén
Guayaquil, adjuntando la memoria técnica, memoria grdfica y normativa de
actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo; asi como también, el informe de
participacion y socializacion del Plan de Uso y Gestién del Suelo, en cuyd parte
pertinente indica:

“...En este contexto, la LOOTUGS fue aprobada en el afio 2016 y en su cuerpo normativo establece
herramientas de planificacién y de uso y gestion del suelo que permitan mantener las politicas de
planificacion urbana y ordenamiento territorial por un periodo de 12 afios (vigencia de su
componente esfructurante) a fravés de los planes de uso y gestién del suelo. En el caso especifico
del cantén Guayaquil, el gobiermo auténomo descentralizado municipal formuld y aprobd su
primer Plan de Uso y Gestion del Suelo publicado en la Gaceta Oficial N.* 37 del 10 de septiembre
de 2021, y en Registro Oficial N. 1697, Edicién del 30 de septiembre de 2021,

De lo antferiormente expuesto en el presente documento ratifica e Incorpora el componente
estructurante, aprobado en el articulo 10 de Gaceta 37 de la Ordenanza de Actudlizacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del
Canton Guayaquil publicada el viernes 10 de septiembre de 2021, esto quiere decir en los
siguientes anexos:

I Clasificacion del Suelo del Cantén Guayaquil,

2 Subclasificacion del Suelo.

2.1 Subclasificacidn del Suelo Urbano de la Cabecera Cantonal. -

2.2 Subclasificacion del Suelo Urbano de las Cabeceras Parroquiales de Posorja, Juan %z
Renddn, El Morro, Pund, Tenguel, e

2.3 Subclasificacién del Suelo Urbano de Cenfros Poblados Cerecita, El consuelo, Daular ﬁerfo

El Morro.

2.4 Subclasificacién del Suelo Rural del Cantén Guayaquil. \
2.5 Suelo Rural de Expansion Urbana de la Cabecera Cantonal de Guayaquil por sector. S\X/
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2.6 Suelo Rural de Expansion Urbana de la cabecera Parroquial Tenguel.
El proceso técnico de actualizacidn del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil ha
sido liderado por el equipo técnico de la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catasfro y
Edificaciones (DUMCE), en estrecha colaboracién con un equipo mulfidisciplinario compuesto por
técnicos de diversas direcciones y enfidades adscritas al Municipio de Guayaquil. Cada uno de
estos actores ha aportado, desde sus respectivas dreas de especializacion, informacion clave y
andlisis detallados que han sido fundamentales para la elaboracién y concrecion del Plan. Esta
participacion conjunta ha asegurado un enfoque integral v una visidn transversal, fortaleciendo
la calidad v precision del PUGS.

Adicionalmente a este proceso participativo para la actualizacion del Plan de Uso y Gestfidn del
Suelo del canfén Guayaquil, se han realizado reuniones con diversos actores de la sociedad civil,
corporaciones, instituciones académicas, v entidades del sector publico y privado. Entre los
participantes se incluyen representantes de distintos niveles de gobierno, tanto cenfral como
seccional, con influencia en el temitorio.

Este ejercicio ha facilitado la inclusion de multiples voces en la toma de decisiones, abriendo
espacios para que los involucrados expresen sus opiniones, inquietfudes y propuestas sobre los
temas en discusion.

Ademds, este enfoque participativo ha ofrecido varios beneficios 1) Diversidad de perspectivas,
2] Legitimidad y fransparencia, 3) Idenftificaciéon de problemas locales, 4) Generacién de
soluciones creativas, 5) Compromiso y empoderamiento, 6] Construccion en consenso con
diferentes actores...".

En el mismo sentido, se advierte que consta el memorando No. DUMCE-CPL-2024-16569
de 24 de octubre de 2024, suscrito por el Abg. Fernando Sudrez, Coordinador General
de Control y Procesos Legales de la Direccién General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones, en cuya parte pertinente indica lo siguiente:

"...Es perfinente mencionar que como drgano asesor legal de la DUMCE se instruyd a la
Coordinacién de Planificacion, Proyecto y Movilidad gue dentro de su proyecto de ordenanza no
se vulnere la constitucion, leyes, reglamentos de nuestro ordenamiento juridico ecuatoriano. Se
aseverd que el proyecto de ordenanza no debe de fransgredir norma jerdrquica superior. Por
tanto, una vez revisado el proyecto de ordenanza esta Coordinacion General de Confrol y
Procesos Legales no evidencia observaciones de orden legal para la continuvidad del proceso
legislativo. Razén porla cual se da la conformidad legal para que pase al Consejo de Planificacion
Cantonal de Guayaquil. Con la Resolucion favorable del Consejo de Planificaciéon Cantonal de
Guayaquil se debe de confinuar con el procedimiento corespondiente hasta llegar a su
aprobacion final...".

Finalmente, con fecha 29 de octubre del presente ano, el Concejo de Planificacion
Cantonal de Guayaquil, mediante resolucién aprobd los informes técnicos y legales de
factibilidad presentados por los Equipos Multidisciplinarios creados para el efecto, porlo
que, de la revision efectuada por este despacho, se advierte que, las dreas técnicas
han emitido los pronunciamientos necesarios, mismos que cuentan con la aprobacion
del Organo Colegiado competente, a fin de que la Procuraduria Sindica Municipal
pueda continuar el con tramite legislativo pertinente.

Sin perjuicio de lo antes mencionado, es necesario indicar que, esta Direccion, en
ejercicio de sus atribuciones procedié a redlizar las convocatorias para la realizacion de
las mesas técnicas para la construccion del proyecto de Ordenanza Municipg
habiéndose convocado para los dias 18, 19, 24, 25 y 26 de septiembre del presente ano,
sin embargo, sélo se pudo llevar a cabo tres de las cinco mesas técnicas planificadgs, \
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de conformidad con las actas de mesa técnica y los correos electrénicos, que me
permito adjuntar para mayor ilustracion.

Finalmente, de acuerdo a lo manifestado en las actas de mesa técnica, en virtud de
que, la Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones aun se encontraba
enla fase de andlisis, revision y elaboracion del proyecto final de la Ordenanza, asi como
de los anexos técnicos que forman parte integra de la misma, se establecieron los
siguientes compromisos:

COMPROMISOS. -

» En el marco de esta mesa técnica, la Direccion de Urbanismo, Movilidad y Catastro
(DUMCE) se compromete a frabajar en la elaboracion y el enfoque del articulo
correspondiente a la vision del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén
Guayaquil. La DUMCE serd responsable de estructurar esta vision con el objetivo de
integrarla a las polificas de desarrollo y planificacién urbana del canfén, garantizando
que esfé alineada con los desafios actuales y futuros que enfrenta la ciudad.

*» Lo DUMCE se encargard de justificar técnicamente la modificacion de los articulos
relacionados con el componente estructurante. Si bien la ley define claramente cudles
son los componentes esfructurantes, la ordenanza vigente incluye ofros elementos que no
cumplen con esta definicion. Por tanto, dichos componentes, al no ser estructurantes, no
deberian figurar en el arficulado. En este sentido, es necesario reformar los articulos
correspondientes, aclarando que no se estd alterando el componente estructurante real,
ya que los elemenfos eliminados no forman parte de él,

» En el marco de esta mesa técnica, la Direccién de Urbanismo, Movilidad y Catastro
(DUMCE] se compromete a realizar una revision exhaustiva de cada uno de los articulos
discutidos, garantizando su coherencia y alineacion con el proyecto de ordenanza. Este
proceso tiene como objetivo asegurar gue todas las normativas estén infegradas de
manera armoénica y contibuyan efectivamente a los objetivos generales de la
planificacién territorial. Asimismo, la DUMCE llevard a cabo un andilisis técnico detallado
de los anexos y articulos presentados en el proyecto de ordenanza.

e la Direccion de Urbanismo, Movilidad y Catastro (DUMCE) se comprometfe a revisar

exhauspvamente cadg uno de los articulos fratados, asegurando que guarden
encia con los demds arficulados del proyecto de ordenanza. Este
todas las disposiciones narmativas estén alineadas y respondan a los

les de planificaciéndemHorial,
o de usted.

co

ornejo Valdez

Arncmd )
DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E

Elgﬁorodo por: Abg, Marlier Ramirez Meneses

Con copia: File
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DIRECCION GENERAL DE GE,STI(')N EJECUTIVA
PARTICIPANTES A REUNION DE TRABAJO
MESA TECNICA

Cristhian Romero Morocho Coordinador Técnico 2 Procuraduria Sindica Municipal
Marlier Ramirez Meneses - Coordinador Técnico 2 Direccién General de Gestion Ejecutiva
Xavier Flores Aguirre — Asesor de Alcaldia

Fernando Aizprua Calderdén — Especialista 2 DACSE

Luis Alfonso Saltos Espinoza — Asesor de Alcaldia

Susana Iturralde Acosta — Especialista 2 DUMCE

Ileana Zambrano Esteves — Coordinador Técnico 2 Direccién General de Gestion Ejecutiva
William Guedes Kuonqui — Coordinador Técnico 2 Direccién Planificacion Estratégica
Jenny Vasco - DUMCE

Oscar Nieto Silva — Analista 5 de la Direccion General de Gestién Ejecutiva

FECHA: 18 de septiembre del 2024

HORA: 09h30

LUGAR: Sala de Reuniones de la Direccién General de Gestién Ejecutiva.

TEMA: Proyecto de ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE

DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023 Y EL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL

APORTES:

* Como parte del aporte a la mesa técnica, se realizé una revision detallada de los limites
politico-administrativos correspondientes a la cabecera cantonal, asi como de las cabeceras
parroquiales. Este andlisis permitird una mejor comprension territorial y facilitara la
planificacion de acciones en el marco del desarrollo local, garantizando que los procesos de
gestion estén alineados con las delimitaciones legales y geogréficas establecidas.

e Como aporte a la mesa técnica, se procedid a revisar el articulado referente al suelo y se
acordo climinarlo. Esta decision fue tomada tras un andlisis exhaustivo, con el fin de
garantizar que la normativa vigente responda de manera adecuada a las necesidades actuales
y a los objetivos planteados.

* Se procedio a revisar el articulado correspondiente a los objetivos estratégicos establecidos

* enel Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Guayaquil. Esta revisién busca

asegurar que los objetivos planteados estén alineados con las necesidades actuales del cantén

¥ que respondan de manera efectiva a los retos futuros en términos de desarrollo sostenible,
planificacion territorial y bienestar ciudadano.

* Serevisaron los fines, criterios y funciones de actuacion territorial, asi como los de actividad
urbanistica. Este andlisis tiene como objetivo asegurar que las directrices establecidas se

alineen con las necesidades de desarrollo sostenible del cantdn. \ﬁ:‘\/ g
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COMPROMISOS. -

En el marco de esta mesa técnica, la Direccién de Urbanismo, Movilidad y Catastro
(DUMCE) se compromete a trabajar en la elaboracion y el enfoque del articulo
correspondiente a la vision del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
Guayaquil. La DUMCE sera responsable de estructurar esta vision con el objetivo de
integrarla a las politicas de desarrollo y planificacion urbana del cantdn, garantizando que
esté alineada con los desafios actuales y futuros que enfrenta la ciudad.

La DUMCE se encargard de justificar técnicamente la modificacién de los articulos
relacionados con el componente estructurante. Si bien la ley define claramente cudles son los
componentes estructurantes, la ordenanza vigente incluye otros elementos que no cumplen
con esta definicion. Por tanto, dichos componentes, al no ser estructurantes, no deberian
figurar en el articulado. En este sentido, es necesario reformar los articulos correspondientes,
aclarando que no se estd alterando el componente estructurante real, ya que los elementos
eliminados no forman parte de é€l.

NOTA: “Los servidores municipales que conforman las diferentes mesas técnicas para el andlisis
y revision del proyecto de ordenanza, deberdn actuar con suma discrecion respecto a los temas y
documentos tratados en cada una de las mesas realizadas”

Para constancia de lo._a

tedicho, suscriben:

24 /mﬂ’lj;é»

CN alher Ramire Meneses
Coordinador Técnico 2
Procuradurig Direccion General de Gestion Ejecutiva
Xavier Flores Aguirre /ﬁr.:'-’ﬂ'/ 1%’(\ c‘lo?& ia Célderon“" A
Asesor de Alcaldia B Esp c1ahsta 2

DACSE

#
(_\

DUMCE
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William Guedes Kuonqui
Coordinador Técnico 2
Direccion Gereral de Gestjon Ejecutiva Direccion Planificacion Estratégica

Direccion Gen{lr de Gestidn Ejecutiva
TARIO MT
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DIRECCION GENERAL DE GESTION EJECUTIVA

PARTICIPANTES A RE:UNI()N DE TRABAJO
MESA TECNICA

Cristhian Romero Morocho Coordinador Técnico 2 Procuraduria Sindica Municipal
Marlier Ramirez Meneses - Coordinador Técnico 2 Direccién General de Gestion Ejecutiva
Xavier Flores Aguirre — Asesor de Alcaldia

Luis Alfonso Saltos Espinoza — Asesor de Alcaldia

Susana Iturralde Acosta — Especialista 2 DUMCE

lleana Zambrano Esteves — Coordinador Técnico 2 Direccién General de Gestidn Ejecutiva
Jenny Vasco - DUMCE

Oscar Nieto Silva — Analista 5 de la Direccién General de Gestion Ejecutiva

FECHA:

HORA:

LUGAR:

TEMA:

24/09/2024

19 de septiembre del 2024

09h30

Sala de Reuniones Direccién de Gestion Ejecutiva.

Proyecto de ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORTAL 2019-2023 Y EL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL

APORTES:

En la mesa técnica se procedio a revisar los articulos correspondientes a los componentes
estructurantes del Plan de Ordenamiento Urbano y de Gestion Territorial (PUGS). Este
anélisis es esencial para asegurar que las disposiciones normativas establecidas
favorezcan un desarrollo territorial sostenible, inclusivo y eficiente.

Se procedio a la lectura y andlisis de los articulos correspondientes a los documentos que
conforman el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUG S). Frm e 105 documcntos que forman
parte integral del plan se destacan:

Memoria Téenica del Plan

La normativa del Plan

La memoria gréfica del Plan

Estos documentos son esenciales para asegurar una gestién adecuada y coherente del
territorio, ya que aportan tanto el marco técnico como normativo y visual necesario para
su implementacion.

Se procedid a revisar la Seccion Primera, la cual aborda la delimitacién de los poligonos
de intervencion territorial y la asignacion de tratamientos urbanisticos. Esta seccién
es fundamental, ya que define las 4reas especificas dentro del territorio donde se aplicaran
distintos upos de intervencion, estableciendo criterios para su desarrollo, renovacién o
conservacion, de acuerdo con las necesidades y caracteristicas de cada zona. La correcta
delimitacion de los poligonos y la asignacién adecuada de los tratamientos urbanisticos
garantiza que las intervenciones respeten los objetivos de planificacion y promuevan un
crecimiento ordenado y sostenible.

En la mesa técnica se analizé el articulado relacionado con la asignacién de
tratamientos urbanisticos para los poligonos de intervencion territorial. Este andlisis
permitié evaluar la coherencia de los criterios utilizados para definir las intervenciones
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en cada poligono, asegurando que los tratamientos urbanisticos asignados respondan a
las caracteristicas y necesidades especificas de cada drea

COMPROMISO. -

e En el marco de esta mesa técnica, la Direccion de Urbanismo, Movilidad y Catastro
(DUMCE) se compromete a realizar una revision exhaustiva de cada uno de los articulos
discutidos, garantizando su coherencia y alineacién con el proyecto de ordenanza. Este
proceso tiene como objetivo asegurar que todas las normativas estén integradas de
manera armonica y contribuyan efectivamente a los objetivos generales de la

planificacion territorial. Asimismo,

la DUMCE llevara a cabo un analisis técnico

detallado de los anexos y articulos presentados en el proyecto de ordenanza.

NOTA: “Los servidores municipales que conforman las diferentes mesas técnicas para el andlisis
¥ revisién del proyecto de ordenanza, deberdn actuar con suma discrecion respecto a los temas y
documentos tratados en cada una de las mesas realizadas”

Para constancia de lo antedicho, suscriben:

Xavier Flores Aguirre
Asesor de Alcaldia

Lu1s'A1f0 ;s\(:fS 1o spmoza

es( rdny\ aldia

Coordinador Te(,m(.o 2
Direccion General de Gestion Ejecutiva

AU 24 sz[/-éf_ﬁ

116‘1 Ramirez Meneses
Coordinador Técnico 2
Direccién Geneéral de Gestion Ejecutiva
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DUMCE
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DIRECCION GENERAL DE GESTION EJECUTIVA
PARTICIPANTES A REUNION DE TRABAJO
MESA TECNICA

Cristhian Romero Morocho Coordinador Técnico 2 Procuraduria Sindica Municipal
Marlier Ramirez Meneses - Coordinador Técnico 2 Direccién General de Gestién Ejecutiva
Xavier Flores Aguirre — Asesor de Alcaldia

Luis Alfonso Saltos Espinoza — Asesor de Alcaldfa

Susana Iturralde Acosta — Especialista 2 DUMCE

lleana Zambrano Esteves — Coordinador Técnico 2 Direccién General de Gestién Ejecutiva
Jenny Vasco - DUMCE

Oscar Nieto Silva — Analista 5 de la Direccién General de Gestion Ejecutiva

FECHA: 24 de septiembre del 2024

HORA: 09h30

LUGAR: Sala de Reuniones de Ordenamiento Territorial.

TEMA: Proyecto de ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE

DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023 Y EL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL

APORTES:

e Seprocede a revisar la seccion cuarta, la cual aborda el sistema de centralidades. Este analisis
busca evaluar la efectividad y adecuacién del sistema propuesto, asegurando que las
centralidades estén correctamente definidas y alineadas con los objetivos de desarrollo
territorial y urbanistico del canton.

e Seindica que el Componente Urbanistico del Plan de Uso y Gestion de Suelo, conforme al
Art. 29 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS), incluye las regulaciones de uso y edificabilidad del suelo de acuerdo con su
clasificacion. Por lo tanto, no es necesario mencionarlo nuevamente en el proyecto de
ordenanza, dado que ya esta debidamente contemplado en el marco normativo vigente.

* Se sugiere en la mesa técnica la inclusién de un articulado que contemple el sistema de
centralidades urbanas. Esta incorporacion busca establecer directrices claras para el
desarrollo y fortalecimiento de las centralidades, promoviendo su interconexion ¥y
funcionalidad dentro del contexto urbano. !

* Seindico en la mesa técnica la necesidad de revisar y ampliar el articulado en funcién del
objeto del sistema de centralidades. Esta revision tiene como propésito enfocar que el
articulado refleje adecuadamente las caracterfsticas, funciones y objetivos de las
centralidades urbanas, promoviendo un desarrollo armdnico y sostenible en el cantén.

e Se propone en la mesa técnica que la jerarquia de centralidades se clasifique de la siguiente
manera:
Centralidades de primer orden
Centralidades de segundo orden I
Centralidad Historica ,ﬁyﬂéi”’
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o Enelarticulo que aborda la determinacién de centralidades para la cabecera cantonal, se
realizard un ajuste conforme a la nueva propuesta. Este cambio tiene como objetivo actualizar
y mejorar la identificacion de las centralidades, garantizando que se alineen con las
necesidades actuales del territorio.

e Se procede en la mesa técnica a revisar el articulo relacionado con la asignacion de
tratamientos urbanisticos para los poligonos de intervencion. Esta revision busca
asegurar que los tratamientos urbanisticos propuestos sean coherentes con los objetivos de
desarrollo del cantdn y que se adapten adecuadamente a las caracteristicas especificas de cada
poligono, promoviendo asi una planificacion urbana mas efectiva y sostenible.

COMPROMISO. -

e La Direccién de Urbanismo, Movilidad y Catastro (DUMCE) se compromete a
revisar exhaustivamente cada uno de los articulos tratados, asegurando que guarden
concordancia y coherencia con los demas articulados del proyecto de ordenanza. Este
proceso busca que todas las disposiciones normativas estén alineadas y respondan a
los objetivos integrales de planificacion territorial.

NOTA: “Los servidores municipales que conforman las diferentes mesas técnicas para el andlisis
y revision del proyecto de ordenanza, deberdin actuar con suma discrecion respecto a los temas y
documentos tratados en cada una de las mesas realizadas”™

Para constancia de lo antedicho, suscriben:

WA b=l ez

]\f(al iel amuez eneses
Coordinador Técnico 2
Direccion General de Gestion Ejecutiva

Xavier Flores Aguirre
Asesor de Alcaldia

::;'"'..'__-J

N Especialista 2 ]
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Marlier Teresa Ramirez Meneses

Asunto: MESA TECNICA - LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023 Y EL. PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

Ubicacidn: Sala de Reuniones Direccion Ejecutiva // 2do piso del edificio Crilén

Comienzo: miércoles 18/9/2024 9:30

Fin: miércoles 18/9/2024 13:00

Periodicidad: (no disponible)

Estado de la reunién: Aceptada

Organizador: Oscar Nain Nieto Silva

Asistentes necesarios: Luis Alfonso Saltos Espinoza; Xavier Andres Flores Aguirre; Susana Maria lturralde

Acosta; Fernando Andres Suarez Vodopivec; Francisco Andres Mendoza Velez:
Cristhian Xavier Romero Morocho; Marlier Teresa Ramirez Meneses; Fernando
Xavier Cornejo Valdez; Walter Javier Ycaza Pesantes; Nataly Judith Perez Rodriguez;
Monica J. Herrera Plaza; Fernando Javier Aflazco Campoverde; lleana Ines Zambrano
Esteves; William Javier Guedes Kuonqui; Jenny Mariela Cando Suarez - mariela;
Monica Noralma Menendez Villacreses; Elsa Janeth Cisneros Calderon; Fernando
Alberto Aizprua Calderon

Estimados,
Reciban un cordial y atento saludo.

Por la presente, me permito convocarles a mesa técnica con el propésito de revisar y analizar la propuesta de
"LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2019-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GUAYAQUIL".

La reunion se llevara a cabo el miércoles 18 de septiembre del presente afio, a las 09:30 horas, en la sala de
reuniones de la Direccion General de Gestion Ejecutiva.

Su participacion es esencial para asegurar una discusion exhaustiva y productiva sobre este importante tema.

Sin mas por el momento, les envio un cordial saludo,

[ Ab. Oscar Nieto Silva
| Bnalista de Srgu-mwmu vy Control de
Fund, Corp y Ep Municipales
% ALCALDIA | ClupaDDE |
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Marlier Teresa Ramirez Meneses

Asunto: MESA TECNICA - LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

Ubicacion: Sala de Reuniones Direccion Ejecutiva // 2do piso del edificio Crilén

Comienzo: jueves 19/9/2024 9:30

Fin: jueves 19/9/2024 17.00

Periodicidad: (no disponible)

Estado de la reunién: Aceptada

Organizador: Oscar Nain Nieto Silva

Asistentes necesarios: Oscar Nain Nieto Silva; Luis Alfonso Saltos Espinoza; Xavier Andres Flores Aguirre;

Susana Maria lturralde Acosta; Fernando Andres Suarez Vodopivec; Francisco
Andres Mendoza Velez; Cristhian Xavier Romero Morocho; Marlier Teresa Ramirez
Meneses; Fernando Xavier Cornejo Valdez; Walter Javier Ycaza Pesantes; Nataly
Judith Perez Rodriguez; Monica J. Herrera Plaza; Fernando Javier Afiazco
Campoverde; lleana Ines Zambrano Esteves; William Javier Guedes Kuongui; Jenny
Mariela Cando Sudrez - mariela; Monica Noralma Menendez Villacreses; Elsa Janeth
Cisneros Calderon; Fernando Alberto Aizprua Calderon

Asistentes opcionales: Sergio Francisco Alvarado Avila; Jenny Fernanda Vasco Casco; Nelida T.. Marin
Gomez; Elsa Piedad Toala Araujo

Estimados,
Reciban un cordial y atento saludo.

Por la presente, me permito convocarles a mesa técnica con el proposito de revisar y analizar la propuesta de
" LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2019-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GUAYAQUIL".

La reunion se llevard a cabo el jueves 19 de septiembre del presente afio, a las 09:30 horas, en la sala de
reuniones de la Direccién General de Gestion Ejecutiva.

Su participacion es esencial para asegurar una discusion exhaustiva y productiva sobre este importante tema.

Sin mas por el momento, les envio un cordial saludo,

|
| Ab. Oscar Nieto Silva
| Analista de Seguimiente y Contral da
i U,' r'} f'; CIUDAD DE Fund, Corp y Ep Municipales
o | Bireecidn General de Gestion Ejrcutiva
¥ DEGUAYAQUIL | TODDS | ecsien Senorst dec
| LLLAM TR ST




Marlier Teresa Ramirez Meneses

Asunto:

Ubicacion:

Comienzo:
Fin:

Periodicidad:
Estado de la reunion:

Organizador:
Asistentes necesarios:

Estimados,

MESA TECNICA - LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON GUAYAQUIL.

SALA DE REUNIONES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

martes 24/9/2024 9:30
martes 24/9/2024 13:00

(no disponible)
Aceptada

Oscar Nain Nieto Silva

Luis Alfonso Saltos Espinoza; Xavier Andres Flores Aguirre; Susana Maria Iturralde
Acosta; Fernando Andres Suarez Vodopivec; Francisco Andres Mendoza Velez:
Cristhian Xavier Romero Morocho; Marlier Teresa Ramirez Meneses; Fernando
Xavier Cornejo Valdez; Walter Javier Ycaza Pesantes; Nataly Judith Perez Rodriguez;
Monica J. Herrera Plaza; Fernando Javier Aflazco Campoverde; lleana Ines Zambrano
Esteves; William Javier Guedes Kuonqui; Jenny Mariela Cando Suérez - mariela;
Monica Noralma Menendez Villacreses; Elsa Janeth Cisneros Calderon; Fernando
Alberto Aizprua Calderon

Reciban un cordial y atento saludo.

Por la presente, me permito convocarles a mesa técnica con el proposito de revisar y analizar la propuesta de
" LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL",

La reuni6n se llevara a cabo el martes 24 de septiembre del presente afio, a las 09:30 horas, en la sala de
reuniones de Ordenamiento Territorial

Su participacion es esencial para asegurar una discusién exhaustiva y productiva sobre este importante tema.

Sin mas por el momento, les envio un cordial saludo,

f MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
@ DE GUAYAQUIL

| Ab. Oscar Nieto Silva
| Analista de Seguimiento y Cantrol de
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Marlier Teresa Ramirez Meneses

Asunto:

Ubicacién:

Comienzo:
Fin:

Mostrar la hora como:

Periodicidad:
Estado de la reunidn:

Organizador:

Asistentes necesarios:

Asistentes opcionales:

Importancia:

Estimados,

Cancelada: Cancelada: MESA TECNICA - LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

sala de reuniones de la DUMCE

miércoles 25/9/2024 10:00
miércoles 25/9/2024 13:00
Disponible

(no disponible)
Aceptada

Oscar Nain Nieto Silva

Luis Alfonso Saltos Espinoza; Xavier Andres Flores Aguirre; Susana Maria Iturralde
Acosta; Fernando Andres Suarez Vodopivec; Francisco Andres Mendoza Velez;
Cristhian Xavier Romero Morocho; Marlier Teresa Ramirez Meneses; Fernando
Xavier Cornejo Valdez; Walter Javier Ycaza Pesantes; Nataly Judith Perez Rodriguez;
Monica J. Herrera Plaza; Fernando Javier Aflazco Campoverde; lleana Ines Zambrano
Esteves; William Javier Guedes Kuonqui; Jenny Mariela Cando Suérez - mariela;
Monica Noralma Menendez Villacreses; Elsa Janeth Cisneros Calderon; Fernando
Alberto Aizprua Calderon; Natividad Apolonia Ramos Sellan; Isabel Cristina Tamariz
Mata; Jeanneth Belgica Choez Vera

Leonardo Enrique Alava Contreras

Alta

El dia de hoy se cancela la mesa técnica a peticion del asesor del alcalde en materia de DUMCE, debido a
que procederan a revisar y analizar la parte técnica del cuerpo normativo.

Agradecemos su comprension y les mantendremos informados sobre cualquier actualizacion.

Saludos cordiales,

A }- e Kiotm il
| Ab. Oscar Nieto Silva

| Analista de Seguimients y Control de

AI_C}:JLP)‘!\. CIUDAD DE Fund, Corp y Ep Municipales
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Marlier Teresa Ramirez Meneses

Asunto:

Ubicacién:

Comienzo:
Fin:

Mostrar la hora como:

Periodicidad:
Estado de la reunién:

Organizador:

Asistentes necesarios:

Asistentes opcionales:

Importancia:

Estimados,

Cancelada: Cancelada: MESA TECNICA - LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

Sala de reuniones de la DUMCE

Jjueves 26/9/2024 9:30
jueves 26/9/2024 13:00
Disponible

(no disponible)

Aceptada

Oscar Nain Nieto Silva

_Luis Alfonso Saltos Espinoza; Xavier Andres Flores Aguirre; Susana Maria Iturralde

Acosta; Fernando Andres Suarez Vodopivec; Francisco Andres Mendoza Velez;
Cristhian Xavier Romero Morocho; Marlier Teresa Ramirez Meneses; Fernando
Xavier Cornejo Valdez; Walter Javier Ycaza Pesantes; Nataly Judith Perez Rodriguez;
Monica J. Herrera Plaza; Fernando Javier Aflazco Campoverde; lleana Ines Zambrano
Esteves; William Javier Guedes Kuonqui; Jenny Mariela Cando Suarez - mariela;
Monica Noralma Menendez Villacreses; Elsa Janeth Cisneros Calderon; Fernando
Alberto Aizprua Calderon; Natividad Apolonia Ramos Selldn; Isabel Cristina Tamariz
Mata; Jeanneth Belgica Choez Vera

Leonardo Enrique Alava Contreras

Alta

El dia de hoy se cancela la mesa técenica a peticion del asesor del alcalde en materia de DUMCE, debido a
que procederdn a revisar y analizar la parte técnica del cuerpo normativo.

Agradecemos su comprension y les mantendremos informados sobre cualquier actualizacion.

Saludos cordiales,

Ab. Oscar Nieto Silva
Analista de Seguimiente y Contrel de

ALCQ’E‘& CIUDADDE | Fund, Corpy Ep Municipales
#/ DEGUAYAQUIL
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Guayaquil, 29 de octubre de. 2024
AG-AAA-2024-7057

Sefiores R
Abg. Francisco Mendoza Vélez ' R L -
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL gAY gt
Fernando Cornejo Valdez p*ﬂ( ) l‘h
DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E) .:‘f’ i ,,t--'g'_»’-‘ "
Econ. Walter Ycaza Pesante$ % /
DIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION ESTRATEGICA //

. Presente.- _

De mis consideraciones: ;
( \

Para su revisién e informes pertinentes, remito a ustedes el oficio DUMCE-2024-
31220 de fecha 25 de octubre de 2024, que contiene el proyecto de
“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, asi como la respectiva Resolucion
emitida por el Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil con fecha 29 de
octubre de 2024.

Lo anterior, previo al conocimiento y resolucion del Cuerpo Edilicio.

" Atentamente, - | ‘

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD w0 INIC &gAD
M. 1 DE UA { A
79 QCT 100
M i oo
RS L e 2T - IDICA
X Blanca Lopez Castro Pifé% SORIA JURIZ
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S)
4] FCK/JTF/GBM
; 4 ANEXO: lo indicado
Cod. 10572
cc.: Abg. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, Coordinadora General Administrativa 2 — Secretaria General Lr_-c_a\ L_) CLJ
@U oy (\—:,3 e:.uL/
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QUE,

QUE,

QUE

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE

M.l. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

EL CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

el articulo 264 namero 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
determina como competencia exclusiva de los gobiernos municipales, la
planificacién del desarrollo cantonal y la formulacion de los planes de
ordenamiento territorial;

el articulo 54 letra e del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece que entre las
funciones de los gobiernos autonomos descentralizados se encuentra la de
elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial;

el articulo 55 letras a y b del COOTAD establece que entre las competencias
exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados se encuentran la
de planificar junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural;

el articulo 57 letra e del cuerpo de normas antes invocado, instituye como
una atribucion de los concejos municipales, la aprobaciéon del Plan Cantonal
de Desarrollo y el Plan de Ordenamiento Territorial, formulados de manera
participativa con el Consejo Cantonal de Planificacion y las instancias de
participacion ciudadana;

el articulo 29 numero 1 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas (COPFP), establece como una de las funciones de los Consejos de
Planificacién de los gobiernos autébnomos descentralizados, el participar en
el proceso de formulacion de sus planes y emitir resolucién favorable sobre
las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para
su aprobacion ante el érgano legislativo correspondiente:

el articulo 46 del COPFP dispone que los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial, se formulan y actualizan con participacion
ciudadana, aplicando los mecanismos establecidos en la Constitucion y la
Ley;

el articulo 21 del Reglamento del Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial son los instrumentos de Planificacion que permiten la gestion
concertada y articulada del territorio de los gobiernos autonomos
descentralizados:

el articulo 66 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana define a los
consejos locales de planificacion, como espacios encargados de la
formulacion de los planes de desarrollo, asi como de las politicas locales y
sectoriales, elaboradas a partir de prioridades, objetivos estratégicos del
territorio, al igual que, ejes y lineas de accién, definidos en las instancias de
participacion,



QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Reselusion del Consejo de Planificacién Cantonal de Guayaquil, respecto del
proyecio de Oy e izacidn def Plan de Desamolle y Ordenarmienio
Teritanal 2023-2027 y ef Flan de Uso y Gestién del Suelo def canldn Guayagull’ gue
contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi
como &l Plan de Uso y Geslién del Suslo (PUGS) dal cantén Guayaquil.

el articulo 17 de la Ordenanza que regula el Sistema de Participacion
Ciudadana del cantén Guayaquil, atribuye al Consejo de Planificacién
Cantonal, su participacion en el proceso de formulacion de planes de
desarrollo y ordenamiento territorial;

el articulo 10 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidon del Suelo establece que los Planes de Uso y Gestion del
Suelo, son instrumentos de planificacion y gestion que tienen como objetivos
establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para el desarrollo;

el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo indica que el Plan de Uso y Gestion del Suelo sera
aprobado mediante la misma ordenanza municipal que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el
ente rector correspondiente;

el Consejo Tecnico de Uso y Gestion de Suelo expidio la Norma Técnica de
Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion y Proceso de
Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes
Urbanisticos ~ Complementarios de ~ los  Gobiernos  Autdbnomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos, que tiene como objeto
determinar los contenidos minimos, el procedimiento basico de ‘aprobacion
y el proceso de registro formal de los Planes de Uso y Gestion del Suelo y
sus Planes Urbanisticos Complementarios, a ser expedidos por los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales, siendo obligatoria su
aplicacién por parte de las entidades antes nombradas;

la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de
Aprobacion y Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion
de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos define en su
articulo 6 a los Planes de Uso y Gestion del Suelo como instrumentos de
planificacion y gestion que forman parte del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. Permiten articular la norma urbanistica con el
referido plan con contenidos estandarizados y criterios generales, y a través
de ellos el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil
puede regular y gestionar el uso, la ocupacion y transformacion del suelo,
conforme la visién de desarrollo y el modelo territorial deseado del canton,
garantizando la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en
el ejercicio pleno de la ciudadania;

mediante oficio DUMCE-2024-31220 de fecha 25 de octubre de 2024, se
presentd el proyecto de "ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027; Y, EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, y
se adjuntaron al mismo los informes de factibilidad técnica respecto del
proceso de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDQOT), asi como los informes de factibilidad técnica y juridica del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del canton de Guayaquil;

el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, se ha
preocupado de consensuar el proyecto de “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

2



M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Resalucidn del Consejo de Planificacidn Cantonal de Guayaquil, respecto del
proy da O de on dal Flan de Desaroiio y Ordenamiento
Terrforial 2023-2027 y el Plan de Uso y Geslidn dei Suels del cantén Guayagquil’ que
conliens el Plan de Desarrcllo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi
coma el Plan da Uso y Geslidn del Sualo (PUGS) dal cantdn Guayaguil.

DEL CANTON GUAYAQUIL”, que contiene el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi como el Plan de Uso y
Gestién del Suelo (PUGS) del cantén Guayaquil, que concretan de forma
técnica y juridica un modelo de ciudad territorial deseado, que responda a
las necesidades actuales y futuras del cantdn, promoviendo un crecimiento
planificado, equitativo y equilibrado, enmarcado en la reconstruccion del
tejido social y la reactivacion econémica;

EN ejercicio de las atribuciones legales contempladas en el articulo 29 nimero
1 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas;

RESUELVE

EMITIR su criterio favorable respecto del proyecto de “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON GUAYAQUIL”, que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) 2023-2027, asi como el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS)
del canton Guayaquil.

DISPONER el envio del proyecto de Ordenanza y contenido de la presente
Resolucion para conocimiento y aprobacion por parte del Cuerpo Edilicio de
Guayaquil, acorde a lo dispuesto en el Art. 57 letra e del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Desceniralizacion y en el Art. 47 del Cédigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.

DADA Y FIRMADA EN LA SESION DEL CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL, CELEBRADA EN EL SALON DE LA CIUDAD
“DR. JOSE JOAQUIN DE OLMEDO Y MARURI”, A LOS VEINTINUEVE
DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DGS MIL VEINTICUATRO.

onca #

Blanca Lépeg

ALCALDESA DE GUAYAQUIL (8)

PRESIDENTA DEL CONSEJO SE

DE PLANIFICACION CANTONAL
DE GUAYAQUIL

Abg. Felige CabeZas-Klaere
SECRETARIOAMUNICIPAL

EL CONSEJO
CION CANTONAL
UAYAQUIL
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M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Resolucion del Consejo de Planificacién Cantonal de Guayaquil, respecla del
proveclo de "Ordenanza de aclualizacion del Plan de Desarrolfe y Crdenamiento
Territorial 2023-2027 y el Flan de Uso y Gestidn del Suelo del cantdn Guayaquil’
Que
asi coma el Plan de Usa y Gestian del Suelo (PUGS) del cantan Guayaquil

ECON. TERRY ALVAREZ RUIZ
CONCEJAL DE GUAYAQUIL

RQ. LOS SUCO VALLE
REPRESENTANTE DE LA UNIVERSIDAD
DE GUAYAQUIL

DA T ABRERA RODRIGUEZ

NTE DE LA PARROQUIA
XIMENA

SRA. ROSITA MWJICA ORTEGA
REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA
PASCUALES

Rena df*@m )

DENTA DE LA JUNTA
PARROQUIAL DE JUAN GOMEZ
RENDON Y REPRESENTANTE DE LAS
JUNTAS PARROQUIALES

4

&l Plan da D o y Ordenamienta Territorial (PDOT) 2023-2027,

ARQVITRIAN CUMBA ESCOVAR
DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y

EDIFICACIONES (E)
(

=

M.
G|KATHERINE VILLAMARIN UQUILLAS
GERENTE DE GESTION DE RIESGOS DE
LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
PARA LA GESTION DE RIESGOS Y
CONTROL DE SEGURIDAD DE

GUAYAQUIL, SEGURA EP.

DIRECCION GENERAL DE AMBIENTE

e
ARQ. ANA PE A MANRIQUE

JEFA DEPARTAMENTAL DE LA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y
EDIFICACIONES
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONVOCATORIA

A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 301 del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en la Disposicién
General Segunda de la Resolucién 003-CTUGS-2019, en el articulo 42 de la
Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020, asi como en la “Norma Técnica de
contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacién y proceso de registro
formal de los Planes de Uso y Gestidn de Suelo y, los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos”; y, en armonia con lo dispuesto en el articulo 19 de la
‘Ordenanza que Regula el Sistema de Participacion Ciudadana del Cantén
Guayaquil’, se CONVOCA a los integrantes del Consejo de Planificacién
Cantonal de Guayaquil, a la sesién que se realizara el dia martes 29 de octubre
de 2024, a las 09:00, en el Salén de la Ciudad “Dr. José Joaquin de Olmedo
y Maruri” del Palacio Municipal, ubicado en la Plaza de la Administracién 605 y
Republica de Guayaquil.

ORDEN DEL DiA

PUNTO UNICO.- Conocimiento y resolucion por parte del Consejo de
Planificacion Cantonal de Guayaquil referente al proyecto de la “Ordenanza de
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el
Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Guayaquil’ que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi como, el Plan de
Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del cantén Guayaquil.

Guayaquil, 26 de octubre de 2024,

Abg. Felipe €abezas-Klaere
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO PEL CONCEJO MUNICIPAL
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MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

POR GUAY ADUIL INDEPENDIENTE

Secretaria del M. I. Concejo Municipal de Guayaquil

SESION DEL CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

ACTA DE VOTACION

SESION No. 2 HORA: 09H00

MES: OCTUBRE | DIA: 29 ANO:2024

ANTECEDENTES: Convocatoria a sesion del Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil
TEXTO DE MOCION: Punto Unico.- Conocimiento y resolucion por parte del Consejo de Planificacién Cantonal
de Guayaquil referente al proyecto de la "Ordenanza de actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil' que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi como el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS)

del cantéon Guayaquil.

AUTOR DE MOCION: BLANCA LOPEZ CASTRO, ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S)

APOYO DE MOCION: ALVAREZ, SUCO, CUMBA, Y OTROS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE PLANIFICACION

VOTACION NOMINAL

CANTONAL DE GUAYAQUIL

A FAVOR EN CONTRA | EN BLANCO

AUSENTE

1.- SRTA. BLANCA LOPEZ CASTRO
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S)

d

2.- ECON. TERRY ALVAREZ RUIZ
CONCEJAL DE GUAYAQUIL

3.- ARQ. CARLOS ANDRES SUCO VALLE
REPRESENTANTE DE LA UNIVERSIDAD DE
GUAYAQUIL

4.- ARQ, SEGUNDQ VIRGILIO CABRERA RODRIGUEZ
REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA XIMENA

v
s
e

-

5.- SRA. ROSITA MARGARITA MUJICA
ORTEGA
REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA PASCUALES

6.- SRA. YOLANDA MENDOZA ANASTACIO
PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN
GOMEZ RENDON

7.- ARQ. MIRIAM CUMBA ESCOVAR
DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES (E)

8.- ING. KATHERINE VILLAMARIN UQUILLAS
GERENTE DE GESTION DE RIESGOS DE LA
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL PARA LA GESTION
DE RIESGOS Y CONTROL DE SEGURIDAD DE
GUAYAQUIL, SEGURA EP.

9.- ABG. TANIA GUERRERO ARMIJOS
COORDINADORA GENERAL 1 DE LA DIRECCION
GENERAL DE AMBIENTE

10.- ARQ. ANA PENDOLA MANRIQUE

JEFA DEPARTAMENTAL DE LA DIRECCION
GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO
Y EDIFICACIONES

4
/
/
4
/
Y

VOTO DIRIMENTE

RESULTADO DE VOTACION

{

(F) SECRETARIO DEL CONSEJO DEFLANIFICACION CANTONAL DE GUAYAQUIL j’




DEGUAYAQUIL

POR GUAYAQUEL INDEPERDIENTE
Secretaria del M. I. Concejo Municipal de Guayaquil

CONSEJO DE PLANIFICACION CANTONAL DE GUAYAQUIL
REGISTRO DE ASISTENCIA

MIEMBROS DEL CONSEJO DE
PLANIFICACION CANTONAL DE GUAYAQUIL FIRMA

1.- SRTA. BLANCA LOPEZ CASTRO
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S)

2.- ECON. TERRY ALVAREZ RUIZ
CONCEJAL DE GUAYAQUIL

3.- ARQ. CARLOS ANDRES SUCO VALLE
REPRESENTANTE DE LA UNIVERSIDAD DE
GUAYAQUIL

4.- ARQ. SEGUNDO VIRGILIO CABRERA RODRIGUEZ
REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA XIMENA

5.- SRA. ROSITA MARGARITA MUJICA ORTEGA
REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA PASCUALES

6.- SRA. YOLANDA MENDOZA ANASTACIO
PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN
GOMEZ RENDON

7.- ARQ. MIRIAM CUMBA ESCOVAR
DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES (E)

8.- ING. KATHERINE VILLAMARIN UQUILLAS

GERENTE DE GESTION DE RIESGOS DE LA EMPRESA
PUBLICA MUNICIPAL PARA LA GESTION DE RIESGOS
Y CONTROL DE SEGURIDAD DE GUAYAQUIL, SEGURA |
EE.

9.- ABG. TANIA GUERRERO ARMIJOS
COORDINADORA GENERAL 1 DE LA DIRECCION
GENERAL DE AMBIENTE

10.- ARQ. ANA PENDOLA MANRIQUE
JEFA DEPARTAMENTAL DE LA DIRECCION GENERAL

DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y
EDIFICACIONES \
SESION No. 2 HORA: 09H00 \
MES: OCTUBRE DiA: 29 | ANO: 2024
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Asunto: Proycclo de “Ordenanza de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Guayaquil.”

De mi consideracion:

Mediante oficio LASE-PP-2024-001 del 23 de octubre de 2024, el Arq. Luis Alfonso Saltos Espinoza
- Asesor del Alealde, en virtud de las funciones que le fueron otorgadas mediante oficio No. AG-
AAA-2024-3716 de fecha 18 de junio 2024, respecto a: “Coordinar con la Coordinacion de Control
v Procesos Legales de la Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, la creacion,
reforma o derogatoria de ordenanzas en relacion con el ordenamiento y planificacion territorial.
elementos urbanos, planes parciales, entre otros, para lo cual podrd coordinar con las demds
direcciones municipales, segin considere el caso” remitio el proyecto de “Ordenanza de
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 v el Plan de Uso y
Gestion del Suelo del canton Guavaguil”,

Con memorando N° DUMCE-PPM-2024-16481 del 23 de octubre de 2024, la Arq. Ana Péndola en
su calidad de Coordinadora General de Planificacion, Proyecto y Movilidad (E) y 1a Arg. Fernanda
Vasco, Jefe de Ordenamiento Territorial, en la parte pertinente indican:

“(...) En el informe de factibilidad Técnica se adjunta:
o Memoria Técnica de actualizacion del Plan de Usa y Gestion del Suelo (505 fojas).
o Memoria Grdfica del Plan de Uso y Gestion de Suelo (33 planos)
s Normativa del Plan de Uso y Gestion de Suelo (cartografia y normas de edificacion)
(115 fojas)
e Informe de Participacion y Socializacion del PUGS (43 fojas).”

Con memorando N° DUMCE-PPM-2024-31212 del 24 de octubre de 2024, la Arq. Ana Péndola en
su calidad de Coordinadora General de Planificacion, Proyecto y Movilidad (E), emite su informe
técnico de factibilidad relacionado al proyecto de “Ordenanza de actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton
Guayaquil” .

Con memorando N° DUMCE-CPL-2024-16569, del 24 de octubre de 2024, el Abg. Fernando
Sudrez, Coordinador General de Control y Procesos Legales de esta Direccion emitié su
pronunciamiento con relacion al proyecto, sefialando en lo pertinente:

“Es pertinente mencionar que como drgane asesor legal de la DUMCE se instruyé a la Coordinacion
de Planificacion, Proyecto y Movilidad que dentro de su proyecto de ordenanza no se vulnere la
constitucion, leves, reglamentos de nuestro ordenamiento juridico ecuatoriano. Se asevero que el
provecto de ordenanza no debe de transgredir norma jerarquica superior. Por lanto, una vez revisado
el proyecto de ordenanza esta Coordinacion General de Control y Procesos Legales no evidencia
observaciones de orden legal para la continuidad del proceso legislativo. Razon por la cual se da la
conformidad legal para gue pase al Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil. Con !ag
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Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal de Guavaguil

Resolucion favorable del Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil se debe de continuar con
el procedimiento corvespondiente hasta llegar a su aprobacion final.”

Con memorando N° DUMCE-PPM-2024-16599 del 25 de octubre de 2024, la Arq. Ana Péndola en
su calidad de Coordinadora General de Planificacién, Proyecto y Movilidad (E) y la Arq. Fernanda
Vasco, Jefe de Ordenamiento Territorial, en la parte pertinente indican:

“(...) me permito realizar una actualizacién indispensable al anexo de “Normativa del Plan de
Uso y Gestién del Suelo (cartografia y normas de edificacion)” de 115 fojas remitido mediante
memorando # DUMCE-PPM-OT-2024-16481 de fecha 23 de octubre del 2024, por el adjunio a
este documento que contiene 117 fojas..."

Al respecto, me permito precisar que, de conformidad con el Art. 9 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) la planificacién para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.

En armonia con lo anterior, la disposicion transitoria quinta de la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo, prevé que los Gobiernos Auténomos Descentralizados, deberdn
adecuar sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes, so
pena de aplicar la sancion prevista en el Art, 106 numera | de la referida Ley.

Consonante con lo anterior, es un deber ineludible de esta administracién la emision de la Ordenanza
de actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo del cantén Guayaquil, misma que cuenta con la viabilidad técnico-juridico.

Por lo expusto, en mi calidad de Directora General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones (E) acojo y me ratifico en los informes emitidos por la Coordinacion General de
Planificacién, Proyecto y Movilidad, y la Coordinacion General de Control y Procesos Legales,
determinandose que el mismo es procedente y viable, motivo por el cual lo presento formalmente a
su Autoridad a efectos que se disponga la convocatoria al Consejo Cantonal de Planificacion para su
correspondiente resolucion,

Particular que remito para los fines pertinentes.

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES (E)

Elaborado por: Abg, Susana Iturvalde,

Revisado purt Abg, Fernando Suircz Vodopivee Msc- Coordinador General de Control y Procesos Legales 2
Archivo DUMCE-CA

Aby. Felipe Cabezas-Klaere -Secretario General

Ing. Fernando Comejo-Director General Ejecutiva,

Abg, Francisco Mendoza -Procurador Sindico Municipal

Con copla:

wwwguayaqull gob.ec
Plaza de la Administracion 605 y Reptblica de Guayaquil
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Guayaquil, 23 de octubre de 2024

Para:  Arg. Miriam Lorena Cumba Escovar — Directora General Direccién de Urbanismo Movilidad,
Catastro y Edificaciones (E)

De: Arg. Ana Pendola Manrique. - Coordinadora General de Planificacién, Proyectos y Movilidad

(E)
Arq. Jenny Fernanda Vasco Casco -Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial.

Asunto: Informe de factibilidad técnica del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS 2023-2027).

De nuestras consideraciones:
1. ANTECEDENTES

Mediante memorando Nro. DUPOT-2023-7109 de fecha 22 de septiembre de 2023, suscrito por el Arq.
Luis Alfonso Saltos, Director de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial a la épocay la
Mgtr. Mdnica Menéndez Asesora de Planificacion de Proyectos y Cooperacidn, solicitaron a la maxima
autoridad del GAD municipal del cantén Guayaquil autorizar la conformacion del equipo técnico
multidisciplinario conformado por las siguientes dreas municipales:

“1. DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (...)"

Mediante memorando Nro. AG-AAA-2023-3321, de fecha 23 de septiembre de 2023, suscrito por el Sr.
Aquiles Alvarez Hernriques Alcalde del Guayaquil en respuesta a memarando Nro. DUPOT-2023- 7109, en
el cual establece “Visto el oficio de la referencia, el mismo que acejo en su contenido, y con el fin de cumplir
con la normativa vigente al respecto de la planificacion para el desarrollo, disponge a ustedes conformar
el Equipo Técnico Multidisciplinario que acompadiard al proceso de actualizacién del Plan de Desarrollo 1%
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo”.

El Reglamento QOrganico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil,
puesto en conocimiento mediante memorando SMG-AAA-2024-5525, de fecha 05 de abril de 2024, en su
articulo 15 letra b) respecto a las funciones de la Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro vy
Edificaciones tiene la de “Formular y actualizar de acuerdo con las leyes vigentes el ordenamiento
territorial, urbanistico y el desarrollo urbano espacial y ocupacidn del territorio del cantén”.

Mediante memorando Nro. DUMCE-PPM-0T-11356-2024, de fecha 16 de julio de 2024, suscrito por el
Coordinador General de Planificacién, Proyectos y Movilidad v la Jefa Departamental de Ordenamiento
Territorial, solicitan al Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastros y Edificaciones “se designe al
equipo tecnico permanente de la Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastros y Edificaciones para la
actualizacion del Plan de Uso y Gestidn del Suelo del cantén Guayaquil”

Mediante memorando Nro. DUMCE-11359-2024, de fecha 16 de julio de 2024, suscrito por el Arg,
Fernando Afiazco C. Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastros y Edificaciones a la fecha,
designa al equipo de trabajo DUMCE para el proceso de actualizacion del Plan de Uso y Gestidn del Suelo
del cantén Guayaquil conformado por funcionarios de cada una de las coordinaciones que pertenecen a
DUMCE y adicionalmente solicita a la Coordinacidn General de Control de Procesos Legales se designe “e/
funcionario responsable para la actualizacion de la Ordenanza del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del cantdn Guayuqu;!”f\( a0

WwWwW, guayaqwi gob.ec Pagina 1de 18
larad tinistracion 605 y Republica de Guayaquil

ALCALD

Relel b.ec

=y, o vin | -
a ML LAV |
 DEGUAYAQUIL | M



e "'(‘««(-.

Y MUY ILUSTRE £
¥ MUNICIPALIDAD '
* DEGUAYAQUIL :

- &
4 N LLLL

Gobierno Autononio Descentralizado Municipal de Guavaguil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481
Guayaquil, 23 de octubre de 2024

Mediante memorando Nro. DUMCE-CPL-2024-11510, de fecha 19 de julio de 2024, suscrito por el Abg.
Fernando Sudrez Vodopivec Coordinador General de Control de Procesos Legales, en respuesta al
memorando Nro. DUMCE-11359-2024 que solicitd “se designe el funcionario responsable para la
actualizacidn de la Ordenanza del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de
Uso y Gestidn del Suelo del cantén Guayaquil”, designando a la Abg. Susana Iturralde, Especialista Legal.

Mediante memorando Nro. DUMCE-CEM-2024-11460, de fecha 18 de julio de 2024, suscrito por la Arq.
Gladyz Zamora Coordinadora General 2 Control de Edificaciones y Control Minero en respuesta al
memorando Nro. DUMCE-11359-2024 designa a los siguientes funcionarios:

Ing. lefferson Valverde Mantilla. —Jefe Departamental Control de Edificaciones y Control Minero.

Arg. Inés Santos. — Analista Técnico Control de Edificaciones y Minero 3

Arq. Pablo Duefias. —Analista Técnico Control de Edificaciones y Minero 2

Arg. Gema Cardona. — Técnico Municipal 1

Arq. Miriam Cumba. —Jefe Departamental de Urbanizaciones

Ing. Janina Calle. — Analista Técnico Control de Edificaciones y Minero 6

Arq. Lucia Zelaya. — Analista Técnico Control de Edificaciones y Minero

Arg. Mariela Cercado. — Analista Técnico Control de Edificaciones y Minero 2

Arq. Sergio Noritz. —Técnico DUMCE

Mediante memorando Nro. DUMCE-CA-2024-11553, de fecha 19 de julio de 2024, suscrito por la Arg.
Hectar Pino Coordinador General de Catastros y Avaltios en respuesta al memorando Nro. DUMCE-113559-
2024 designa a los siguientes funcionarios:

Arg. Karina Gonzdlez Morales, MSc. Jefa Departamental de Catastro.
Arg. Natasha Gamez Ayovi. Analista DUMCE 5.

Arg. Jair Garcia Pisco. Analista Técnico Catastro 3

Geog. Martha Salas Ramirez Analista Técnico Catastro 3

Mediante memorando Nro. DUMCE-2024-27175 de fecha 23 de septiembre de 2024 suscrito por el Arq.
Fernando Afiazco C. Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastros y Edificaciones a la fecha y la
Mgtr. Ménica Menéndez Asesora Alcaldia Planificacion de Proyectos y Cooperacion, solicitan a la maxima
autoridad del GAD municipal del cantén Guayaquil la actualizacion del Equipo Técnico Multidisciplinario
para la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Cantén Guayaquil, conformado por las siguientes areas municipales:

“1. DIRECCION GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD CATASTRO Y EDIFICACIONES {...)"

Mediante memorando Nro. AG-AAA-2023-6173, de fecha 23 de septiembre de 2024, suscrito por el Sr.
Aquiles Alvarez Hernriques Alcalde del Guayaquil en respuesta a memorando Nro. DUMCE-2024-27175,
en el cual establece “A fin de cumplir con la normativa vigente, sirva el presente para actualizar la némina
de los funcionarios que conforman el mencionado equipo, encargado de liderar la actualizacién del Plan
de Desarrolfo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo 2023-2027, quedando cada
uno de ustedes designados para continuar con este proceso”.

Mediante memorando Nro. DUMCE-PPM-0T-20244-15603, de fecha 1 de octubre de 2024, suscrito por
el Coordinador General de Planificacion, Proyectos y Movilidad v la Jefa Departamental de Ordenamiento
Territorial, y dirigido al Director de la DUMCE sefialan lo siguiente: {,,/_q[f{
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Gobierno Awdnomo Descentratizado Municipal de € rucyvaguil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481

Guayaquil, 23 de octubre de 2024

En cumplimiento de la normativa legal vigente y de las funciones v responsabilidades establecidas

en el Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de

Guayaquil, y siguiendo el cronograma previsto, se procedid a socializar y presentar la

actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS 2024-2027). La exposicién general tuvo

lugar en una reunion de trabajo celebrada el 27 de septiembre de 2024, a la que asistieron el Arg.

Fernando Javier Afiazco Campoverde, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, junto con el equipo técnico responsable de la actualizacién del plan.

(i)

5. Se informd que para la actualizacion de la subzona denominada Reglamento Interno (ZR-Ri),
se solicitd informacidn a la Coordinacion General de Control de Edificaciones y Control Minero la

cual en funcién de sus responsabilidades establecidas en el Reglamento Orgdnico Funcional
remitio informacion mediante los documentos: DECAM-CEUS-2021-25073 del 30 de julio de 2021,
DECAM-CEUS-2023-32267 del 12 de diciembre del 2023, DUMCE-CEM-2024-12292 de fecha 14
agosto de 2024 y DUMCE-CEM-2024-14908 de fecha 20 de septiembre de 2024, de la informacién
entregada por la Coordinacién se presentd en la reunidn varios hallazgos y observaciones, que
son necesarios que sean aclarados, subsanados, o se amplie la informacién, previo a que estos se
vean reflejados en el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantdn
Guayaquil,

(..)

En virtud de las novedades encontradas en la informacion remitida por parte de [a Coordinacién
General de Control de Edificaciones y Control Minero mediante memorando DECAM-CEUS-2021-
25073 del 30 de julio de 2021, DECAM-CEUS-2023-32267 del 12 de diciembre del 2023, DUMCE-
CEM-2024-12292 de fecha 14 agosto de 2024 y DUMCE-CEM-2024-14908 de fecha 20 de
septiembre de 2024, y conforme los acuerdos establecidos en el acta de reunién del dia viernes
27 de septiembre de 2024, es necesario que se solicite a través de su intermedio a la Coordinacién
General de Control de Edificaciones y Control Minero en concordancia a sus funciones y
responsabilidades establecidas en el Reglamento Orgdnico Funcional del GAD municipal de
Guayaquil que sefiala “Instrumentar la administracion urbanistica, a través de los procedimientos
de autorizacién para urbanizar y edificar en el cantén, en cumplimiento de las ordenanzas
vigentes aplicables a la materia, y otras normativas afines”, y del Departamento de Control de
Urbanizaciones “Mantener actualizadas las bases de datos de autorizaciones emitidas respecto
a desarrollos urbanisticos”; un informe pormenorizado y debidamente justificado que valide la
inclusion de estas subzonas en la actualizacién del PUGS y que contenga como minimo, mds no
limitante los siguientes puntos:

® Ratificacion o Rectificacién para la inclusion o no en la actualizacién del PUGS de las
urbanizaciones que cuentan con reglamento interno, debidamente aprobado por el organismo
correspondiente a la fecha de su aprobacién, se detalle el nombre de la urbanizacién, la fecha de
aprobacidn, el documento de aprobacidn y la normativa urbanistica aprobada. (adjuntar
documentos de respaldo de aprobacién y mapa fisico y digital)

e Indicar los planes maestros debidamente aprobados, en donde se sefiale las etapas que cuentan
con Reglamento Interno debidamente aprobado por el organismo correspondiente a la fecha de
su aprobacion, se justifique la inclusidn o no inclusidn en la actualizacion del PUGS, detallando EIP/")[Q
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-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481

Guayaquil, 23 de octubre de 2024

nombre del plan maestro, la fecha de aprobacidn, documento de aprobacion, el nimero de
etapas aprobadas en el plan maestro, la etapa aprobada de la urbanizacion que cuente con

reglamento interno, la fecha de aprobacion, el documento de aprobocion y la normativa
urbanistica aprobada. (adjuntar documentos de respaldo de aprobacion y mapa fisico y digital)

e Enelcasode que previo ala aprobacién del PUGS vigente existan tipos de proyectos urbanisticos
(urbanizaciones o planes maestros) que cuenten o no con reglamentos internos y que
establezcan una normativa urbanistica propia; y, que fueron debidumente aprobados por el
organismo competente a la fecha de aprobacién, se justifique la inclusién o no inclusidn en la
actualizacion del PUGS, detallando el tipo de proyecto urbanistico {urbanizaciones o planes
maestros), el afio de aprobacion, el documento de aprobacidn y la normativa urbanistica
aprobada en cada tipo. (adjuntar documentos de respaldo de aprobacion y mapa fisico y digital)

» Fn el caso de que posterior a la aprobacion del FUGS vigente existan tipos de proyectos
urbanisticos (urbanizaciones o planes maestros) que cuenten o no con reglamentos internos, se
justifique la inclusion o no inclusién en la actualizacidn del PUGS, detallando el tipo de proyecto
urbanistico (urbanizaciones), el afio de aprobucidn, el documento de aprabacién y la normativa
urbanistica de cada tipo aprobada concordante con las determinantes establecidas en el PUGS.
(adjuntar documentos de respaldo de aprobacion y mapa fisico y digital)

Mediante memorando Nro. DUMCE-2024-15733, de fecha 2 de octubre de 2024, suscrito por el Arq.
Fernando Afiazco Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones a la fecha, solicito a
la Coordinacién General de Control de Edificaciones y Control Minero, se proporcione la informacion de
acuerdo a los pronunciamientos requeridos en el memorando N* DUMCE-PPM-0T-2024-15603 de fecha
1 de octubre del 2024, sobre las subzonas de Reglamentos Internos (ZR-RI}.

Mediante memorando Nro. DUMCE-CEM-2024-15907 de fecha 9 de octubre de 2024, suscrito por la Arg.
Miriam Cumba Escovar Jefa Departamental de Control de Urbanizaciones vy dirigido a la Coordinacion
General de Planificacién, Proyectos y Movilidad entrega 8 fojas con tablas que sefialan el nombre de la
Urbanizacién y las Etapas y adicionalmente indica:

(...) como resultado de la revisién remitida en los memorandos N° DECAM-CEUS-2021-25073 del
30 de julio de 2021, N° DECAM-CEUS-2023-32267 del 12 de diciembre del 2023, N* DUMCE-CEM-
2024-12292 de fecha 14 agosto de 2024 y N° DUMCE-CEM-2024-14908 de fecha 20 de
septiembre de 2024, respecto a los reglamentos internos solicitados por la Coordinacion General
de Planificacién, Proyectos Movilidad en el marco de la actualizacién del PUGS, y una vez revisado
el listado contenido en las 38 tablas remitidas por dicha Coordinacion se anexa el listado de los
Proyectos Urbanisticos que cuentan con Autorizacién de Inicio de Obras Urbanisticas y los
respectivos Reglamentos Internos que actualmente se encuentran vigentes. Asi mismo se ha
precisado las Urbanizaciones que cuentan con Plan Maestro aprobado y aquellas que cuentan
con normativa aprobada por el M.1, Concejo Cantonal.

Mediante memorando Nro. DUMCE-2024-16120, de recibido el 10 de octubre de 2024, suscrito por el
Arg. Fernando Afazco Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones a la fecha,
dirigido a la Coordinacién General de Control de Edificaciones y Control Minero, realizé una insistencia al
memorando Nro, DUMCE-2024-15733, toda vez que hasta la fecha la informacidn solicitada no fue
entregada conforme lo solicitado. {J'\’Q
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Gobicrno Awdnomo Descentralizado Municipal de Guavaquil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481
Guayaquil, 23 de octubre de 2024
2. BASE LEGAL

Constitucion de la Republica del Ecuador

Articulo 241.- La planificacién garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados.

Articulo 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. (...)

Articulo 415.- El Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales
y participativas de ordenamiento territorial urbanoy de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento
urbano (...)

Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién

Articule 54.- Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes:
e) Elaborary ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera
coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial (...),

Articulo 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal. - Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad
y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad (...);

Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo

Articulo 9.- Ordenamiento territorial. El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar
espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion vy
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento

territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial
es obligatoria para todos los niveles de gobierno.‘j‘3

oK
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-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481
Guayaquil, 23 de octubre de 2024

La rectoria nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacion
nacional en su calidad de entidad estratégica.

Articulo 11.- Alcance del componente de ordenamiento territorial. Ademas de lo previsto en el Cédigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados observaran, en el marco de sus

competencias, los siguientes criterios (...):

3, Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y

definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrépicos de
ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesidn social y |a

accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad v
el acceso a los servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones de
ordenamiento territorial, de uso y ocupacién del suelo de este nivel de gobierno racionalizaran
las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno.

Articulo 15.- Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial vinculan a la administracién publica y son orientativos para los demas sectores,
salvo los planes de uso y gestidn de suelo y sus planes complementarios, que serdn vinculantes y de
obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas.

Articulo 27.- Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de lo establecido en el Cédigo Organico de
Planificacidn y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo
que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. EI Consejo Técnico dictara las normas
correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion.

Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo

Articulo 8.- Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Autonomo
Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del
PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente
estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o
distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes circunstancias, la actualizacion es obligatoria:

a) Alinicio de gestién de las autoridades locales (...)

Articulo 9.- Actualizaciéon de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Municipal y
Metropolitano. - Sin perjuicio de lo definido en el articulo anterior, los GAD municipales o metropolitanos
podran considerar los siguientes aspectos en la actualizacion de sus PDOT:r/QQ
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-Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2024-16481
' Guayaquil, 23 de octubre de 2024
a) Mejorar y corregir anomalias e irregularidades identificadas en el Plan vigente.

b) Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la concrecién del modelo territarial
propuesto.

c) Actualizar los proyectos y programas previstos en el Plan vigente.,

d) Corregir normativa e informacién cartogréfica relacionada con dreas del cantén, que dificultan
la accion de publicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las personas.

e) Incluir y regular instrumentos de planificacién y gestién complementaria, necesarios para
proyectos y programas formulados en el Plan.

f) La articulacidén y armonizacién de los instrumentos de ordenamiento territorial municipal con
los de los municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan efectuado en el ordenamienta
territorial provincial y nacional con el objeto de armonizar los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso y Gestién del Suelo entre municipios circunvecinos.
g) Evaluar el cumplimiento del mismo, y la reprogramacion de los proyectos no llevados a cabo,
en concordancia con lo establecido en Plan de Desarrollo y el Plan de Gobierno de la nueva
administracién.

Articulo 10.- Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS. - Los Planes de Uso y Gestién del Suelo, PUGS, son
instrumentos de planificacion y gestion que tienen como ohjetivos establecer los modelos de gestién del
suelo y financiacién para el desarrollo.

Los Planes de Uso y Gestién del Suelo podrdn ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de planeamiento
establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y metropolitano.

Los Planes de Uso y Gestidén del Suelo podrédn ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de planeamiento
establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y metropolitano.

. En los Planes de Uso y Gestién del Suelo, los gobiernos auténomos descentralizados municipales vy

( metropolitanos deberdn reconocer las caracteristicas locales particulares para la definicion del alcance de
los planes parciales en relacién con la adscripcion o adjudicacion de cargas generales y locales, los
estdndares urbanisticos relacionados con cesiones de suelo y densidades establecidas en los
aprovechamientos para cada uno de los tratamientos, para efectos de establecer e implementar los
sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento.

Los Planes de Uso y Gestién del Suelo mantendran siempre una relacidn directa con los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal v apoyaran las definiciones establecidas a nivel
provincial y parroquial.

Articulo 11.- Procedimiento de aprobacién del Plan de Uso y Gestidn del Suelo. - El Plan de Uso y Gestion
del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, mediante los mismos procedimientos participativos y

técnicos previstas en la ley y definidos por el ente rector correspondiente. qQ
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-Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2024-16481
Guayaquil, 23 de octubre de 2024
Articulo 12.- Modificacion de los componentes estructurantes del Plan de Uso y Gestion de Suelo.- Una

vez cumplidos los 12 afios del plazo de vigencia del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion
del Suelo y en concordancia con el plazo de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, se podra actualizar, modificar o elaborar un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y un
Plan de Uso y Gestidn del Suelo mediante los procedimientos participativos y técnicos correspondientes.

Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020 "NORMA TECNICA DE CONTENIDOS MINIMOS, PROCEDIMIENTO
BASICO DE APROBACION Y PROCESO DE REGISTRO FORMAL DE LOS PLANES DE USO Y GESTION DE
SUELO Y, LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES Y METROPOLITANOS"

Articulo 6.- Definicién del Plan de Uso v Gestion del Suelo. - Los Planes de Uso y Gestidn del Suelo san
instrumentos de planificacién y gestién que forman parte del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial - PDOT. Permiten articular la norma urbanistica con el PDOT con contenidos estandarizados y
criterios generales, y a través de ellos los GAD municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar
el uso, la ocupacion y transformacién del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial
deseado del cantén, garantizando la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

Articulo 8.- Vigencia y actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - El componente estructurante
del PUGS estard vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de la fecha de aprobacion mediante
ordenanza por parte del Concejo municipal o metropolitano; mientras que el componente urbanistico
podra actualizarse al inicio de cada periodo de gestion municipal o metropolitana. En los periodos de
actualizacion del PUGS comprendidos dentro de los doce afios de vigencia, se debera respetar su
componente estructurante, la coherencia con el PDOT, el Plan Nacional de Desarrollo-Estrategia
Territorial Nacional, los planes de los demds niveles de gobierno vigentes y los Planes Territoriales
Diferenciados.

Articulo. 38.- De la participacién ciudadana. - La Instancia Técnica Municipal o Metropolitana de
Planificacién, previo al inicio de formulacién del PUGS, debera listar y mapear los sectores que intervienen
dentro del cantén con sus correspondientes actores sociales. Los criterios que se consideraran dentro de
este mapeo seran de agrupacion por temdtica de injerencia de los actores, su drea de influencia especifica,

e influencia estratégica en el canton.

Durante el proceso de formulacién y ajuste del PUGS, los actores seran organizados para su respectiva
participacién en talleres y espacios adicionales, que serviran para recoger todas sus inquietudes y aportes
durante todo el proceso.

Todos los talleres y reuniones de participacion que se realicen con los actores al menos deberan
contemplar: registro de asistentes, acta de acuerdos/desacuerdos, material fotografico de respaldo. Estos
documentos formaran parte de los anexos al expediente de formulacién o actualizacion del PUGS que
sera presentado oportunamente al Concejo Cantonal de Planificacion.

Se debera tomar en consideracién los aportes que realicen cada uno de los actores. En el caso, que no se
consideren aportes especificos de los actares, su exclusién debera justificarse técnica y legalmente dentro\-y/‘%{
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del informe de factibilidad que remita la Instancia Técnica Municipal o Metropolitana de Planificacién al

Concejo Cantonal de Planificacion Municipal o Metropolitano.

Disposicién General Segunda. - Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos, deberdn contar con un equipo técnico multidisciplinario interno o externo responsable
de la formulacian, socializacion, ajuste y presentacién del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, asi como de los
respectivos Planes Urbanisticos Complementarios que correspondan. Estos equipos deberdn contar con
los minimos recursos tecnoldgicos que les permitan analizar, interpretar, y preparar toda la informacién
relacionada con el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, asicomo con los Planes Urbanisticos Complementarios.

Resolucidon 012-CTUGS-2022 que contiene los "PARAMETROS PARA LA CLASIFICACION Y
SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO, EDIFICABILIDADES Y OCUPACION DEL SU ELO; Y
LINEAMIENTOS PARA LA DELIMITACION DE LOS CENTROS URBANOS Y EL SUELO VACANTE"

Articulo. 7.- Lineamientos para la delimitacion del suelo urbano.- Para la delimitacién del suelo urbano,
adicional a lo estipulado en la LOOTUGS y su reglamento general de aplicacién, los GAD municipales o
metropolitanos deberdn considerar los siguientes lineamientos:

1. Se debe considerar de forma obligatoria el cumplimiento de las condiciones bdsicas como
gradientes, sistemas publicos de soporte, accesibilidad y conectividad, densidad edificatoria,
ocupacidn, integracidén con la traza urbana y los otros pardmetros técnicos definidos en las
consideraciones especificas descritas en la presente resolucion.

2. Sedebe considerarla jerarquia de servicios definida en la presente resolucién y que corresponde
a dos categorias:

a. Esenciales, sin los cuales las personas no podrian tener posibilidad de vivir en condicién digna; v,

b. Complementarios, permitirfan incrementar la calidad de vida de la poblacidn; que permiten
aplicar politicas y estrategias de avance que definan grados de prioridad en el proceso de
consolidacion de las dreas urbanas.

3. Se debe realizar un estudio morfolégico de la estructura edificada, analizando cuantitativa v
cualitativamente los elementos que la conforman, realizando un analisis cruzado con la
informacion de riesgos de desastres del territorio.

4. Lla delimitacion de las dreas que se consideren como urbanas, responderd al interés general y
aseguraran la compensacién equitativa de cargas y beneficios, considerando que las areas
urbanas pueden ser modificadas con la declaratoria de las zonas de expansién urbana o con
cambios de uso de suelo.

5. La delimitacion de las dreas que estdn en bosques protectores y/o dreas protegidas que se
consideren como urbanas, deberan acoger los parémetros técnicos y lineamientos emitidos por
el ente rector en materia de ambiente, y, ademds:

a. Considerar el plan de manejo del bosque protector, drea protegida u otra forma de
conservacion.

b. En caso de bosques protectores, el GAD cantonal presentard a la Autoridad Ambiental un
informe de evaluacién de la funcionalidad de la categoria de conservacién del 4rea que
potencialmente seria suelo urbano. La Autoridad Ambiental emitirda los res:?ivos

R

lineamientos para la redelimitacién y emitira el respectivo informe de procedencia.
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Decreto Nro. 279 Reformas al Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo expedido mediante Decreto Ejecutivo No. 680 de 25 de febrero del 2019, expedido el 23 de
mayo de 2024,

Articulo 2.- Sustitiyase la Disposicion Transitoria Tercera por la siguiente:

“TERCERA. — Por unica vez, las autoridades de los Gobiernos Auténomos Descentralizados electas para el
periodo 2023-2027, adecuardn, actualizardn y aprobardn los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial hasta el 06 de noviembre de 2024”,

La Resolucion Administrativa AA-301-2024 la cual contiene el Reglamento Orgénico Funcional del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil que en su articulo 16 sefiala:

COORDINACION GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD RESPONSABLE:
Coordinador General 2.

Funciones y Responsabilidades Son principales funciones y responsabilidades de lo Coordinacion
General de Planificacion, Proyectos y Movilidad, lus siguientes:

()

o) Elaborar, ejecutar y/o contratar los planes de uso y gestion de suelo PUGS y el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial - PDOT, asi como sus modificaciones o actualizaciones,
segun las normativas vigentes;

DEPARTAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL RESPONSABLE:

Jefe Departamental.

Funciones y Responsabilidades Son principales funciones y responsabilidades del Departamento
de Ordenamiento Territorial, las siguientes:

()

“c) Generar cartografia temdtica y mapas que sean requeridos por el ordenamiento territorial y
urbanistico, la que deberd contener una base de datos geogrdficos susceptibles de ser anexado a
la base existente y mapas temdticos, de acuerdo con la planificacion del cantdn. Esta competencia
se realizard sobre la base a la cartografia del sistema de informacion geogrdfica (SIG) municipal;
d) Elaborar la planificaciéon y supervisar la ejecucion de los planes de uso y gestion de suelo - PUGS
y el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial PDOT, asi como sus modificaciones o
actualizaciones, segun las normativas vigentes;”

3. DESARROLLO

La Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) en su articulo 9 sefiala
que la planificacién para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno; asi
mismo, el articulo 11 indica que, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales, de acuerdo con
lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el
uso vy la gestién del suelo. También, identificaran los riesgos naturales y antrépicos de dmbito cantonal o
distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio |
urbanoy rural, asi como el acceso alos servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblacién.f—f"“‘g
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La Ley ibidem en su articulo 27 determina que ademds de lo establecido en el Codigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion del suelo
que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.

El Reglamento a la LOOTUGS define al plan de uso y gestién de suelo (PUGS) como un documento
normativo y de planeamiento territorial que complementa las determinaciones territoriales del Plan de
Desarrolloy Ordenamiento Territarial e incorpora la normativa urbanistica querige el uso de suelo urbano
y rural del cantén.

El GAD Municipal de Guayaquil lleva a cabo una planificacién estrategica integral, enmarcada en sus
competencias exclusivas establecidas por la Constitucién de la Republica del Ecuador y el Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD). Esta planificacidn estd disefiada
para responder a las necesidades especificas de su circunscripcion territorial, asegurando una adecuada
coordinacion con la planificacién nacional y una armonizacién con los diferentes niveles de gobierno. Su
enfoque incluye la sostenibilidad urbana, el crecimiento ordenado, y la mejora continua de los servicios
publicos, fomentando un desarrollo equilibrado que promueva el bienestar de los ciudadanos y el
progreso de la ciudad.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil se estructura bajo el enfoque estratégico,
siguiendo estrictamente las pautas establecidas por la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo (LOOTUGS), su Reglamento y las resoluciones emitidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestién del
Suelo. La planificacion se orienta a garantizar un desarrollo urbano ordenado y sostenible, promoviendo
un uso eficiente del suelo que considere tanto las necesidades actuales como futuras de la ciudad.

Este plan busca equilibrar el crecimiento urbano con la conservacién de 4reas verdes y espacios publicos,
asegurando un adecuado manejo de los recursos naturales y fomentando la resiliencia frente a los
desafios ambientales. Ademas, prioriza la conectividad vial, la densificacién controlada de zonas urbanas,
y la integracion de dreas rurales, con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes y potenciar el
desarrollo econdmico del cantdn.

Alineado con las directrices nacionales y en coordinacién con los distintos niveles de gobierno, este plan
presenta una planificacién territorial coherente, inclusiva y sostenible, abordando las dinamicas de
expansion de la ciudad y proporcionando soluciones urbanisticas gue se ajusten a los cambios
socioecondmicos y demograficos del cantdn,

En términos generales, El Plan de Uso y Gestién del Suelo del canton de Guayaquil se alinea con las
disposiciones legales y normativas relevantes, asegurando asf la conformidad y legalidad del proceso de
planificacion territorial, considera las restricciones y requisitos establecidos en la LOOTUGS y su
Reglamento, asi come cualquier orientacion adicional proporcionada por el Consejo Técnico de Uso y
Gestion del Suelo a través de sus resoluciones.

En este contexto, la LOOTUGS fue aprobada en el afio 2016 Y en su cuerpo normativo establece
herramientas de planificacion y de uso y gestion del suelo que permitan mantener las politicas de f/fﬂ

www.guayaquil.gob.ec Pagina 11 de 18

nistracicon 505 y Repiblica de Guayaquil

u £

/ DEGUAYAQUIL |

gob. i



Y. . ¥ HUNICIPALIDAD

¥ DEGUAYAQUIL

Gohicrio dwtenome Posocntealizaddo Municipal de Cuaveagiil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481
Guayaquil, 23 de octubre de 2024
planificacién urbana y ordenamiento territorial por un periodo de 12 afios (vigencia de su componente

estructurante) a través de los planes de uso y gestion del suelo. En el caso especifico del cantén Guayaquil,
el gobierno auténomo descentralizado municipal formuld v aprobd su primer Plan de Uso y Gestion del
Suelo publicado en la Gaceta Oficial N.” 37 del 10 de septiembre de 2021, y en Registro Oficial N.° 1697,
Edicion del 30 de septiembre de 2021.

De lo anteriormente expuesto en el presente documento ratifica e incorpora el componente
estructurante, aprobado en el articulo 10 de Gaceta 37 de la Ordenanza de Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantdn
Guayaquil publicada el viernes 10 de septiembre de 2021, esto quiere decir en los siguientes anexos:

1 Clasificacion del Suelo del Cantén Guayaquil.

2 Subclasificacion del Suelo.

2.1 Subclasificacién del Suelo Urbano de la Cabecera Cantonal.

2.2 Subclasificacién del Suelo Urbano de las Cabeceras Parroquiales de Posorja, Juan Gomez Rendon, El
Morro, Pund, Tenguel.

2 3 subclasificacién del Suelo Urbano de Centros Poblados Cerecita, El consuelo, Daular y Puerto El Morro,
2.4 Subclasificacién del Suelo Rural del Cantén Guayaquil.

2.5 Suelo Rural de Expansién Urbana de la Cabecera Cantonal de Guayaquil por sector.

2.6 Suelo Rural de Expansién Urbana de la cabecera Parroquial Tenguel.

El proceso técnico de actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil ha sido
liderado por el equipo técnico de la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
(DUMCE), en estrecha colaboracion con un equipo multidisciplinario compuesto por técnicos de diversas
direcciones y entidades adscritas al Municipio de Guayaquil. Cada uno de estos actares ha aportado,
desde sus respectivas dreas de especializacion, informacién clave y analisis detallados que han sido
fundamentales para la elaboracién y concrecion del Plan. Esta participacion conjunta ha asegurado un
enfoque integral y una vision transversal, fortaleciendo la calidad y precision del PUGS.

Adicionalmente a este proceso participativo para la actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del
cantén Guayaquil, se han realizado reuniones con diversos actores de la sociedad civil, corporaciones,
instituciones académicas, y entidades del sector publico y privado, Entre los participantes se incluyen
representantes de distintos niveles de gobierno, tanto central como seccional, con influencia en el

territorio.

Este ejercicio ha facilitado la inclusién de multiples voces en |a toma de decisiones, abriendo espacios para
que los involucrados expresen sus opiniones, inquietudes y propuestas sobre los temas en discusion.
Ademds, este enfoque participativo ha ofrecido varios beneficios 1) Diversidad de perspectivas, 2)
Legitimidad y transparencia, 3) Identificacion de problemas locales, 4) Generacion de soluciones creativas,
5) Compromiso y empoderamiento, 6) Construccién en consenso con diferentes actores. ( f\k
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4. CONCLUSION

En cumplimiento de la normativa legal vigente y de las funciones y responsabilidades establecidas en el
Reglamento Organico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, y
conforme a las competencias exclusivas determinadas para los gobiernos auténomos descentralizados
municipales que es la de Planificar, junto con otras instituciones del sector piblico y actores de la

sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, se presenta para su revisién y aprobacién pertinente el
Informe de factibilidad técnica del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS 2023-2027).

En el presente informe de factibilidad técnica se adjunta:
* Memoria Técnica de actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo (505 fojas)
s Memoria Gréfica del Plan de Uso y Gestién del Suelo (33 planos)
» Normativa del Plan del Plan de Uso y Gestién del Suelo (cartografia y normas de edificacién) (115
fojas)

e ——

=3
e Informe de participacion y socializacion del PUGS (45 fojas)

Particular que informe para los fines pertinentes.

Atentamente,
Clyalecs
Arg. An Pendoia Manrlque Arg. Jenn 'Fernanda Vasco Casco
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, JEFA DEI ARTA ENTAL DE ORDENAMIENTO
PROYECTOS Y MOVILIDAD (E) TERRITORIAL
Producto Elaborado por
Arg. Gino Mera
Memoria
Técnica del Arg. Evelyn Mite
PUGS
Arg. Maria Elena Landivar
K | /
L
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; Cabecera Defilinpi
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Componente | Urbano delas
| estructurante Cabecferlas Arg. Fernando
Subclasificacign | Parroquialesy Lépez
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. Poblados
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Arg. Fernando
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Argq. Carlos
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Normativa
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Salas
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Tnlg. Ricardo
Defilippi
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Ing. Darwin
Pagalo

Arq. Ealeen 7
Salazar [

Ing. Byron
Ronguillo

Arg. Karina
Dominguez

Ing. Willdy
Martillo

Ing. Maria José

Suarez
. ; AHH
Patrimonio ( )
Culturaly Arg. Dayana
Asentamientos Afiazco
Humanos de {Patrimonio)
Hecho —
Componente ng..Norma
Usbarifsti Zambrano ‘if 'L,Q/ L
rba ico (PR ERREIS] GMUCANTY
Arg. Karla Fong ol
(Patrimonio) el
Ing. Erika | ]
Pefafiel
(Patrimonio)
Ing. Freddy
Granda
Arq. Luis Paz
Urbano,
Sistema Vial Cantonaly
Rural Arg. Rosa
Tomala
Ing. Darwin
Pagalo
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Anexos:
Anexo . Contenido del Documento, Mapa o Tabla
Anexo B Memoria Técnica del Plan de Uso y Gestion del Suelo

Anexo No, 1 Clasificacién del Suelo del Cantén Guayaquil

Anexo No. 2 Subclasificacién del Suelo:
2.1 Subclasificacion del Suelo Urbano de la Cabecera Cantonal
29 Subclasificacion del Suelo Urbano de las Cabeceras Parroquiales del Cantén

Guayaquil.

2.3 Suhclasificacién del Suelo Urbano de Centros Poblados del Cantén Guayaquil.
2.4 Subclasificacidn del Suelo Rural de Expansion Urbana del Cantén Guayaquil.

25 | subdlasificacién del Suelo Rural del Cantén Guayaquil.

Anexo No. 3 Sistema de Conectividad Vial del Cantén Guayaquil
31 Estructura vial de la Cabecera Cantonal de Guayaquil — Red Vial Primariay

Secundaria
3.2 Sistema de conectividad vial del Canton Guayaquil
33 Estructura vial de las Cabeceras Parroquiales Rurales del Cantén Guayaquil — Red
' Vial Primaria y Secundaria

3.4 Red del Sistema de Transporte Masivo — Metrovia
3.5 Red del Sistema de Movilidad Activa — Ciclovia _

Anexo No. 4 Cuadro de Jerarquizacién de Vias

Anexo No. 5 Demarcacién Territorial Administrativa de la Cabecera Cantonal

51 Areas de Gestidon Administrativa (AGA) de |a Cabecera Cantonal.
5.2 Centralidades del Canton Guayaquil -

Anexo No. 6

Poligonos de Intervencién Territorial (PIT)

Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y Tratamientos de la Cabecera

s Adininistracidn 6056

e

y Repubbicg de

5-4 Cantonal.
63 Poligonos de Intervencidon Territorial (PIT) y Tratamientos de las Cabeceras de las
[ ' Parroquias Rurales.
6.3 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y Tratamientos de los Centros Poblados.
64 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y Tratamientos del Suelo Rural de
' Expansion Urbana del Cantdn Guayaquil
6.5 Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT) y Tratamientos del Suelo Rural del
' Cantén Guayaquil
___Anexo No.7 Usos de Suelo
71 Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) de la
Cabecera Cantonal.
29 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencién Territorial
(PIT) de |la Cabecera Cantonal.
- Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT) de las
Cabeceras Parroquiales.
'-' 24 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencién Territorial
’ (PIT) de las Cabeceras Parroquiales
25 Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT) de los
) ’ Centros Poblados.
76 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencion Territorial
(PIT) de los Centros Poblados.
565 Usos Especificos de los Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) del Suelo Rural
de Expansidn Urbana del Cantdn Guayaquil.
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Cobivrne Autanome Doscentralizado Mumicipal do Greaveaguil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16481
Guayaquil, 23 de octubre de 2024

28 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencion Territorial
’ (PIT) del Suelo Rural de Expansidn Urbana del Cantén Guayaquil.
79 Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) del
' Suelo Rural del Cantén Guayaquil.
710 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencidn Territorial
(PIT) del Suelo Rural del Canton Guayaquil.
Anexo No. 8 Subzonas de Usos, Ocupacion y Edificabilidad
8.1 Subzonas de |la Cabecera Cantonal.
8.2 Subzonas de las Cabeceras Parroquiales.
8.3 Subzona de los Centros Poblados.
8.4 Subzonas Rurales de Expansién Urbana Canton Guayaquil,
8.5 Subzonas Rurales del Cantdn Guayaquil.
Anexo No. 9 Cuadros de Usos, Ocupacién y Edificabilidad
9.1 Cuadro de subzonas del cantén Guayaquil por sus actividades generales.
9.2 Normas de edificacion del Cantén Guayaquil
Anexo No. 10 Afectaciones Generales del Canton Guayaquil
Anexo No. 11 Poligonos de Vivienda de Interés Social.
Anexo No. 12 Zonas de Regularizacién Prioritaria y Especiales de Interés Social.
Anexo No. 13 Planes urbanisticos complementarios
Anexo No. 14 Zona de Incentivos al desarrollo '
Supervisado y revisado por: Arg. Gino Mera Giler V-/N{
Adjunto DUPOT-2023-7109 de fecha 22 de sepliembre de 2023

AG-AAA-2023-3321, de fecha 23 de septiembre de 2023
SMG-AAA-2024-5525, de fecha 5 de abril de 2024
DUMCE-PPM-0T-11356-2024, de facha 16 de julio de 2024
DUMCE-11359-2024, de fecha 16 de julio de 2024
DUMCE-CPL-2024-11510, de fecha 12 de julio de 2024
DUMCE-CEM-2024-11460, de fecha 18 de julio de 2024
DUMCE-11359-2024, de fecha 19 de julio de 2024
DUMCE-CA-2024-11553, de fecha 19 de julio de 2024
DUMCE-2024-27175 de fecha 23 de septiembre de 2024
AG-AAA-2023-6173, de fecha 23 de septiembre de 2024
DUMCE-PPM-0T-20244-15603, de fecha 1 de octubre de 2024
DUMCE-2024-15733, de fecha 2 de octubre de 2024
DUMCE-CEM-2024-15807 de fecha 9 de octubre de 2024
DUMCE-2024-16120, de fecha 8 de octubre de 2024

Con copia: Abg. Fernando Sudrez - Coordinacidn General de Control de Procesos Legales
Mgtr. Ménica Menéndez V. Coordinadora General 2- Alcaldia Asesoria de
Planificacion de Proyectos y Cooperacidn

Archive DUMCE
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Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal de Guayaquil

Guayaquil, 24 de octubre de 2024
Memorando No. DUMCE-CPL-2024-16569

Para: Arq. Miriam Cumba Escovar.
Directora General de Urbanismo, Movilidad y Edificaciones (E)

De: Abg. Fernando Suarez Vodopivec, Msc.
Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales.

Asunto: Proyecto de “Ordenanza de actualizacion del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del
cantoén Guayaquil.”

De mi consideracidn;

Por medio del presente y en atencién al proyecto de “Ordenanza de actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del
cantén Guayaquil”, me permito sefialar lo siguiente:

ANTECEDENTES. -

Mediante oficio LASE-PP-2024-001 del 23 de octubre de 2024, el Arq. Luis Alfonso Saltos
Espinoza - Asesor del Alcalde, en virtud de las funciones que le fueron otorgadas mediante
oficio No. AG-AAA-2024-3716 de fecha 18 de junio 2024, respecto a: “Coordinar con la
Coordinacién de Conirol y Procesos Legales de la Direccidn de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones, la creacion, reforma o derogatoria de ordenanzas en relacion con el
ordenamiento y planificacion territorial. elementos urbanos, planes parciales, entre otros, para
lo cual podrd coordinar con las demds direcciones municipales, segin considere el caso”
remitié el proyecto de “Ordenanza de actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del canton Guayaquil”.

PRONUNCIAMIENTO DE LA COORDINACION DE PROCESOS LEGALES. -

Expuestos los antecedentes antes citados, y en cumplimiento al Reglamento Organico Funcional
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil (en adelante “ROF”)
expedido mediante Resolucion Administrativa No. AA-301-2024 de fecha 14 de junio de 2024,
en el cual se establece lo siguiente:

DUMCE:
COORDINACION GENERAL DE CONTROL Y PROCESOS LEGALES
()

Funciones y Responsabilidades
Son principales funciones y responsabilidades de la Coordinacion General de Control y
Procesos Leguales, las siguientes:

a) Coordinar y asesorar legalmente en la elaboracidn de proyectos de normativa juridica de
competencia de esta direccion general; planteadas por las coordinaciones generales,
coordinaciones técnicas, departamentos (...)"

Esta Coordinacién General de Procesos Legales, evidenciando la obligacién legal de cumplir la
actualizacién del PDOT y PUGS, conforme lo expresa la Ley Organica de Ordenamiento

www.guayaquil.gob
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Gebierne Autonemo Descentralizado Municipal de Guayaguil

Guayaquil, 24 de octubre de 2024
Memorando No. DUMCE-CPL-2024-16569
Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS) y su Reglamento, el Codigo Organico de
Planificacion y Finanzas Piublicas (COPFP) asi como la Norma Técnica de Contenidos Minimos,
Procedimiento Bésico de Aprobacién y Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y
Gestion de Suelo vy, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos; es preciso mencionar que ha cumplido con la
asesoria legal en la elaboracion del proyecto de Ordenanza, la cual desde el enfoque técnico,
realizado por la parte técnica responsable, se ha consignado en el mencionado cuerpo normativo
el cumplimiento con la normativa puesta en conocimiento al area técnica, entre otras, por parte
de la presente Coordinacidn, asi como el cumplimiento del Proceso de Participaciéon Ciudadana
durante la formulacién y ajuste del proyecto normativo.

Es pertinente mencionar que como oOrgano asesor legal de la DUMCE se instruy6 a la
Coordinacion de Planificacion, Proyecto y Movilidad que dentro de su proyecto de ordenanza
no se vulnere la constitucion, leyes, reglamentos de nuestro ordenamiento juridico ecuatoriano.
Se aseverd que el proyecto de ordenanza no debe de transgredir norma jerarquica superior. Por
tanto, una vez revisado el proyecto de ordenanza esta Coordinacién General de Control y
Procesos Legales no evidencia observaciones de orden legal para la continuidad del proceso
legislativo. Razon por la cual se da la conformidad legal para que pase al Consejo de
Planificacion Cantonal de Guayaquil. Con la Resolucion favorable del Consejo de Planificacion
Cantonal de Guayaquil se debe de continuar con el procedimiento correspondiente hasta llegar a
su aprobacion final.

Particular que se comunica para los fines consiguientes.

Atentamente,

, Msc
2 DE CONTROL Y PROCESOS LEGALES

Arg. Miriam Cumba Escovar. — Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro v Edificaciones, (E)

Archivo DUMCE.

Elaborado por: - Abg. Susana Iturralde A. - Especialista Lepal 2.
Con copia:

www.guayaquil.gob.ec
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Guayaquil, 24 de octubre de 2024
Memorando No. DUMCE-PPM-2024-31212

Para: Arg. Miriam Cumba Escovar - DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES (E).

De: Arq. Ana Pendola Manrique - COORDINADORA GENERAL DE PLANIFICACION,
PROYECTOS Y MOVILIDAD (E)

Asunto: PROYECTO DE ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLA DE USO Y GESTIOM DEL SUELO EL CANTON
GUAYAQUIL.

REF.: Oficio No. LASE-PP-2024-001 del 23 de octubre del 2024.
De mi consideracion:

En relacion con el oficio de la referencia emitido por el Arq. Luis Alfonso Saltos Espinoza ASESOR
DE ALCALDIA, mediante el cual remite el PROYECTO DE ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLA DE USO Y GESTIOM DEL SUELO
EL CANTON GUAYAQUIL, el cual previamente fue revisado, analizado y aprobado por haberlo
remitido el Arg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, el cual en su informe a texto expreso indica que
dicho proyecto de ordenanza fue debidamente trabajado de forma COORDINADA entre la
Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones — DUMCE-, Procuraduria
Sindica Municipal, Direccién Ejecutiva y otros actores; al respecto comunico a usted lo siguiente:

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS) en su articulo
9 sefiala que la planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles
de gobierno; asi mismo, el articulo 11 indica que, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o
distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestién del suelo. También, identificardn los
riesgos naturales y antropicos de é&mbito cantonal o distrital, fomentarén la calidad ambiental,
la seguridad, la cohesidn social y la accesibilidad del medio urbano y rural, asi como el acceso a
los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacién.

La Ley ibidem en su articulo 27 determina que ademds de lo establecido en el Codigo Orgénico
de Planificacion y Finanzas Plblicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de
uso y gestidn del suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanfstico.

ElReglamento ala LOOTUGS define al plan de uso y gestién de suelo (PUGS) como un documento
normativo y de planeamiento territorial que complementa las determinaciones territoriales del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial e incorpora la normativa urbanistica que rige el
uso de suelo urbano y rural del cantdn.

www.guayaquil.gob.ec
Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayagquil 1
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayagquil

Memorando No. DUMCE-PPM-2024-31212

La Coordinacion General de Planificacion, Proyectos y Movilidad, conforme a sus funciones,
procedi6 a revisar el documento enviado, el mismo que ha sido revisado y consensuado con
Procuradurfa Sindica Municipal, Direccién Ejecutiva, en coordinacién directa y considerando el
criterio técnico en el ambito urbano y de panificacion del Arg. Luis Alfonso Saltos Espinoza
Asesor de Alcaldia, proyecto que se considera técnicamente factible en su contenido.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,
Arg. Aha anrique
COORDINADORA GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS, Y MOVILIDAD (E)
Elaborado por: Arg. Erika M | A
Revisado par; Arg. Byran Yaguana Diaz
Adjunto: Oficio Mo, LASE-PP-2024-001 del 23 de octubre del 2024,
Con copia; Abg. Felipe Cabezas- Klaere - SECRETARIA GENERAL

Abg. Fernando Suarez - COORDINADOR GEMERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES DE LA DUMCE
Abg. Marlier Ramirez — COORDINADOR TECNCO DE SEGUIMIENTO ¥ CONTROLS DE FUND, CORP., Y EPM
Abg. Cristian Romera = PROCURADUR(A SMDICA MUNICIPAL

Abg, Susana lturralde = ESPECIALISTA LEGAL DUMCE

Archivo DUMCE
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaguil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16599
Guayaquil, 25 de octubre de 2024

Para: Arg. Miriam Lorena Cumba Escovar — Directora General Direccién de Urbanismo Movilidad,
Catastro y Edificaciones (E)

De: Arg. Ana Pendola Manrique. - Coaordinadora General de Planificacién, Proyectos y Movilidad

(E)

Arg. Jenny Fernanda Vasco Casco -Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial.
Asunto: Alcance al memorando Nro. DUMCE-PPM-0T-2024-16481
De nuestras consideraciones:
1. ANTECEDENTES

Mediante oficio Nro. AA-2024-230, de fecha 16 de octubre de 2024, suscrito por el Equipo
Multidisciplinario designado por la maxima autoridad para el proceso de actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT y Plan de Uso y Gestién del Suelo mediante memorando
oficio AG-AAA-2023-6173, de fecha 23 de septiembre de 2024, entrega el “Informe de conformidad
técnica del contenido del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT 2023-2027.

Mediante oficio Nro. AA-2024-238, de fecha 22 de octubre de 2024, en referencia al oficio Nro. AA-2024-
230, suscrito por la Mgtr. Mdnica Menéndez Asesora de Alcaldia de Planificacion de Proyectos y
Cooperacion, en su parte pertinente sefiala:

“En el marco del proceso del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Guayaquil
2023-2027, que el GAD Municipal de Guayaquil ha ejecutado para cumplimiento de la normativa
vigente al respecto, y con el fin de continuar el respectivo tramite, sirvase encontrar en adjunto
los siguientes documentos:

e Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Guayaquil 2023-2027
e informe de conformidad técnica del equipo técnico multidisciplinario con los siguientes

anexos

e anexo 1: informe de participacion y socializacién del PDOT del cantén Guayaquil 2023-
2027

e anexo 2: informe de observaciones y recomendaciones del PDOT del cantén Guayaquil
2023-2027"

Mediante oficio Nro. AG-AAA-2024-6944, de fecha 23 de octubre de 2024, la méxima autoridad remite a
la Arg. Miriam Cumba Escovar, Directora General Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (E) para
su conocimiento y tramite pertinente el oficio Nro. AA-2024-238 el cual contiene el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantdn Guayaquil e Informe de conformidad técnica del Equipo Técnico
Multidisciplinarios, con los anexos que menciona el mismo.

Mediante memorando Nro. DUMCE-PM-0T-2024-16481, de fecha 23 de octubre de 2024, suscrito por el
equipo técnico que participd en la actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo, y dirigido a la Arqg.
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Gobicrno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16599
Guayaquil, 25 de octubre de 2024

Miriam Cumba Escovar Directora General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (E), se
entregd el Informe de factibilidad técnica del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS 2023-2027), para su
revision y aprobacion en el marco de las atribuciones y responsabilidades de la Direccion que sefialan:
“a) Formular, dirigir, coordinar y proponer el desarrollo urbanistico del canton Guayaquil,
b) Formular y actualizar de acuerdo con las leyes vigentes el ordenamiento territorial, urbanistico y el
desarrollo urbano espacial y ocupacion de territorio del canton”, a

Adicionalmente en la parte pertinente del memorando Nro. DUMCE-PM-0T-2024-16481, de fecha 23 de
octubre de 2024, se sefiala:

“En el presente informe de factibilidad técnica se adjunta:
e Memoria Técnica de actualizacion del Plan de Uso y Gestién del Suelo (505 fojas)
e Memoria Grdfica del Plan de Uso y Gestidn del Suelo (33 planos)
e Normativa del Plan del Plan de Uso y Gestién del Suelo (cartografia y normas de
edificacidn) (115 fojas)
e Informe de participacion y socializacion del PUGS (45 fojas)”

3. DESARROLLO

La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 241 sefiala que la planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados; respecto
a las competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados municipales el articulo 264
determina que una de ellas es la de “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”

El articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion respecto a
las funciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales establece que deben “Elaborar y
efecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dmbito
de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial (...)",

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS) en su articulo 9 define al
Ordenamiento Territorial como “el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas publicas
democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados”; vy, adicionalmente indica que la planificacién para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.

A su vez el articulo 27 de la LOOTUGS determina que ademds de lo establecido en el Cédigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestién de suelo
(PUGS) que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.
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Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaguil

-Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-16599
Guayaquil, 25 de octubre de 2024

4. CONCLUSION

En virtud de lo anteriormente expuesto se realiza un alcance al memorando Nro. DUMCE-PM-OT-2024-
16481 de fecha 23 de octubre de 2024 y se traslada:

El oficio Nro. AA-2024-230, de fecha 16 de octubre de 2024, suscrito por el Equipo Técnico
Multidisciplinario que entrega el “Informe de conformidad técnica del contenido del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial -PDOT 2023-2027.

El oficio Nro. AA-2024-238, de fecha 22 de octubre de 2024, que en su parte pertinente sefiala:
“En el marco del proceso del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdn Guayagquil
2023-2027, que el GAD Municipal de Guayaquil ha ejecutado para cumplimiento de la normativa
vigente al respecto, y con el fin de continuar el respectivo trédmite, sirvase encontrar en adjunto
los siguientes documentos:

e Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Guayaquil 2023-2027

e informe de conformidad técnica del equipo técnico multidisciplinario con los siguientes
anexos

e gnexo 1: informe de participacidn y socializacidn del PDOT del cantén Guayaquil 2023-
2027

e anexo 2: informe de observaciones y recomendaciones del PDOT del canton Guayaquil
2023-2027"

Adicionalmente, me permito realizar una actualizacién indispensable al anexo de “Normativa del Plan del
Plan de Uso y Gestion del Suelo (cartografia y normas de edificacién) “ de 115 fojas remitido mediante
memorando Nro. DUMCE-PPM-0T-2024-16481 de fecha 23 de octubre de 2024, por el adjunto a este
documento que contiene 117 fojas.

Cabe indicar que los documentos mencionados fueron elaborados en un trabajo conjunto entre todas las
areas pertinentes de la gran corporacién municipal liderado por la Direcciéon General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones y coordinado desde la Asesoria de Planificacion de Proyectos y
Cooperacién.

Particular que informe para los fines pertinentes.

[Opaare .
Arg. Ana Pendola Manrique Arg. Jenny Fernanda Vasco Casco
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO
PROYECTOS Y MOVILIDAD (E) TERRITORIAL
Con copia: Abg. Fernando Sudrez — Coordinacidn General de Control de Procesos Legales

Mgtr. Mdnica Menéndez V. Coordinadora General 2- Alcaldia Asesoria de
Planificacién de Prayectos y Cooperacion
Archivo DUMCE
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Guayaquil, 23 de Octubre del 2024
LASE-PP-2024-001

Arquitecta

Miriam Cumba

Directora General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (E)
M.l. Municipio de Guayaquil

En su despacho.-

Ref.: Proyecto de Ordenanza de actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestién
del Suelo del cantén Guayaquil

De mis consideraciones:

Remito a usted el “proyecto de ordenanza de actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Guayaquil’ que
ha sido trabajado de forma COORDINADA entre la DUMCE, Procuraduria Sindica

Municipal, Direccion Ejecutiva y otros actores.

Pongo a su disposicion a fin de que, pueda ser revisado por las coordinaciones

correspondientes de la Direccion de la DUMCE y emitan su pronunciamiento de

factibilidad.

Atentamente

Tty =
/J\Fq't}ri\s I z Sr.é S;é_litos Espinoza

D CALDIA

Elaborado por: LASE

Adjunto: Proyecto de Ordenanza en formam fisico y digital en un PEN DRIVE

Con copia: Abg. Fernando Suafez - Coordinador General de Control y Pracesos Legales de la DUMCE
Abg. Marlier Ramirez — Coordinador Técnico de Seguimiento y Control de Fund. Corp,. Y EPM
Abg. Cristian Romero = Procuraduria Sindica Municipal

Abg, Susana Itu‘?ralde—Especialista Legal DUMCE

Xavier Flores, Asesor de Alcaldfa
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Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

M.l. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
EXPOSICION DE MOTIVOS:

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS) en su articulo
9 sefiala que la planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles
de gobierno; asi mismo, el articulo 11 indica que, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificarén todo el suelo cantonal o
distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestién del suelo. También, identificaran los
riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental,
la seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, asf como el acceso a
los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacian.

La Ley ibidem en su articulo 27 determina que ademds de lo establecido en el Cédigo Orgénico
de Planificacidn y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de
uso y gestion del suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.

El Reglamento a la LOOTUGS define al plan de uso y gestion de suelo (PUGS) como un
documento normativo y de planeamiento territorial que complementa las determinaciones
territoriales del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial e incorpora la normativa
urbanistica que rige el uso de suelo urbano y rural del cantén,

El GAD Municipal de Guayaquil lleva a cabo una planificacién estratégica integral, enmarcada en
sus competencias exclusivas establecidas por la Constitucion de la Republica del Ecuador vy el
Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). Esta
planificacion esta disefiada para responder a las necesidades especificas de su circunscripcion
territorial, asegurando una adecuada coordinacion con la planificacion nacional y una
armonizacion con los diferentes niveles de gobierno. Su enfoque incluye la sostenibilidad
urbana, el crecimiento ordenado, y la mejora continua de los servicios publicos, fomentando un
desarrollo equilibrado que promueva el bienestar de los ciudadanos y el progreso de la ciudad.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil se estructura bajo el enfoque
estrategico, siguiendo estrictamente las pautas establecidas por la Ley de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), su Reglamento y las resoluciones emitidas por
el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo. La planificacion se orienta a garantizar un
desarrollo urbano ordenado y sostenible, promoviendo un uso eficiente del suelo que considere
tanto las necesidades actuales como futuras de la ciudad.

Este plan busca equilibrar el crecimiento urbano con la conservacion de areas verdes y espacios
publicos, asegurando un adecuado manejo de los recursos naturales y fomentando la resiliencia
frente a los desafios ambientales. Ademas, prioriza la conectividad vial, la densificacién
controlada de zonas urbanas, y la integracion de dreas rurales, con el fin de mejorar la calidad
de vida de los habitantes y potenciar el desarrollo econdmico del cantén.
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Alineado con las directrices nacionales y en coordinacién con los distintos niveles de gobierno,
este plan presenta una planificacion territorial coherente, inclusiva y sostenible, abordando las
dindmicas de expansion de la ciudad y proporcionando soluciones urbanisticas que se ajusten a
los cambios socioecondmicos y demograficos del cantdn.

En términos generales, El Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén de Guayaquil se alinea con
las disposiciones legales y normativas relevantes, asegurando asi la conformidad y legalidad del
proceso de planificacién territorial, considera las restricciones y requisitos establecidos en la
LOOTUGS y su Reglamento, asi como cualquier orientacién adicional proporcionada por el
Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo a través de sus resoluciones.

En este contexto, la LOOTUGS fue aprobada en el afio 2016 y en su cuerpo normativo establece
herramientas de planificacidn y de uso y gestion del suelo que permitan mantener las politicas
de planificacién urbana y ordenamiento territorial por un periodo de 12 afios (vigencia de su
componente estructurante) a través de los planes de uso y gestién del suelo. En el caso
especifico del cantén Guayaquil, el gobierno auténomo descentralizado municipal formulé y
aprobd su primer Plan de Uso y Gestion del Suelo publicado en la Gaceta Oficial N.® 37 del 10 de
septiembre de 2021, y en Registro Oficial N. ° 1697, Edicién del 30 de septiembre de 2021,

De lo anteriormente expuesto en el presente documento ratifica e incorpora el componente
estructurante, aprobado en el articulo 10 de Gaceta 37 de la Ordenanza de Actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Cantén Guayaquil publicada el viernes 10 de septiembre de 2021, esto quiere decir en los
siguientes anexos:

1 Clasificacion del Suelo del Cantén Guayaquil.

2 Subclasificacion del Suelo.

2.1 Subclasificacidn del Suelo Urbano de la Cabecera Cantonal.

2.2 Subclasificacién del Suelo Urbano de las Cabeceras Parroquiales de Posorja, Juan Gomez
Renddn, El Morro, Pund, Tenguel.

2.3 Subclasificacion del Suelo Urbano de Centros Poblados Cerecita, El consuelo, Daular y Puerto
El Morro.

2.4 Subclasificacion del Suelo Rural del Cantén Guayaquil.

2.5 Suelo Rural de Expansion Urbana de la Cabecera Cantonal de Guayaquil por sector.

2.6 Suelo Rural de Expansién Urbana de la cabecera Parroquial Tenguel.

El proceso técnico de actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo del canton Guayaquil ha
sido liderado por el equipo técnico de la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones (DUMCE), en estrecha colaboracion con un equipo multidisciplinario compuesto
por técnicos de diversas direcciones y entidades adscritas al Municipio de Guayaquil. Cada uno
de estos actores ha aportado, desde sus respectivas dreas de especializacion, informacion clave
y analisis detallados que han sido fundamentales para la elaboracién y concrecion del Plan. Esta
participacion conjunta ha asegurado un enfoque integral y una vision transversal, fortaleciendo
la calidad y precision del PUGS.
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Adicionalmente a este proceso participativo para la actualizacién del Plan de Uso y Gestién del
Suelo del canton Guayaquil, se han realizado reuniones con diversos actores de la sociedad civil,
corporaciones, instituciones académicas, y entidades del sector publico y privado. Entre los
participantes se incluyen representantes de distintos niveles de gobierno, tanto central como
seccional, con influencia en el territorio.

Este ejercicio ha facilitado la inclusién de mdiltiples voces en la toma de decisiones, abriendo
espacios para que los involucrados expresen sus opiniones, inquietudes y propuestas sobre los
temas en discusion. Ademds, este enfoque participativo ha ofrecido varios beneficios 1)
Diversidad de perspectivas, 2) Legitimidad y transparencia, 3) Identificacion de problemas
locales, 4) Generacion de soluciones creativas, 5) Compromiso y empoderamiento, 6)
Construccidn en consenso con diferentes actores.

4, CONCLUSION

En cumplimiento de la normativa legal vigente y de las funciones y responsabilidades
establecidas en el Reglamento Organico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, y conforme a las competencias exclusivas determinadas para los
gobiernos auténomos descentralizados municipales que es la de Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural, se presenta para su revisién y aprobacién pertinente el Informe de factibilidad
técnica del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS 2023-2027).

M.I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el derecho de la
poblacion a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

QUE, el articulo 66 numeral 27 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce y
garantiza a las personas el derecho a vivir en un ambiente sano, ecolégicamente
equilibrado, libre de contaminacién y en armonia con la naturaleza.

QUE, elarticulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala que la administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
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eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidon, descentralizacion, coordinacion,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacion.

el articulo 238 de la Norma Suprema indica que los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomfa politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacién ciudadana.

el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala que los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias vy
cantones tendran facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.

el articulo 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador plantea que la planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos
auténomos descentralizados.

la Carta Magna establece en el articulo 253 que cada cantdn tendra un concejo cantonal,
que estard integrado por el alcalde y los concejales elegidos por votacion popular; siendo
el alcalde la madxima autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente.

el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales, entre las cuales se encuentra la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y ocupacion del suelo urbano y rural.

en el articulo 276 de la Constitucién de la Republica del Ecuador se prevé el régimen de
desarrollo que -entre otros- tiene el objetivo de promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integré y articule las actividades socioculturales,
administrativas, econdmicas y de gestién, y que coadyuve a la unidad del Estado.

el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que el Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales vy
participativas de ordenamiento territorial urbanoy de uso del suelo, que permitan regular
el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes.

el articulo 1 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacién (COOTAD), establece la organizacion politico-administrativa del Estado
ecuatoriano en el territorio, el régimen de los diferentes niveles de gobiernos auténomos
descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia politica,
administrativa y financiera.

el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil (M. I. Municipalidad de
Guayaquil o GADM-G) es una persona juridica de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera, con capacidad para realizar los actos juridicos necesarios para
el cumplimiento de sus funciones y competencias, al tenor de lo establecido en el articulo
53 del COOTAD.
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QUE, el articulo 54 letra e) del COOTAD establece que entre las funciones de los gobiernos
auténomos descentralizados se encuentra la de elaborar y ejecutar el plan cantonal de
desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el d4mbito de sus
competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar en forma permanente,
el seguimiento y rendicidn de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas.

QUE, el articulo 55 letras a) y b) del COOTAD establece que entras las competencias exclusivas
de los gobiernos auténomos descentralizados se encuentran la de planificar junto con
otras instituciones del sector publico y actores de |a sociedad, el desarrollo cantonal v
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; y la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton.

QUE, el articulo 57 letras a) del COOTAD establece que al Concejo Municipal le corresponde -
entre otras cosas- el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones.

QUE, elarticulo 57 letras e) y x) del COOTAD, establece que al Concejo Municipal le corresponde
-entre otras cosas- aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial
formulados participativamente con la accién del consejo cantonal de planificacién y las
instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucién de los mismos;
ademas, regular y controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra.

QUE, el articulo 60 letras a) y b) del COOTAD, establece que le corresponde al alcalde ejercer la
representacion legal del gobierno auténomo descentralizado municipal; asi como ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal.

QUE, articulo 60 letra f) del COOTAD, establece que le corresponde al alcalde dirigir la
elaboracién del plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, en
concordancia con el plan nacional de desarrollo y los planes de los gobiernos auténomos
descentralizados, en el marco de la plurinacionalidad, interculturalidad y respeto a la
diversidad, con la participacién ciudadana y de otros actores del sector publico y la
sociedad; para lo cual presidird las sesiones del consejo cantonal de planificacién y
promoverd la constitucién de las instancias de participacién ciudadana establecidas en la
Constitucién y la ley.

QUE, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS) establece
en su articulo 1 como su objeto, el de fijar los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano
y rural, y su relacién con otras que inciden significativamente sobre el territorio o lo
ocupen para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo vy
equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, habitat seguro y
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saludable y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y
ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para
el Buen Vivir de las personas, en concordancia con la competencias de los diferentes
niveles de gobierno.

el articulo 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
establece como unos de sus fines, el orientar las politicas publicas relativas al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y la vivienda adecuada y digna, promover un
uso eficiente equitativo racional y equilibrado del suelo urbano y rural a través de la
definicién de principios directrices y lineamientos y generar un hébitat seguro y saludable
en todo el territorio; y definir mecanismos y herramientas para la gestiéon de la

competencia de ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar
articulacién entre los instrumentos de planificacion y propiciar la correspondencia con los

objetivos de desarrollo.

la LOOTUGS establece en su articulo 12 que los instrumentos para el ordenamiento
territorial de los niveles regional, provincial y cantonal, parroquial rural y regimenes
especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes
complementarios aprobados por los respectivos gobiernos auténomos descentralizados
y los regimenes especiales en el dmbito de sus competencias.

el articulo 14 de la LOOTUGS indica que el proceso de formulacion o actualizacién de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, se regulara por la norma técnica que expida el Consejo Tecnico.

el articulo 15 de la ley ibidem, determina que los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracidn publica y son orientativos para los demas sectores,
salvo los planes de uso y gestién de suelo y sus planes complementarios que seran
vinculantesy de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas,
privadas o mixtas.

el articulo 27 de la LOOTUGS, especifica que ademds de lo establecido en el codigo
organico de planificacion y finanzas publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos
contendrdn un plan de uso y gestién de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico.

el articulo 44 de la LOOTUGS define a la gestién del suelo como la accién y efecto de
administrarlo, en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestién de suelo y sus
instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de
distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

el articulo 91 de la LOOTUGS establece como una de las atribuciones y obligaciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales la expedicion de actos
administrativos y normativos para el uso y la gestién del suelo, de conformidad con los
principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcion
territorial y la normativa vigente.
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el articulo 12 del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que la
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios
y demas instrumentos, en articulacién y coordinacién con los diferentes niveles de
gobierno, en el &mbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa.

el articulo 15 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que los
gobiernos auténomos descentralizados formulardn y ejecutaran las politicas locales para
la gestion del territorio en el dmbito de sus competencias, las mismas que serdn
incorporadas en sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial v en los
instrumentos normativos que se dicten para el efecto.

el articulo 41 del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Piblicas establece que los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacién que
contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestién concertada
y articulada del territorio.

el articulo 42 del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos

Descentralizados consideraran la propuesta de los planes de los niveles superiores e
inferiores de gobierno, asi como el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

el articulo 44 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas sefiala que
corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacién,
control y sancién respecto del uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén.

el articulo 46 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados se formulardn y actualizarén con participacién ciudadana, para lo cual se
aplicardn los mecanismos participativos establecidos en la Constitucidn de la Republica,
la Ley y la normativa expedida por los gobiernos auténomos descentralizados.

el articulo 47 del Cddigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas prevé que para la
aprobacion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se contara con el
voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros del 6rgano legislativo de cada
gobierno auténomo descentralizado.

el articulo 48 del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial entrarédn en vigencia a partir de su
expedicion mediante el acto normativo correspondiente.

el articulo 49 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial serdn referentes obligatorios para la
elaboracion de planes de inversién, presupuestos y demds instrumentos de gestion de
cada gobierno auténomo descentralizado

el articulo 50 del Codigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Piblicas indica que los
gobiernos auténomos descentralizados deberdn realizar un monitoreo periédico de las
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metas propuestas en sus planes y evaluardn su cumplimiento para establecer los
correctivos o modificaciones que se requieran,

el articulo 8 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo establece que los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT)
podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo
considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacién del PDOT
anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el
componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en
el caso de los municipios o distritos metropolitanos.

el articulo 10 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo establece que los Planes de Uso y Gestidn del Suelo, PUGS, son instrumentos de
planificacion y gestién que tienen como objetivos establecer los modelos de gestion del
suelo y financiacion para el desarrollo.

el articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo establece que el Plan de uso y gestion del suelo, serd aprobado mediante la
misma ordenanza municipal o metropolitana qué contiene el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos
y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente.

el articulo 21 del Reglamento del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas
establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial son los instrumentos
de Planificacién que permiten la gestion concertada y articulada del territorio de los
gobiernos auténomos descentralizados.

el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo expidié la Norma Técnica de Contenidos
Minimos, Procedimiento Bésico de Aprobacién y Proceso de Registro Formal de los Planes
de Uso y Gestién de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos que tiene como objeto
determinar los contenidos minimos, el procedimiento hadsico de aprobacién y el proceso
de registro formal de los Planes de Uso y Gestion del Suelo - PUGS y sus Planes
Urbanisticos Complementarios, a ser expedidos por los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos — GADM, siendo obligatoria su aplicacion
por parte de las entidades antes nombradas.

la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Bdsico de Aprobaciony Proceso
de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestién de Suelo y, los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales vy
Metropolitanos define en su articulo 6 a los Planes de Uso y Gestion del Suelo como
instrumentos de planificacion y gestién que forman parte del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial - PDOT. Permiten articular la norma urbanistica con el PDOT con
contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquiles y metropolitanos pueden regular y
gestionar el uso, la ocupacién y transformacion del suelo, conforme la vision de desarrollo
y el modelo territorial deseado del cantdn, garantizando la funcién social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.
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QUE, la norma ibidem en su articulo 7 establece que los Planes de Uso y Gestién del Suelo
tienen como objetivos, determinar la estructura urbano-rural del cantén; establecer los
modelos de gestion del suelo y financiacion para su desarrollo en funcién de lo establecido
en el PDOT y fortalecer sus vinculos e interdependencias; planificar el uso vy
aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano v rural,
especialmente del suelo rural de expansién urbana, que promueva el uso y
aprovechamiento responsable de las vocaciones del suelo; generar suelo para vivienda
especialmente de interés social y los sistemas publicos de soporte; hacer cumplir el
régimen de derechos y deberes de la propiedad y el reparto equitativo de cargas y
beneficios en el desarrollo urbano; establecer los instrumentos de planeamiento
urbanistico; normar las decisiones sobre el uso y la ocupacién del suelo, asi como la
prevencion de nuevos riesgos, la reduccion de los existentes y la gestidon del riesgo
residual. Ademas, tienen como objetivo definir la clasificacion del suelo dentro de la
estructura urbano y rural determinada en el PDOT; establecer las interdependencias,
considerando los derechos de las personas a un habitat seguro y saludable enmarcados
en los principios de desarrollo y ordenamiento territorial de equidad y justicia social, de
participacion democratica, redistribucion justa de las cargas y beneficios, de
corresponsabilidad, respeto a las diferentes culturas, derecho a la ciudad, derecho a la
naturaleza, funcion social y ambiental de la propiedad, garantia de la soberania
alimentaria, la productividad, la sustentabilidad, la gobernanza y la ciudadania, la gestién
del riesgo de desastres y adaptacién al cambio climatico, para que la planificacién sea
eficiente, racional y equilibrada del territorio y su recurso suelo.

QUE, el articulo 8 de la norma ibidem establece que el componente estructurante del PUGS
estard vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de la fecha de aprobacién
mediante ordenanza por parte del Concejo municipal o metropolitano; mientras gue el
componente urbanistico podra actualizarse al inicio de cada perfodo de gestién municipal
o metropolitana.

En ejercicio de la facultad normativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador y en los articulos 7, 57 letra a) y 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DEUSO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL

TITULO |
DE LAS GENERALIDADES

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO Y OBJETIVOS

A 20
G Gl
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Art. 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto aprobar la actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y Gestidn del Suelo
(PUGS) del cantén Guayaquil, para establecer los principios y normas que rigen el ejercicio
de las funciones y competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil.

Art. 2.- Ambito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran de manera
obligatoria en el Cantén Guayaquil.

Art. 3.- Objetivos.- Disefiar un modelo de estructura urbana y rural fundamentada en sus
fortalezas y potencialidades, considerando como ejes de su planificacion principios de
inclusividad, resiliencia, de adecuada vinculacion de lo urbano con lo rural, de

mejoramiento de la productividad y ambientalmente sostenible, para lo cual se ha
realizado un diagndstico de la situacion actual de los principales centros poblados para
posteriormente entrar en el proceso de planificacién y su concrecion en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, apegdndose a la normativa dispuesta en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, su Reglamento y la “Norma Técnica
de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion y Proceso de Registro
Formal de Los Planes de Uso y Gestién de Suelo y, los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales vy
Metropolitanos”, llegando a generar un ordenamiento del territorio y de proveer un
tratamiento urbanistico adecuado a cada unidad territorial, tomando como referencia la
proyeccion de poblacién a 12 afios, tiempo de vigencia del PUGS, desde la promulgacion
de la “Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-
2023 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Guayaquil”, publicada en la Gaceta
Municipal No. 37 del viernes 10 de septiembre de 2021.

CAPITULO Il
DEFINICIONES

Art. 4.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del Cantén Guayaquil. -El
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del cantén Guayaquil es el
instrumento de planificacién que contiene las directrices principales respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo que permiten la gestion concertada y articulada del
territorio y tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades
econémico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades
territoriales, a través de la definicién de lineamientos para la materializaciéon del modelo
territorial deseado que responda a las necesidades actuales y futuras del canton,
promoviendo un crecimiento planificado, equitativo y equilibrado, enmarcado en la
reconstruccion del tejido social y la reactivacion economica.

Art. 5.- Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) del cantén Guayaquil. - EI PUGS es el
instrumento de planificacién y gestion para establecer los modelos de gestion del sueloy
financiacién para el desarrollo, que tiene una relacion directa con el PDOT, y a través del
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cual se puede regular y gestionar el uso, la ocupacién y transformacion del suelo,
conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del cantén, promoviendo
la funcién social y ambiental de la propiedad y el derecho a la ciudad. El Plan de Uso y
Gestion del Suelo posee dos componentes Estructurante y Urbanistico.

5.1. Componente Estructurante. - Constituido por los contenidos de largo plazo que
responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segtin lo
establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, y las

disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial,
asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en funcién de un

desarrollo armdnico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacién de la
estructura urbano-rural y de la clasificacion del suelo.

, En caso de ser necesaria la modificacién al componente estructurante, se debera

' justificar técnicamente en coherencia al PDOT y su actualizacién, mediante
procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente norma, en las
siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de cardcter estratégico se implante en la
jurisdiccion de un GAD vy deba adecuarse su PDOT a los lineamientos
derivados de la respectiva planificacidn especial.

h) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

5.2.- Componente Urbanistico. - Establecido el componente estructurante, los planes
de uso y gestion del suelo deberdan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo con
la clasificacion del suelo, asf como los instrumentos de gestién a ser empleados segtn
los requerimientos especificos. El componente urbanistico podré actualizarse al inicio
de cada periodo de gestion municipal.

5.3. Vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo. — El PUGS estard vigente durante un
periodo de doce (12) afios a partir de la fecha de aprobacién mediante ordenanza por
parte del Concejo municipal; que, en el caso del cantén Guayaquil, su vigencia se
cuenta desde la promulgacién de la “Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén
Guayaquil”, publicada en la Gaceta Municipal No. 37 del viernes 10 de septiembre de
2021.

5.4. Planes urbanisticos complementarios. - El PUGS serd detallado a través de planes
maestros sectoriales y planes parciales y otros instrumentos de planeamiento
establecidos en la presente Ordenanza. Estos Ultimos tendrdn una vinculacién directa
con el PDOT del Cantén y no podran modificar el contenido estructurante.

Art. 6.- Memoria Técnica del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del
cantén Guayaquil. - Corresponde al documento que analiza y desarrolla el contenido del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), estructurado conforme con lo
establecido en la Ley. {Anexo A).
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Art. 7.- Memoria Técnica del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) del cantdon
Guayaquil.- Corresponde al documento que analiza y desarrolla el contenido del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (PUGS), estructurado conforme con lo establecido en la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS), su Reglamento
y la Norma Técnica publicada por el Consejo Técnico de Uso y Gestién del Suelo; en el
mismo se detallan todos los procesos técnicos y analiticos que desarrollan los
componentes estructurante y urbanistico incorporados en el PUGS. (Anexo B).

Art. 8.- Normativa del Plan de Uso y Gestidon del Suelo. - Cuerpo articulado de normas y

cartografia que instrumentan la aplicacion del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén
Guayaquil Y se desarrollan en la presente Ordenanza (AI"IE')(O 1-14).

TITULO Il
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027

CAPITULO |
OBJETIVOS ESTRATEGICOS A LARGO PLAZO PARA LA PLANIFICACION URBANA Y
RURAL

Art. 9.- Actualizacion. - La actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del canton Guayaquil para el periodo 2023-2027 se desarrolla en el Anexo A de la presente
ordenanza.

Art. 10.- Visién. - El cantdén Guayaquil al 2030 se consolidara como un territorio
cohesionado, conectado y competitivo, que aporta al crecimiento econdmico nacional,
que se adapta a los efectos del cambio climético, construyendo capacidades para la
resiliencia, con un enfoque en el desarrollo social, cultural y sostenible, promoviendo la
reconstruccién del tejido social y la seguridad ciudadana integral; con un gohierno local
responsable que genera politicas y estrategias, donde se prioriza la inversion para mejorar
la calidad de vida de sus habitantes con énfasis en los grupos de atencidn prioritaria y la
igualdad de derechos.

Art. 11.- Objetivos estratégicos de desarrollo. - Son los concordantes con los objetivos
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén y son los
siguientes:

1. Promover la conservacion de los recursos naturales y la mitigacion y adaptacion al
cambio climatico mediante la ejecucién de actividades y proyectos en el canton
Guayaquil.

2. Mantener una estructura vial urbana en 6ptimas condiciones apoyando el desarrollo
econdmico del cantén Guayaquil y del pafs.
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Fortalecer la capacidad productiva de la poblacién generando acceso a mayores
oportunidades mediante programas de formacién continua en distintas dreas vy
entrega de herramientas complementarias.

Mantener operativa la red de 9.000 puntos de acceso gratuito a Internet para el
canton Guayaquil aportando a la conectividad de la ciudadania.

Fortalecer la identidad ciudadana a través de la optimizacién de los espacios ptblicos
y privados, preservando el acervo patrimonial, cultural y artistico, impulsando el
turismo y potenciando la vinculacién con la comunidad.

Fortalecer las capacidades de la colectividad del cantén Guayaquil promoviendo la
proteccion de sus derechos.

Incentivar la culminacion de los estudios de nifias, nifios y jévenes hasta el tercer afio
de bachillerato en el cantén Guayaquil.

Apoyar en el desarrollo integral de los ciudadanos, implementando y mejorando
areas verdes promoviendo espacios de encuentro en el cantén Guayaquil.

Impulsar programas deportivos y recreacionales para los habitantes de varios
sectores de la ciudad de Guayaquil.

Mejorar las condiciones de vida de la poblacién ampliando y manteniendo la
cobertura del sistema de agua potable en la ciudad de Guayaquil y zona de expansién
urbana.

Mejorar las condiciones de vida de la poblacién ampliando y manteniendo la
cobertura del sistema de agua potable en las parroquias rurales del cantén
Guayaquil.

Mejorar las condiciones de vida de la poblacion ampliando y manteniendo la
cobertura de las redes del sistema de alcantarillado sanitario en la ciudad de
Guayaquil y zona de expansion urbana.

Mejorar las condiciones de vida de la poblacién ampliando y manteniendo la
cobertura de las redes del sistema de alcantarillado sanitario en las cabeceras
parroguiales rurales del canton Guayaquil.

Mejorar y mantener la infraestructura de tratamiento de aguas residuales
domiciliarias en la ciudad de Guayaquil favoreciendo el cuidado ambiental y evitando
la contaminacién de los cuerpos de agua.

Optimizar la movilidad mediante la planificacién, regulacion, control y gestién del
transito y transporte terrestre, fortaleciendo la seguridad vial y reduciendo los
siniestros de transito en el cantén Guayaquil.

Incrementar la cantidad de pasajeros en los sistemas de transporte publico urbano
de la ciudad de Guayaquil, mediante la implementacién de sistemas de transporte
asequibles, accesibles, seguros y sostenibles (Aerovia, Metrovia y SITU).

Gestionar y operar de manera innovadora y sostenible la infraestructura de las
terminales terrestres para satisfacer la demanda de transporte terrestre
internacional, interprovincial e intercantonal y otros servicios complementarios.
Mantener la cobertura de la recoleccién de desechos sélidos no peligrosos del cantén
Guayaquil, garantizando condiciones de salubridad de la poblacidn.

Aumentar la cantidad de vivienda de interés social y promover proyectos y normativa
que permitan garantizar el uso organizado del suelo, consolidando una urbe
habitable.
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20. Promover acciones para reducir los riesgos producto de amenazas de origen natural
y/o antrépico, atendiendo las vulnerabilidades fisicas y sociales, aportando al
fortalecimiento de los ejes de la seguridad integral y la reconstruccién del tejido
social para una convivencia pacifica en el cantén.

21. Mantenery ampliar la infraestructura de servicios a la comunidad.

TITULO 11l
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 12.- Objetivo del Plan de Uso y Gestion del Suelo. — EI PUGS regula y organiza el uso
y la ocupacién del suelo en un territorio determinado, con el fin de evitar el uso
inadecuado del suelo, promoviendo la gestion del riesgo y un crecimiento ordenado de
los asentamientos humanos. El PUGS busca asegurar una gestion eficiente de los recursos
naturales, preservar areas protegidas y establecer zonas de expansién urbana de manera
controlada, impulsando un desarrollo territorial coherente con las necesidades de la
poblacién. Su objetivo es establecer directrices para la distribucién y ocupacion del suelo,
procurando un desarrollo sostenible y equilibrado, en concordancia con el crecimiento
econémico, social y ambiental del cantén Guayaquil.

Art. 13.- Fines, criterios y funciones de actuacién territorial y de actividad urbanistica. -

13.1.- A efectos de la actuacién en el territorio se atenderdn a los siguientes fines y
criterios:

Fines:

a) Contribuir a la proteccién de los espacios y recursos naturales de relevancia
ecoldgica, sean estos publicos o privados.

b) Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo
urbano y rural para consolidar un habitat seguro y saludable en el territorio
cantonal.

¢) Promover la utilizacién sustentable de los espacios de valor agricola, ganadero,
forestal, acuicola, con especial consideracion a los bosques secos de montafia y a
los bosques de manglar.

d) Regular la utilizacion sustentable de los recursos hidroldgicos en procesos vy
actuaciones urbanisticas.
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e) Regular la explotacién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,
particularmente de los extractivos, mineros y energéticos.

f) Contribuir a la preservacién y conservacién del patrimonio natural, paisajistico,
cultural, urbanistico y arquitectdnico.

g) Establecer las politicas publicas que promuevan la vivienda digna y el uso
equilibrado del suelo urbano y rural para garantizar un habitat seguro y saludable.

Criterios:

a) El equilibrio de las actividades en el territorio, basado en la diversidad v
complementariedad de aquellas.

b) La armonia entre los requerimientos del desarrollo econémico y social y la
conservacion del ambiente y el patrimonio cultural.

c) La subsidiariedad y la solidaridad con otros niveles de gobierno y los demds
municipios, en el marco de sus competencias, procurando una gestion integral y
articulada.

13.2.- La politica urbanistica cantonal atenderd a los siguientes fines y funciones:

Fines:

a) Subordinar los usos del suelo, de las edificaciones y construcciones a lo establecido
en el correspondiente ordenamiento territorial. En ausencia de regulacién
especifica se supeditard tal actuacién a los fines y criterios descritos en el numeral
anterior.

b) Distribuir adecuadamente los beneficios de una actuacién urbanfstica publica sobre
los predios en los que incide, directa o indirectamente, tal actuacion.

c) Implementar el derecho al hdbitat y evitar la especulacién con el suelo, la vivienda
u otro uso de interés colectivo.

d) Facilitar la movilidad multimodal de la poblacién y el acceso a los usos previstos en
el ordenamiento territorial.

e) Propender a que las poblaciones sean cada vez mds inclusivas, conectadas e
integradas, espacial, econdmica y socialmente, con acceso universal a servicios
bésicos, a oportunidades de capacitacién y ambientalmente responsables, que,
requiriendo de una politica integral y territorial, permita transitar hacia un
desarrollo sostenible.

f) Fomentar la densificacion en suelo urbano a fin de no aumentar la huella urbana.

g) Promover el uso de energia sustentable y materiales renovables.

h) Establecer indicadores de calidad urbana respecto a los sistemas publicos de
soporte.

Funciones:
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a) Administrar la ocupacion, transformacién, uso y aprovechamiento del suelo.

e Formular, aprobar vy/o ejecutar los instrumentos de ordenamiento, gestion,
ejecucién y control que establece esta Ordenanza vy sus ordenanzas
complementarias.

e Intervenir para dar cumplimiento al régimen urbanistico.

= Sancionar las infracciones.

b) Elaborar proyectos estratégicos que impacten a un alto porcentaje del territorio o que
beneficien a un niimero alto de familias que habitan en el mismo y que marquen un
cambio significativo en la calidad de vida de sus habitantes.

CAPITULO Il
LIMITES POLITICOS - ADMINISTRATIVOS DE LA CABECERA CANTONAL Y
CABECERAS PARROQUIALES DEL CANTON GUAYAQUIL

Art. 14.- Limites politico administrativos.- Los limites politicos administrativos de la
cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y de centros poblados del cantén Guayaquil,
son los que se establecen en “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2019-2023 vy el Plan de Uso y Gestidén del Suelo de!l Canton
Guayaquil”, publicada en la Gaceta Municipal No. 37 del viernes 10 de septiembre de
2021.

CAPITULO 11l
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

Art. 15.- Suelo. - El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacion lleva a
cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las
decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, economica,
cultural y ambiental.

Art. 16.- Clasificacién. - La clasificacién determina el régimen juridico del suelo, que es el
conjunto de deberes, derechos y limitaciones a las que queda sometida cada propiedad
en el desarrollo de las determinaciones del plan. La clasificacion del suelo es
independiente de la asignacion politico-administrativa de la parroquia como urbana o
rural. El suelo se clasifica en urbano o rural. Se expresa graficamente en el Anexo 1 de la
presente Ordenanza.

Art. 17.- Subclasificacién. - La subclasificacién tiene como fin fijar la ocupacion del suelo
destinado a los usos urbanos y rurales existentes, que quedan consolidados como tales, y
protege aquellos mdas aptos para ser ocupados tras un proceso de ordenacion y
urbanizacién, asi como preserva parte del territorio para crecimiento futuro y que el suelo
rural cumpla con la funcién social y ambiental. Tal subclasificacion se expresa
graficamente en el Anexo 2 de la presente Ordenanza.
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Art. 18.- Suelo Urbano. — El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados, cuya caracteristica principal es una estructura continua de espacios
publicos y privados interrelacionados entre s, en la cabecera cantonal, en las cabeceras
parroquiales y centros poblados. El suelo urbano se subclasifica en:

18.1.- Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee en su totalidad
todos los servicios, equipamientos, infraestructuras esenciales y cuentan total o

parcialmente con servicios complementarios. Ademds, de presentar un grado de
ocupacion de asentamientos humanos concentrados en al menos un setenta y cinco
par ciento (75%) de sus lotes.

18.2.- Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee la totalidad
de los servicios e infraestructuras esenciales y que requiere de un proceso para
completar o mejorar su edificacion o urbanizacién. Esta subclasificacién es
independiente de su relacién con los equipamientos, de la disponibilidad de los
servicios complementarios y del grado de ocupacién.

18.3.- Suelo urbano de proteccién. - Es el suelo urbano que ya sea por ser dreas de
preservacion por razones ambientales o paisajisticas (caracteristicas bioffsicas),
culturales, sociales, o por ser &reas de servidumbre de infraestructura publica o de
riesgo de desastre para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual
se ha restringido la ocupacion segun las leyes y ordenanzas correspondientes,

18.3.1. Por corresponder a suelos de valor paisajistico y ecoldgico.

18.3.2. Por corresponder a suelos de valor patrimonial.

18.3.3. Por haber sido declarado insalubre, peligroso o inseguro, sea por
condiciones naturales propias o por usos existentes o previstos que
generen servidumbres, se determinan como vulnerables.

18.3.4. Por haber sido declarado zona de reserva ecoldgica, refugio de vida
silvestre, reserva bioldgica, reserva de produccién de fauna, érea de caza
y pesca, o por haber sido declarado bosque y vegetacion protectores o
area nacional de recreacion.

Art. 19.- Suelo Rural.- El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para
el suelo rural se establece la siguiente subclasificacién:

19.1.- Suelo rural de produccién: Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico,
respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento.

19.2.- Suelo rural para aprovechamiento extractivo: Suelo destinado a la extraccién
de recursos naturales no renovables, respetando integralmente los derechos de la
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naturaleza, su mantenimiento, regeneracion de sus ciclos vitales, estructura,
funciones y procesos evolutivos.

19.3.- Suelo rural de proteccién: Es el suelo rural que por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar
factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto
para recibir actividades de ningln tipo, que modifiquen su condicion de suelo de
proteccién, por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.
Para la declaratoria de suelo rural de proteccidon se observara la legislacion nacional
que sea aplicable.

19.3.1. Por corresponder a suelos de valor paisajistico o cultural.

19.3.2. Por corresponder a suelos de valor patrimonial

19.3.3. Por haber sido declarado insalubre, peligroso o inseguro, sea por
condiciones naturales propias o por usos existentes o previstos que
generen servidumbres, se determinan como vulnerables.

19.3.4. Por haber sido declarado zona de reserva ecoldgica, refugio de vida
silvestre, reserva biologica, reserva de produccion de fauna, drea de caza
y pesca, o por haber sido declarado bosque y vegetacion protectores o
area nacional de recreacion.

19.4.- El suelo rural de expansién urbana: Es el suelo rural que podra ser habilitado
para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo
rural de expansién urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén, a
excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las
previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico del cantén, y
se ajustara a la viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos de soporte definidos
en el plan de uso y gestién de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo
rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o
rural de expansién urbana aquel que sea identificado como de alto valor
agroproductivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una
autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de
expansidn urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional
o provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.

CAPITULO IV
COMPONENTE URBANISTICO DEL PUGS

Pagina 18| 110
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Seccion primera
Demarcacién Territorial Administrativa de la Cabecera Cantonal de Guayaquil para una
Planificacion Estratégica

Art. 20.- Demarcacion Territorial Administrativa de la Cabecera Cantonal de Guayaquil
para una Planificacion Estratégica. — Para fines exclusivamente administrativos y de
gestion municipal, se establecid la divisién del suelo urbano de la cabecera cantonal en
diecinueve (19) Areas de Gestién Administrativa (AGA) (Anexo 5.1). Esta demarcacién es
independiente de la division politico-administrativa del cantén y serd de obligatorio uso
por todas las direcciones municipales del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal
de Guayaquil para realizar sus respectivas planificaciones, asf como para evaluar y medir
territorialmente el nivel de cobertura de los servicios municipales y poder definir y aplicar
proyectos estratégicos enmarcados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
el Plan de Uso y Gestion del Suelo y sus planes complementarios.

353

AO1 2.499,54

A02 1.910,09
A03 7.301,93
A04 1.066,70
- AO5 838,69
AO6 1.334,90 |
AO7 1.699,14
AO8 658,95
A09 2.087,98
A10 6.810,29 |
A1l 819,19
A12 698,70
g A13 556,16
' Al4 554,48
T A15 758,87
A16 749,14
A17 1.092,09
A18 860,19
CENTRO | 535,74
i 32.832,77

Seccién Segunda
Sistema de Centralidades

Art. 21.- Definicién. — Es un espacio urbano que constituye un punto de convergencia de
actividades comerciales y de servicio, culturales, de bienestar social, educativas, entre
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otras. Es importante su posicion, su jerarquia, su capacidad de atraccion de los ciudadanos
y de vinculacion con otras dreas de la ciudad, por medio de una buena conectividad que
favorezca la conformacion de un sistema de centralidades, con el fin de garantizar el
derecho a la ciudad.

Art. 22.- Objetivo. - Crear un sistema de centralidades que identifique las escalas de
conformacién de este sistema, para lograr la mejora funcional de los centros urbanos, a
través de la generacion de un sistema que equilibre la distribucion de equipamientos y
servicios, a fin de obtener una normativa urbanistica que fortalezca la concepcion de
nucleos estratégicos de actividades urbanasy genere una red de espacios que promuevan
la articulacion y la complementariedad de equipamientos.

Art. 23.- Jerarquia de Centralidades. — Considerando la dindamica urbana del canton
Guayaquil, sus niveles de accesibilidad y grados de consolidacion y representatividad, en
funcién del rol que cumplen, su localizacion, la cobertura de sus equipamientos y la
variedad de los servicios que ofrecen, se establecen la siguiente tipologfa:

Ceriae rimer: PrincipaioUrbana .

Orden Zonal
Centralidad de ‘ Sectorial
Segundo Orden |

Centralidad Historica

Art, 24.- Determinacion de centralidades para la cabecera cantonal. - Para la
delimitacion de centralidades segln su jerarquia se tomd como referencia la
homogeneidad entre los poligonos de las Areas de Gestion Administrativas (AGA) y su
articulacion con el sistema de conectividad vial local y la relacién con los usos y actividades
que se desarrollan en cada una de ellas. En la siguiente tabla se describen las centralidades
de la cabecera cantonal:

] © CENTRALIDADES DE PRIMER ORDEN

ZONAL TALBORADA/ | 5-36,5-37,5-44, 545,546 - A07
SAUCES - B | S
BASTION POPULAR 5-18, 5-26, 5-27, 5-28, 5-29 . AD2
' §-1,5-4,5-24, 5-25,5-30, $-31 AO3
__________________ T — B
i 581,58 ‘ CENTR
T i i SR O e AP L. e O
_ URDESA | $-48 A10
S _ e
o e s o R SR S B e i e T b e e e
i CHONGON 538, 5-95
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' FEBRES CORDERO T 52 $-54,5-55,5:56, 5-57,5-58 | A1l

553566567568569 i Al2
5—59 S«SO 5-61, S-?l 573 ] Al3

~ Guasmo | 5-62,563,5-64,565 | A4
e
- 5 79, 5-80, S-85, 5-86, 5-87, 5-89, s 90 | A17
 sessenssyse3sea T
" KENNEDY / $-50,5-51 A09
ORELLANA — ;S
MARTHADE $-32,5-34,5-35,541
ROLDOS T TTTTSaasas saosar
B e e e e
o Gl
| 513,514,515,516,517,520, 52,5 A0S
22

DENOMINACION

www.guayaquil.gob.ec

SECTORIAL LA LADRILLERA | 5.0,

CENTRALIDADES DE SEGUNDO ORDEN

g s
R | ]
SINAHI o

 PARQUE | R 5 f AD2
' INDUSTRIAL

ZUMAR © 5-26,5-27,5-28,529

~ SANFRANCISCO  so01,504 | A03
T R el
e e o]

" FLOR DE BASTION |  5.07,5-08,509,510,519 |, A04

! e —— e e L = T :

MONTE SINAHI 5-13, 5-14, 5-15, 5-16, S-17, 5-20, 5- | A0S
Bl T £ XY ey it lamte ) B 21 5 22 A NN
JUAN MONTALVO | 5-32,5-34, S- 35

e e
_ SAMANES
LOS GUAYACANES

537 544 5-45, 546

T S e
"~ CERROSDE _ TN AR ST
_ MAPASINGUE |

GUAYARTE [ 5-43, 5-49

e T e
B -, L [ N : T—
CERRO PARAISO | S48 A10

T S S 5 38 5 4?_
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TR TR
PUERTO HONDO 5-38
CASAS VIEJAS 595
" BATALLONDEL  $-52,5-54, 5-55, 5-56, S-57, 5-58 A1l
__SUBURBIO e == o o ;
SECTOR PATRIA $-53, $-66, 5-67 A12
"~ MALECONDEL = 568,569
. SALADO S I .

PUERTO LIZA 5-59, 5-60, 5-61, S-71, 5-73 A13
© TRINITARIA " A-62, A-63, A-64, A-65 . Al4
ASTILLERO SUR  : A-70, A-72, A-74, A-83 A15
 ALMENDROS A-75, 5-76 Al6

) i e e
GUASMO OESTE ' A " S | AL7
GUASMO SUR |  5-80, 5-85, 5-86, 5-87, 5-89, 5-90
PUERTO MARITIMO 5-92 i A18
"~ PLAYITADEL | ~ 5.88,591,593,594
GUASMO |

Las centralidades se expresan de manera grafica en el Anexo 5.2 de la presente
Ordenanza.

Seccion Tercera
Delimitacidn de los Poligonos de Intervencién Territorial y asignacién de Tratamientos
Urbanisticos

Art. 25.- Definicién. - Los poligonos de intervencion territorial (PIT) se encuentran
conformados a partir de la subclasificacion del suelo que consta en el componente
estructurante del PUGS. La delimitacion ha sido realizada a partir de la aplicacion de una
metodologia que incluye el anélisis multicriterio de variables espaciales para conformar
dreas homogéneas en sus caracteristicas de ocupacién como: areas Utiles construidas,
dreas no urbanizables, predios vacantes, predios no vacantes, acceso a sistemas publicos
de soporte, proteccién patrimonial, ambiental y de riesgos, y necesidad de aplicacion de
instrumentos de gestién del suelo.

Art. 26.- Metodologia de conformacién de los PIT. - Dentro del area urbana y rural
definida por la clasificacion y subclasificacién del suelo se determinaron poligonos con
caracteristicas homogéneas y que han sido analizados con los siguientes criterios:

- Geomorfologico

- Urbanistica

- Edificabilidad

- Socioecondmico

- Historico-cultural

- Econdmico-productivo

Pagina 22| 110




www.guayaquil.gob.ec

¢ 77 Y, MUY ILUSTRE

Y 'Y MUNICIPALIDAD

4, & DEGUAYAQULL
4y - o i : DT

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

- Paisajistico-ambiental

- Capacidad de soporte del territorio o de grandes obras de infraestructura con alto
impacto.

- Riesgos naturales y antrépicos

Art. 27.- Tratamientos urbanisticos. - Los tratamientos son las disposiciones que orientan
las estrategias de planeamiento urbanfstico de suelo urbano y rural, dentro de un
poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico,
fisico-ambiental y socioecondmico.

Art. 28.- Asignacion de tratamientos urbanisticos para los Poligonos de
Intervencién Territorial. - A cada Poligono de Intervencion Territorial (PIT) se le asignara
un tratamiento urbanistico, de acuerdo con la subclasificacion del suelo, de la siguiente
manera:

28.1. Suelo urbano consolidado. - Podrd ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Conservacion. - Para zonas que posean un alto valor histérico, urbanistico,
paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la
conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién
ambiental o patrimonial, segln corresponda.

b) Sostenimiento. - Para dreas con alto grado de homogeneidad morfoldgica,
coherencia entre el uso y la edificacién, y una relacién de equilibrio entre la
capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios
edificados que no requieran de intervencion en la infraestructura y equipamientos
publicos, sino de la definicién de una normativa urbanistica destinada a mantener
el equilibrio orientado.

c) Renovacién. - Areas de suelo urbano que, por su estado de deterioro fisico,
ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfolégica, necesiten
ser reemplazados por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al
conjunto urbano. Debera considerarse la capacidad maxima de utilizacion de los
sistemas publicos de soporte.

28.2. Suelo urbano no consolidado. - Podra ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Mejoramiento Integral. - Para aquellas dreas que se caractericen por la presencia
de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencién para mejorar su
infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios
publicos; y para la mitigacién de riesgos. También serdn susceptibles de recibir este
tratamiento las zonas producto del desarrollo informal que tengan capacidad de
integracion urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que
deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial, regularizaciones
prediales o urbanizacion.

b) Consolidacién. - Para aquellas areas urbanas que tengan déficit de espacio publico,
de infraestructuras y de equipamiento publico que requieran ser mejoradas, de
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acuerdo con su potencia de consolidacién (capacidad de acogida de edificaciones)
y redensificacion.

c) Desarrollo. - Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacién y que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura
urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, sistemas
publicos de soporte y equipamiento necesario.

28.3. Suelo urbano y rural de proteccién. - Podrén ser objeto de los
siguientes tratamientos:

a) Conservacién. - Para aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto valor
historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones
que permitan la conservacién y valoracion de sus caracteristicas, de confarmidad con
la legislacién ambiental o patrimonial, segln corresponda.

b) Recuperacidn. - Para aquellas dreas urbanas o en su momento dreas rurales de
aprovechamiento extractivo o de produccién que han sufrido proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacién es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segtn lo establecido en la legislacion ambiental.

28.4. Suelo rural de produccién o extractivo. - Podran ser objeto de los siguientes
tratamientos:

a) De Mitigacién. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural extractivo donde se deben
establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la
intervencion que se desarrollard, segtn lo establecido en la legislacion ambiental.

b) De recuperacién. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o
paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacién es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales,
segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

c) De promocién productiva. - Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de
turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria,
seglin lo establecido en la legislacion agraria.

28.5. Suelo rural de expansion urbana. -Se le aplicara el siguiente tratamiento:

a) Desarrollo. - Areas que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura
urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte
necesarios.

Art. 29.- PIT de Suelo Urbano en la cabecera cantonal de Guayaquil. — Para el suelo
urbano de la cabecera cantonal se determinaron cincuenta y nueve (59) Poligonos de
Intervencidn Territorial con su respectivo cddigo, nombre y tratamiento. El mapa de los
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PIT de la cabecera cantonal se encuentra contenido en el Anexo 6.1 de la presente
Ordenanza. A continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

' SUBCLASIFICACION
DELSUELO

" SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

 SUELOURBANONO |

CONSOLIDADO

SUELO URBANONO

CONSOLIDADO

SUELO URBANONO

CONSOLIDADO

L]

SUELO URBANODE |

PROTECCION

CONSOLIDADO

SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

SUELO URBANONO

1
1
.
|
|
i

e

AGA

A1

A02

A03

A03

AO3

" SUELO URBANO
CONSOLIDADO

'SUELO URBANO
CONSOLIDADO

PROTECCION

~ SUELO URBANO
CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

b i o s an e

~ SUELO URBANODE

' SUELO URBANONO

AQ3

A03

B
AD3

o

.

A03

DENOMINACION

TRATAMIENTO

PIT-U-AD1-1 |  MEJORAMIENTO
; INTEGRAL

PIT-U-A02-1

T PIT-U-A03-1 DESARROOLLO

PIT-U-AD3Z
INTEGRAL

" MEJORAMIENTO
INTEGRAL

PIT-U-A03-3 |

" PIT-U-AD3-4

~ PIT-U-A03-5 | CONSOLIDACION

T
| INTEGRAL

PIT-U-A037

" PIT-U-A03-8

RECUPERACION

~ RECUPERACION

SRR it

|
" CONSOLIDACION
" RENOVACION

" NOMBRE

MONTE SINAHI/
CIUDAD DE DIOS

INMAGONSA, BASTION
POPULARY
MUCHOLOTE1

e
~ VIAADAULE2

LAGERMANIA

SANITARIO
VIA A DAULE 1

AREA
(ha)

2,37417

1,910.09

377.58
isess
854.93
4628
|
'571.46

2,332.17

"291.51

PASCUALES

BEATANARCISADE |

JESUS

336.69

CPIT-U-A03-11 RENOVACION

TR e
INTEGRAL

" SUELO URBANONO
CONSOLIDADO

. SUELO URBANO DE
| PROTECCION

SUELO URBANO
CONSOLIDADO

SUELO URBANO DE
PROTECCION

~ SUELO URBANO
CONSOLIDADO

www.guayaquil.gob.ec

A

- i

. .AO?"”

AO7

ol M1
T wrhinty ol

~ MEJORAMIENTO
INTEGRAL

~ CONSERVACION

RENOVACION |

LOSVERGELES

FLOR DE BASTION

255.01

37793

£ 1,086.70

© NUEVAPROSPERINA

SOCIO VIVIENDA

ESTE

PROPERINA

TUPIT-U-A07-1 | CONSERVACION

PIT-U-AD7-2
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"SUBCLASIFICACION . | AGA DENOMINACION “TRATAMIENTO . 'NOMBRE
DELSUELO gk g s
SUELO URBANO DE AO7 | PIT-U-A07-3 . RECUPERACION = ACUSSAMANES | 1.29
PROTECCION | ; | | :
" SUELOURBANO | A08 = PIT-U-A08-1 |  RENOVAGION | MAPASINGUE | 658.95
CONSOLIDADO ; | ESTE / OESTE
e R et et L e e ot Et e | e S e e i
SUELO URBANO i A09 PIT-U-A0S-1 RENOVACION MAPASINGUE OESTE | 235.54
CONSOLIDADO i | j
"SUELOURBANO | AD9  PIT-U-AD9-2  SOSTENIMIENTO "URDESA  418.44
CONSOLIDADO i
SUELO URBANO = A0S PIT-U-A08-3 | SOSTENIMIENTO | KENNEDY HASTA | 1.434.00
CONSOLIDADO | | PUERTO SANTA AMNA
SUELOURBANO | A09 |  PIT-U-A09-4 | DESARROLLO ' ISLOTEDELPALMAR | 91.20
CONSOLIDADO ;
SUELO URBANO A0 PIT-U-A10-1 . SOSTEMINIMIENTO  JUANTANCA MARENGO | 1,343.72
CONSOLIDADO f i '
" SUELOURBANODE | A10 |  PT-U-A10-2 | RECUPERACION |  CERROPARAISO . 297.99
PROTECCION | ' j
SUELOURBANONO . A10  PIT-U-A10-3 " CONSOLIDACION ~ VIAALACOSTA-NORTE | 3,442.02

g CONSOLIDADO | g

"SUELOURBANONO | A10  PIT-U-A10-44 . CONSOLIDACION  SUELO DETRANSICION  1,278.25

CONSOLIDADO i i i i EXTRACTIVO |
SUELOURBANGDE | A10 . PIT-U-A10-5 | CONSERVACION  RESERVADEFAUNA | 2,068.84
PROTECCION | | | . "MANGLARESDEL |
i | SALADO" g
SUELOURBANODE | A10 PIT-U-A10-6 _  CONSERVACION CERROPROSPERINA1  71.95
PROTECCION = ' :
| SUELOURBANODE | A10 | PIT-U-A10-7 = CONSERVACION  CERROPROSPERINAZ | 1559
, PROTECCION i : |
'SUELO URBANO DE | A0 | PIT-U-A10-8 | CONSERVACION ~ CERROBLANCO 903.10
PROTECCION i ! i
. SUELOURBANONO | A10  PIT-U-A10-9 | CONSOLIDACION | CHONGON | B856.74
| CONSOLIDADO | |
SUELOURBANONO | A10 . PIT-U-A10-10  CONSOLIDACION VIAALACOSTA-SUR | 3,442.02
CONSOLIDADO | i -
SUELOURBANO | A1l | PIT-UATT-1 RENOVACION BATALLON DEL | 47475
CONSOLIDADO | f | SUBURBIOOESTE |

~ SUELOURBANO | A11 T PITU-A11-2 . RENOVACION BATALLONDEL | 344.44
CONSOLIDADO i } | ' SUBURBIO ESTE '

SUELO URBANO | A12  PIT-U-A12-1

" RENOVACION  BARRIOS ORELLANA | 628.66
CONSOLIDADO i

BARRIO GARAY

" 'SUELO URBANO A12 - PIT-U-A12-2 | CONSERVACION  CENTRALIDAD | 70,04

CONSOLIDADO HISTORICA 2
~ SUELO URBANO | A13 ¢ PIT-U-A131 RENOVACION EL CISNE | 556.16
CONSOLIDADO ; !
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-~ SUBCLASIFICACION
DELSUELO

"AGA ' DENOMINACION  TRATAMIENTO NOMBRE

RENOVACION TRINTARIA NORTE |

SUELO URBANO TAl4 PIT-U-AT4-1 |

: 249.79
CONSOLIDADO | | i

CONSOLIDADO

SUELO URBANO DE

|
; |
PROTECCION l

A PIT-U-A14-3 | CONSERVACION |  ECOSISTEMAISLA | 536.86
i i TRINITARIA
i

GARCIAMORENO | 701.52

XIMENA

| SUELO URBANO PIT-U-AT5-1 T e

| CONSOLIDADO

A15

INDUSTRIAS ENLAS |  44.44

RIVERAS 1

PIT-U-A15-2  RENOVACION

=1
=

'SUELO URBANO
CONSOLIDADO

www.guayaquil.gob.e

'SUELO URBANO

CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

SUELO URBANO

CONSOLIDADO

SUELO URBANO
CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

~ SUELO URBANO

CONSOLIDADO

SUELO URBANO

CONSOLIDADO

SUELO URBANO |

CONSOLIDADO

'SUELO URBANO

CONSOLIDADO

~ SUELO URBANO

CONSOLIDADO

'SUELOURBANO

CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

SUELO URBANO

CONSOLIDADO

|

 SUELOURBANO | CENTRO

CENTRO |

 PIT-U-A15-3

PIT-U-A18-3

PIT-U-A17-1

~ PTU-A17-2

T PITUAITS

PI-UAI7-4 |

i
i

—s o

~ CONSERVACION

RENOVACION

~ SOSTENIMIENTO

" PIT-U-ACENTRO-1

PIT-U-ACENTRO-2 -

" SOSTENIMIENTO

- SOSTENIMIENTO

~ CONSERVACION

RENOVACION

RENOVACION

HISTORICA 3

INDUSTRIAS EN LAS

RIVERAS 2
~ LAFLORESTA

FLORESTA

' GUASMO OESTE

S PUERTO: -oF

FERTISA

~ ANDEC

PORTURARIA

g
i
i
1

| 257.66

_4591‘? 4

| 2231

“SOSTENIMIENTO | GCENTRALIDAD

PATRIMONIAL

~ CENTRALIDAD

HISTORICA 1

i

17796

SUELO URBANO
CONSOLIDADO

i
i
l
i
o

CENTRO

PIT-U-ACENTRO-3 |

CONSERVACION | NUMA PUMPILIO LLONA

Remitirse al Anexo B, para memoria descriptiva de los PIT.
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Art. 30.- PIT de suelo urbano en la cabecera parroquial de Juan Gdmez Renddn. — Para
el suelo urbano de la cabecera parroquial de Juan Gomez Renddn se determinaron dos
(2) Poligonos de Intervencion Territorial con su respectivo cédigo, nombre y tratamiento.
El mapa de los PIT urbanos de Juan Gomez Renddn se encuentra contenido en el Anexo
6.2 de la presente Ordenanza. A continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

DENOMINACION

TRATAMIENTO

NOMERE AREA" " PARROQUIA "7 USO ™! “"CLASIFICACION = SUBCLASIFICACION'®

{ha) o GENERAL DELSUELO DEL SUELO
| 12,32 . JUAN | MIXTO URBANO | SUELO URBANO

PIT-U-JGR-01 | SOSTENIMIENTO | CENTROJUAN
| GOMEZ ! | GOMEZ | | CONSOLIDARO
§ RENDON | RENDON ¢
PIT-U-JGR-02  DESAROLLO | ZONA 110474 JUAN | MIXTO ,  URBANO  SUELOURBANONO
; | RESIDENCIAL | I eomMEz . GONSOLIDADO
: L YZONA i . RENDON | i
|

| | PRODUCTIVA

Art. 31.- PIT de Suelo Urbano en la cabecera parroquial de El Morro. — Para el suelo
urbano de la cabecera parroquial de El Morro se determinaron tres (3) Poligonos de
Intervencién Territorial con su respectivo cédigo, nombre y tratamiento. El mapa de los
PIT urbanos de El Morro se encuentra contenido en el Anexo 6.2 de la presente
Ordenanza. A continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

+ DENOMINACION " TRATAMIENTO ... NOMBRE( 7/ AREA  /* PARROQUIA .
A OMINACT N e e

PT-U-M-01 | SOSTENIMIENTO | CENTROEL | 24,04  ELMORRO MIXTO |  URBANO . SUELOURBANO

PR D G - ; . - S S e e AN OLILATIC
PIT-U-M-02 | DESARROLLO ZONA 124,54 | ELMORR URBANO = SUELOURBANONO

; - RESIDENCIAL __ i | CONSOLIDADO
| . YZONA : I '
I - PRODUCTIVA | f

CPITUMO03 | CONSERVACION | ZONA 18,85  ELMORRO ~ PROTECCION ~ URBANO SUELO URBANO DE
| | ESPECIALDE | ECOLOGICA ' PROTECCION

_ PROTECCION

Art. 32.- PIT de Suelo Urbano en la cabecera parroquial de Posorja. —Para el suelo urbano
de la cabecera parroquial de Posorja se determinaron siete (7) Poligonos de Intervencion
Territorial con su respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa de los PIT urbanos de
Posorja se encuentra contenido en el Anexo 6.2 de la presente Ordenanza. A
continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

DENOMINACION - TRATAMIENTO "(**“NOMBRE? TAREA T m’_naaqy_m : USOGENERAI. "CLASIFICACION &

DELSUELO

PIT-U-PS-01 | SOSTENIMIENTO | CENTRO 78669 | POSORIA | MIXTO URBANO | SUELO  URBAND
: | URBANO ’ , CONSOLIDADO
! | POSORIA N S S e
_PITUPS-02 | CONSOLIDACION  RESIDENCIAL | 2058 | POSORIA MIXTO URBANO SUELO URBANO NO
MIXTO i | : ' | CONSOLIDADO
PIT-U-PS-03 DESARROLLO CRESIDENCIAL | 1.108,00 | POSORIA - MIXTO  URBANO ~ SUELO URBANO NO
| COMERCIAL ' | | CONSOLIDADO
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| TRATAMIENTO NOMBRE - USOD GENERAL SUBCLASIFICACION

DENOMINACION CLASIFICACION

PARROQUIA *

o . ST D) : . ; DEL SUELO DEL SUELO

: PIT-U-PS-04 i CONSOLIDACION ; CENTRO DATA ! 241,19 POSORJA MIXTO . URBANO SUELO URBANDO NO !
i © POSORIA i i i i | CONSOLIDADO

! : ! ! ! |

[ PIT-U-PS-05  DESARROLLO | INDUSTRIAL - | 36804 | POSORIA TMixo { URBANO | SUELO URBANO NO :

RESIDENCIAL ¢ ! i | CONSOLIDADO
| i

] i | |

© PIT-U-PS-06 . DESARROLLO CINDUSTRIAL | 2.212,71 | POSORIA | INDUSTRIAL | URBANO | SUELO URBANO NO

- MEDIANTO Y | | i - CONSOLIDADO
ALTO | i
e L IMPACTO i i . SORO—
| CONSERVACION | PROTECCION ; 17586 | POSORIA | PROTECCION | URBANO | SUELO URBANO NO |
; MARINO : ! | DERIESGOS ! | CONSOLIDADO i
Do e itoan BOSTER: = p - geo bolluninds Secomiins oF VI b ]
“ Art. 33.- PIT de Suelo Urbano en la cabecera parroquial de Puna. — Para el suelo urbano

de la cabecera parroquial de Pund se determinaron tres (3) Poligonos de Intervencién
Territorial con su respectivo cédigo, nombre y tratamiento. El mapa de los PIT urbanos de
Pund se encuentra contenido en el Anexo 6.2 de la presente Ordenanza. A continuacion,
la tabla de PIT con sus tratamientos:

FDENOMINACION  TRATAMIENTO INOMBRE" ““'" AREA" " PARROQUIA USO 1 CLASIFICACIO " SUBCLASIFICACION
e atac T e oA : e e (ha) e GENERAL N DEL SUELO DELSUELO &

PIT-U-P-01 SOSTENIMIENTO | CENTRO | 8,61 ;i URBANO SUELO URBANO
; URBANO PUNA | : CONSOLIDADO
|

1
|
i
i
i
|

PIT-U-P-02 CONSOLIDACIO ZONA 1,56 ¢ PUNA | MIXTO | URBANO | SUELOURBANONO
i N | RESIDENCIAL . | | CONSOLIDADO
| MIXTAPUNA ‘ !
.f ; BAJA | ;
| i i i
i PIT-U-P-03 | CONSOLIDACIO | ZONA 32,23 ° PUNA ! MIXTO | URBAND ' SUELOURBANONO
o i N ¢ RESIDENCIAL ! i ! CONSOLIDADO
| ? . MIXTAPUNA | i |
: ' ALTA | |

Art. 34.- PIT de Suelo Urbano en la cabecera parroquial de Tenguel. — Para el suelo
urbano de la cabecera parroquial de Tenguel se determinaron dos (2) Poligonos de
Intervencion Territorial con su respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa de los
PIT urbanos de Tenguel se encuentra contenido en el Anexo 6.2 de la presente Ordenanza.
A continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:;

DENOMINACION = TRATAMIENTO “NOMBRE AREA "+ PARROQUIA uso CLASIFICACION

{ha) GENERAL DELSUELO

SUBCLASIFICAC:
10N DEL SUELO

SOEIMIENTO CENTRO

PIT-U-T-01 | i | 22,25 | TENGUEL | MIXTO |  URBANO | SUELOURBANO
5 i URBAnO | f i ! | CONSOLIDADO
: | TENGUEL i .5 | |
i i U G 1S PYEZE i e
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s <
NO
CONSOLIDADO

~ PIT-U-T-02  CONSOLIDACIO | ZONA T 14432 TENGUEL | MIXTO
i N | RESIDENCIAL | 5 |

Art. 35.- PIT de Suelo Urbano en el Centro Poblado de Cerecita. — Para el suelo urbano
del Centro Poblado de Cerecita se determinaron dos (2) Poligonos de Intervencion
Territorial con su respectivo cadigo, nambre y tratamiento. El mapa de los PIT urbanos de
Cerecita se encuentra contenido en el Anexo 6.3 de la presente Ordenanza. A
continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

DENOMINACION TRATAMIENTO NOMERE .~ AREA". - PARROQUIA uso GENERAJ. CLASIFICACION ICAC
i i Tilha) G PR E R LRI DEL SUFLO DEL SUELD
PIT-U-CE-01 CONSOLIDACION CENTRO 24,09 CERECITA MIXTO i URBANO | SUELO URBANONO
POBLADO , i CONSOLIDADO
""" PIT-U-CE-02 DESAROLLO ZONA f'_"s_sjii'""; T CERECITA | MIXTO | URBANO | SUELO URBANO N,
| | RESIDENCIAL - i i | CONSOLIDADO

..PRODUCTIVA

Art. 36.- PIT de Suelo Urbano en el Centro Poblado de El Consuelo. — Para el suelo urbano
del Centro Poblado de El Consuelo se determind un (1) Poligono de Intervencion
Territorial con su respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa del PIT urbano de El
Consuelo se encuentra contenido en el Anexo 6.3 de la presente Ordenanza. A
continuacidn, la tabla de PIT con sus tratamientos:

“"DENOMINACION = “TRATAMIENTO | © { INOMBRE 55 - AREA” ;58 SEusa CLASIFICACION -+~ SUBCLASIFICACION
e s SN AT T GENERAL =~ DEL SUELO :
PIT-U-EC-01 | CONSOLIDACION | CENTRO : 13,14 ! 'ELCONSUELO '~ MIXTO - URBANO | SUELO URBANO NO
' | | CONSOLIDADO
|

i { POBLADO

Art. 37.- PIT de Suelo Urbano en el Centro Poblado de Daular. — Para el suelo urbano del
Centro Poblado de Daular se determino un (1) Poligono de Intervencion Territorial con su
respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa del PIT urbano de Daular se encuentra
contenido en el Anexo 6.3 de la presente Ordenanza. A continuacién, la tabla de PIT con

sus tratamientos:

TRATAMIENTO. 1 "NO A PAl A RSO CLASIFICACION
: 4 e SNSRI ERAL * DEL SUELO s
PIT-U-D-01 | CONSOLIDACION | CENTRO 16,56 GuaYaQuUIL MIXTO ! URBANO SUELD URBAND NO

I
! | POBLADO CONSOLIDADO

“DENOMINACION

Art, 38.- PIT de Suelo Urbano en el Centro Poblado de Puerto El Morro. — Para el suelo
urbano del Centro Poblado de El Morro se determind un (1) Poligono de Intervencion
Territorial con su respectivo codigo, nombre y tratamiento. £l mapa del PIT urbano de El
Morro se encuentra contenido en el Anexo 6.3 de la presente Ordenanza. A continuacion,
la tabla de PIT con sus tratamientos:

DENOMINACION TRATAMIENTO © ' “NOMBRE' %/ AREA™ " PARROQUIA /1 SO 1 CLASIFICACION ¥ SUBCLASIFICACION DELY
: S ma) L GENERAL T DELSUELO - SUELO" & oo
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| CONSOLIDACION |

CENTRO 23,74 | PUERTOEL | MIXTQ™ |
POBLADO ' MORRO |

“URBANO

! " SUELOURBAND NO
CONSOLIDADO

Art. 39.- PIT de Suelo Rural de Expansion Urbana de Guayaquil. - Para el suelo rural de
expansion urbana de la cabecera cantonal se determinaron diez (10) Poligonos de
Intervencion Territorial con su respectivo cddigo, nombre y tratamiento. El mapa de los
PIT de expansion urbana de Guayaquil se encuentra contenido en el Anexo 6.4 de la
presente Ordenanza. A continuacidn, la tabla de PIT con sus tratamientos:

DENOMINACION = TRATAMIENTO - S NOMBRE PARROQUI i~ CLASIFICACION SUBCLASIFICACION
R S S G s e ' A * " DELSUELO . =~ ' DELSUELO .
PIT-REU-G-01 . DESARROLLO | ZONA DE | 302,71 | GUAYAQUI | RURAL | RURAL DE EXPANSION
| | DESARROLLO L | | URBANA '
______ 3 SEINDUSTRIAL Pl ol o b st e i (o
| DESARROLLO | ZONA DE | 46,05 | GUAYAQUI | - RURAL DE EXPANSION
; ! . DESARROLLO L : URBANA |
| ; CRESIDENCIAL . .= . S |
| PIT-REU-G-03 | DESARROLLO | ZONA DE | 746,30 | GUAYAQUI | RURAL ! RURAL DE EXPANSION
i | | DESARROLLO L L Z | URBANA
i\ PIT-REU-G-04 | DESARROLLO - ZONA DE | 740,67 GUAYAQUI | RURAL i RURAL DE EXPANSION ]
i | DESARROLLO | L . URBANA :
i  RESIDENCIAL b i |
© PIT-REU-G-05 DESARROLLO | ZONA i . GUAYAQU! | RURAL " RURAL DE EXPANSION
' | DESARROLLO ; L | " URBANA
| PIT-REU-G-06 . DESARROLLO = ZONA DE | 469,81 | GUAYAQUI | RURAL . RURAL DE EXPANSION
| | DESARROLLO | L | URBANA
;L © RESIDENCIAL |
i i | 5 ! i
 PIT-REU-G-07 | DESARROLLO | CANALTRASVASE | 166,56 | GUAYAQUI | RURAL RURAL DE EXPANSION
| i | L ; URBANA :
| PIT-REU-G-08 | DESARROLLO . ZONA DE 115526 . GUAYAQUI RURAL | RURAL DE EXPANSION |
' . DESARROLLO bl _ © URBANA ;
| RESIDENCIAL ' | i
! !
! i ] !
| PIT-REU-G-09 | DESARROLLO | ZONA DE | 2.707,02 GUAYAQUI | RURAL | RURAL DE EXPANSION |
' , APROXIMAMIENTO  ° L i | URBANA
! i AL NUEVO | i [
i | AEROPUERTO .| ; i
i ! E. " |
| | | | | | |
PIT-REU-G-10 | DESARROLLO | ZONA DE : 201549 | GUAYAQUI | RURAL | RURAL DE EXPANSION |
| EQUIPAMIENTO L I URBANA !
| TSR TR, S |

Art. 40.- PIT de Suelo Rural de Expansién Urbana de la parroquia rural Tenguel. - Para el
suelo rural de expansion urbana de Tenguel se determind un (1) Poligono de Intervencién
Territorial con su respectivo cédigo, nombre y tratamiento. El mapa del PIT de expansion
urbana de la parroquia rural Tenguel se encuentra contenido en el Anexo 6.4 de la
presente Ordenanza. A continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:
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DENOMINACION '’ " TRATAMIENTO NOMBRE ' " “AREA " i* T PARROQUIA " * * CLASIFICACION - * SUBCLASIFICACION DEL
{ha) i DELSUELO SUELO
PIT-REU-T-01 | DESARROLLO | ZONA DE 12,11 | TENGUEL RURAL RURAL DE EXPANSION
i DESARROLLO URBANA
RESIDENCIAL

Art. 41.- PIT Cantonal de Suelo Rural del Cantén Guayaquil.- Se determiné un (1) PIT
Cantonal en el suelo rural del Cantdén Guayaquil correspondiente al recorrido del canal
trasvase, con su respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa del PIT se encuentra
contenido en el Anexo 6.5 de la presente Ordenanza. A continuacidn, la tabla del PIT con

su tratamiento:

DENOMINACION TRATAMIENTO CAREA tha}

NOMBRE “LPARROQUIA" " CLASIFICACION
. i . A .7 DELSUELO :
© PIT-R-C-01 ' RECUPERACION | CANAL | 2.518,87 | CANTONAL | RURAL . RURAL DE PRODUCCIONY

. TRASVASE | . - PROTECCION

4 SUBC!.ASIHCACI_CIN DEL

P e R R P W e DU [N S et { SR T2 LIS H — R s FUTNESILIY L HES : " — S,

Art. 42.- PIT de Suelo Rural de Guayaquil. - Para el suelo rural de Guayaquil se
determinaron cuarenta y nueve (49) Poligonos de Intervencion Territorial con su
respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa de los PIT de Suelo Rural de Guayaquil
se encuentra contenido en el Anexo 6.5 de la presente Ordenanza. A continuacidn, la tabla
de PIT con sus tratamientos:

TRATAMIENTO NOMBRE :

* SUBCLASIFICACION
“ DELSUELD ¢

_ DENOMINACION' S CLASIFICACION -+

PIT-R-G-01 PRDMOCION | ZONA DE . 211119 | GUAYAQUIL | RURAL RURAL DE |
i i PRODUCTIVA i PRODUCCION _ s 5 " PRODUCCION |
. . | AGROPECUARA | | | A _
| PIT-R-G-02 " RECUPERACION  ZOWNA INDUSTRIAL DE = 1.503,88 | GUAYAQUIL = RURAL | RURAL DE |
i | ALTO RIESGO | é | PRODUCCION Y DE |

PIT-R-G-03 | PROMOCION | ZONA DE 143,07 | GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE

| PRODUCTIVA | PRODUCCION | PRODUCCION {
Lo b oo o moRORERIARE - % 4
. PIT-R-G-04 i PROMOCION | ZONA DE = 6.491,12 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE '\
{ | PRODUCTIVA | CONSERVACION- : | PROTECCION ¥
! ' . PRODUCTIVA = | ‘ | PRODUCCION _,
CPITR-G-05 | RECUPERACION | ZONADEPROTECCION < 1.03883 | GUAYAQUIL  RURAL ~ RURAL DE |

5 | DERIESGOS : | | PRODUCCION. ;
| PIT-R-G-06 | MITIGACION " ZONA DE | 436  GUAYAQUIL  RURAL  RURAL DE
| | APROVECHAMIENTO | | APROVECHAMIENTO
- : - EXTRACTIVO f i EXTRACTIVO

PIT-R-G-07 ~ MITIGACION " ZONA DE 486  GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE

' APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO

. EXTRACTIVO - ST - . EXTRACTIVO
| PIT-R-G-08 | CONSERVACION  ZONA DE PROTECCION . 14,052,02 . GUAYAQUIL | RURAL i RURAL DE |
. ECOGGICA o] _ | PROTECCION

PIT-R-G-09  CONSERVACION | ZONA DEPROTECCION | 2.485,91 | GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE

i | ECOLOGICA i  PROTECCION

PIT-R-G-10 | RECUPERACION | ZONADEPROTECCION = 973,46  GUAYAQUIL . RURAL . RURAL DE

i ~ ECOLOGICA ' : i | PROTECCION )
PIT-R-G-11 . MITIGACION ZONA DE 25804  GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE |
i APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
EXTRACTIVO . _ EXTRACTIVO
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PIT-R-G-12

" PIT-R-G-13

" PIT-R-G-15.
PIT-R-G-16
! PIT-R-G-17

| PIT-R-G-18

| PIT-RG-19

© PIT-RR-G-21

PITRRG22

; PIT-RR-G-23

PIT-RG-26

PIT-RG-27

PIT-RG28

T

| PIT-RR-G-31

PITRG32.
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TRATAMIENTO' . NOMBRE AREA (ha) " PARROQUIA" | CLASIFICACION  * SUBCLASIFICACION
IR ; DELSUELO DELSUELO :
. PROMOCION | ZONA DE | 6.25831 | GUAYAQUIL | RURAL RURAL DE |
- PRODUCTIVA | CONSERVACION- i | | PRODUCCION Y DE |
! | PRODUCTIVA ’ | PROTECCION
“PROMOCION | ZONA " DE | 154,72 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
PRODUCTIVA PRODUCCION | i PRODUCCION
' AGROPECUARIA i
-‘P-J-?OI'L"IOCICJF\.{_ a ZOMNA TURISTICA : 912,45 ; GUAYAQLIL ; RURAL o I- R_L:FF_M_«_L R D-E
. PRODUCTIVA | AGROPECUARIA bl e o 1L PRODIICCIONT o
| PROMOCION ZONA TURISTICA 1?999 GUAYAQUIL : RURAL RURAL DE
PRODUCTIVA | AGROPECUARIA £ D RTate il ichm o | PRODUCCION
" CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION | | 2542,17 | GUAYAQUIL . RURAL . RURAL DE
|_ECOLOGICA S SO | | PROTECCION
' PROMOCION | ZONA  TURISTICA 57512 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
| _PRODUCTIVA | AGROPECUARIA e TR | PRODUCCION
. PROMOCION | ZONA PRODUCTIVA- | 261875 | GUAYAQUIL . RURAL | RURAL DE
PRODUCTIVA | RESIDENCIAL ; | PRODUCCION ¥
f L i iPROTECCION
" PROMOCION | ZONA DE | 7.41232  GUAYAQUIL = RURAL " RURAL DE
| PRODUCTIVA . CONSERVACION i PRODUCCION Y
SOOI 7 R WA KN e _PROTECCIGN
' PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | 4,17  GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | [ | ) | PRODUCCION .
- PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
. PRODUCTIVA | AGROPECUARIA = . | - | PRODUCCION
~ PROMOCION 'z RESIDENCIAL | 3,60 GUAYAQUIL = RURAL | RURAL DE .
_ PRODUCTIVA | AGROPECUARIA .. | PRODUCCION
PROMOCION |z RESIDENCIAL 3,81 | GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA | AGROPECUARIA. , : PRODUCC!ON
. PROMOCION | zona DE | 1.93391 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA  CONSERVACION | ‘ i ‘ PRODUCCION
.| PRODUCTIVA IR, P b, s
| PROMOCION | ZONA PRDDUCT]VA— 1.688,65 | GUAYAQUIL | RURAL RURAL DE
PRODUCTIVA | RESIDENCIAL : PRODUCCION Y
re s e Gl Tt e Tenll B ERE P e o PRI -
. PROMOCION | ZONA PRODUCTIVA- | 4.47899 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE |
| PRODUCTIVA | RESIDENCIAL | ‘ PRODUCCION Yo
I D B B | prOTECCION |
~ PROMOCION - “ZoNA DE | 3.113,73 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL  DE
| PRODUCTIVA | CONSERVACION 5 | PRODUCCION Y
| PRODUCTIVA | PROTECCION
PROMOCION | ZONA DE | 391086 | GUAYAQUIL | RURAL "RURAL " DE
| PRODUCTIVA | CONSERVACION I PRODUCCION y |
. PRODUCTNA | . . | PROTECCION ?
. PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | 11.87039 = GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA AGROPECUARIA 3 | | PRODUCCION
" PROMOCION | ZONA DE . 16,58 | GUAYAQUIL | RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA i PRODUCCION | i PRODUCCION
: | AGROPECUARA - | S
| PROMOCION j ZONA  RESIDENCIAL | 3.312,20 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | [ s Saiiesay | PRODUCCION
. PROMOCION | ZONA " DE| 2680 | GUAYAQUIL | RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA | PRODUCCION ! } PRODUCCION '
| AGROPECUARIA | _
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DENOMINACION

TRATAMIENTO

NOMBRE'

AREA{ha):  PARROQUIA | CLASIFICACION = SUBCLASIFICACION

] : : _ * DEL SUELO DELSUELO :
PIT-R-G-33 | CONSERVACION | ZONA DEPROTECCION ~ 3.659,80 | GUAYAQUIL ' RURAL | RURAL DE |
RN, £ PSSO o ECOLOGECA PP | : -~ i 3 PROTECCION "
PIT-R-G-34 _ PROMOCION ~ ZONA DE . 3.394,62 , GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA . PRODUCCION i i | PRODUCCION
st —ecy ne e HONGROPECHARIA i é
PIT-R-G-35 | PROMOCION | ZONA © DE | 1.374,03 | GUAYAQUIL | RURAL  RURAL  DE
i PRODUCTIVA ! PRODUCCION 1 ! PRODUCCION
; ol | AGROPECUARA [ |
. PIT-R-G-36  CONSERVACION | ZONADE PROTECCION | 3.602,45 . GUAYAQUIL . RURAL | RURAL ©DE
. | ECOGICA L. | PROTECCION '
PIT-R-G-37 | PROMOCION . ZONA DE | 273832 | GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE |
' PRODUCTIVA = PRODUCCION ' | | PRODUCCION -
{ AGROPECUARIA | | | .
s L T T o T T e o
i PRODUCTIVA | PRODUCCION ' : ! PRODUCCION
. AGROPECUARA | R S
© PIT-R-G-39 | CONSERVACION | ZONADEPROTECCION | 2.985,58 | GUAYAQUIL  RURAL RURAL DE
Loie b .. | ECOLOGICA k. W I' ... . PROTECCION i
PIT-R-G-40 . PROMOCION | ZONA DE 102680 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA | CONSERVACION i | PRODUCCION Y
L |PRODUCTNA | . |pROTECGION
PIT-R-G-41 ' PROMOCION | ZONA DE 418,96 . GUAYAQUIL | RURAL : RURAL DE |
| PRODUCTIVA | CONSERVACION : i | . PRODUCCION ;
N b e bEmommensn - - o4 . b B ~ PROTECCION
PIT-R-G-42 . PROMOCION ZONA DE | 885556 | GUAYAQUIL = RURAL | RURAL DE
| . PRODUCTIVA | PRODUCCION i | PRODUCCION
b AGROPECUARA oo
| PIT-R-G-43 | RECUPERACION | ZONADEPROTECCION = 1.027,17 | GUAYAQUIL  RURAL | RURAL DE |
L ke o jEcoéeieA | -} .. .. . . PRODUCCION
. PIT-R-G-44 CONSERVACION " ZONADEPROTECCION = 1.74257 | GUAYAQUIL | RURAL | RURAL DE
:: s o __ECOLOGICA ol | PROTECCION -
| PIT-R-G-45 { PROMUCION | ZONA DE | 6.26680 | GUAYAQUIL . RURAL ' RURAL DE |
’ | PRODUCTIVA | CONSERVACION | i PRODUCCION Y
IR RN e - 1), SO IR S  PROTECCION :
i PIT-R-G-46 | RECUPERACION | ZONADEPROTECCION @ 187,76 | GUAYAQUIL  RURAL | RURAL DE
N | ECOL6GICA I SR | PRODUCCION |
| PIT-R-G-47 | CONSERVACION | ZONADEPROTECCION = 5.950,51 | GUAYAQUIL | RURAL RURAL DE |
RN B ORI | Ecowdaica | NS SRCHt PR .1 o ., S
| PIT-R-G-48 . PROMOCION | ZONA DE | 360,67 | GUAYAQUIL : RURAL | RURAL DE |
i PRODUCTIVA | PRODUCCION i - | PRODUCCION
T S [ AGROPECUARIA. | o | .
| PIT-R-G-49 . PROMOCION | ZONA DE . 933,31 . GUAYAQUIL | RURAL . RURAL DE |,
i { PRODUCTIVA PRODUCCION i ! PRODUCCION
> b e 0o AGROPECUARIA. | o o o T -

Art. 43.- PIT de Suelo Rural de la parroquia rural Juan Gémez Renddn. - Para el suelo
rural de la parroquia rural Juan Gomez Renddn se determinaron veintitrés (23) Poligonos
de Intervencion Territorial con su respectivo cddigo, nombre y tratamiento. El mapa de
los PIT rurales de Juan Gomez Rendodn se encuentra contenido en el Anexo 6.5 de la
presente Ordenanza. A continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

'DENOMINACION . TRATAMIENTO ' "' NOMBRE ** - AREA(ha); PARROQUIA =~ CLASIFICACION: = SUBCLASIFICACION:
: : : s S R T TR DELSUELO - | DELSUELO '
PIT-R-JGR-01 , PROMOCION - ZONA RESIDENCIAL 6,29 .IUAN GOMEZ | RURAL . RURAL DE
i e _PBQ_D_U;TNA AGROPECUARIA : = RENDGN ; o] _PROPUFC!O_N
| PIT-R-JGR-02 { PROMOCION ~ ZONA RESIDENCIAL | 3,69 | JUAN GOMEZ ~ RURAL | RURAL DE

PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | . | RENDON | PRODUCCION
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- DENOMINACION - | TRATAMIENTO NOMBRE AREA (ha) ' PARROQUIA CLASIFICACION SUBCLASIFICACION
e S e i . DEL SUELO -1 DELSUELO
| PIT-R-JGR-03 PROMOCION | ZONA RESIDENCIAL 2,64 JUAN GOMEZ = RURAL RURAL DE
L et oo}, PRODUCTIVA | AGROPECUARIA = | _RENDON i s g | PRODUCGCION
| PIT-R-JGR-04 PROMOCION | ZONA RESIDENCIAL | 4,57 | JUAN GOMEZ | RURAL | RURAL DE
| _PRODUCTIVA AGROPECH{\M___._!_ I RENDON | | PRODUCCION .
| PIT-R-JGR-D5 | PROMOCION  ZONA DE | 2.084,26 JUAN GOMEZ | RURAL “TRURAL DE
| | PRODUCTIVA | CONSERVACION- RENDON PRODUCCION Y
- ermaa et i PO S et e 1 e 8 40 1 e kb e b A e PROTECCION SRRV PSS
. PIT-RR-JGR-06 ' oc i JUAN GOMEZ | RURAL RURAL DE
SO——— | PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | | RENDON Eovcgon o o] PRODUCCION.
PIT-R-JGR-07 - PROMOCION. ZONA DE | 2053,43 JUAN GOMEZ & RURAL RURAL DE
; PRODUCTIVA | CONSERVACION- RENDON | PRODUCCION Yo
ettt i Lot 1 PRODUCTIVA AR B} __ PROTECCION |
. PIT-RR-JGR-08 | PROMOCION | ZONA RESIDENCIAL | 3,99 JUAN GOMEZ ' RURAL | RURAL DE
__ | PRODUCTIVA ! AGROPECUARIA | RENDON | | PRODUCCION.
" PIT-RR-JGR-09 PROMOCION | ZONA RESIDENCIAL | 11,82 | JUAN GOMEZ RURAL | RURAL  DE
.. ... PRODUCTIVA ... 2L RENDON " " ... PRODUCCION
© PIT-R-JGR-10 . PROMOCION i 5.188,24 | JUAN GOMEZ | RURAL | RURAL . DE
| PRODUCTIVA : CONSERVACION- | ! RENDON ! | PRODUCCION Y
5 .. PRODUCTNA | . | | PROTECCION :
. PROMOCION ZONA RESIDENCIAL 2,76 JUAN GOMEZ RURAL  RURAL  DE
PRODUCT'VA______._-_‘LG_ROE_E_CEJ..ARIA_ ) o CLRENDON "~ Gl .- - " | PRODUCCION
| PROMOCIGN ZONA DE . 826,85 | JUAN GOMEZ | RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA | CONSERVACION- | RENDON | PRODUCCION Y
i ! eropuctva 1 ] | PROTECCION -
T g e i S e g
1 | PRODUCTIVA : CONSERVACION- | RENDON ' | PRODUCCION Y
SRR S oL v o MG RODUCTIVA S MSLOMESE ) DN | PROTECCION
PIT-RR-JGR-14 | PROMOCION | JUAN GOMEZ = RURAL | RURAL DE
..... |_RENDON ——— " _PRODUCCION
| PIT-R-JGR-15 ' JUAN GOMEZ RURAL | RURAL DE
! PRODUCTIVA | CONSERVACION- RENDON | PRODUCCION ¥
T __| PRODUCTVA i .. |PROTECCION |
| PIT-R-JGR-16 PROMOCION | ZONA JUAN GOMEZ = RURAL | RURAL DE
PRODUCTIVA | CONSERVACION- RENDON { PRODUCCION Y|
Y TS S TS SPTEE PRI S . + PRODUCTIVA S PP ST N — ._...._i - s I PROTECCION
 PIT-RR-JGR-17 | PROMOCION ZONA RESIDENCIAL . 12,92 | JUAN GOMEZ = RURAL TTRuraL T DE
| PRODUCTIVA  AGROPECUARIA RENDON e ... PRODUCCION
| PIT-R-JGR-18 | PROMOCION | ZONA DE | 251533 | JUAN GOMEZ | RURAL | RURAL  DE
PRODUCTIVA | CONSERVACION- RENDOGN | PRODUCCION ¥
| _PRODUCTIVA | ! | PROTECCION
" PIT-RR-JGR-19  PROMOCION | ZONA RESIDENCIAL = 889 | JUAN GOMEZ RURAL | RURAL  DE
: PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | | RENDON ' . | PRODUCCION
. , ZONA ; | RURAL DE |
. PIT-R-JGR-20 I ;:ggﬂﬁgm . PRODUCTIVA- | 653,09 ' :%L:I:IFI:O?\JDMEZ . RURAL | PRODUCCION v
. .| RESDENCIAL __f | o PROTECCION |
| ZONA - RURAL DE
| PIT-R-JGR-21 iiggﬂfgﬂi PRODUCTIVA- 98,68 ::é’::;oiomz RURAL . PRODUCCION Y
= st e St b | RESIDENCIAL ¢ xS AR 4 N RS _PROTECCION
- . . ZONA : | RURAL DE |
| PIT-R-JGR-22 | sgggqfcc_;ﬂi | PRODUCTIVA- | 276,46 i JRUE';'\[])O?QOMEZ | RURAL | PRODUCCION i
N S . RESDENCIAL & [ PROTECCION
ZONA RURAL DE -
- PIT-R-JGR-23 ;ﬁggﬂfgm PRODUCTIVA- 1.807,94 ;Lé’:lréoiowz - RURAL | PRODUCCION ¥
ISRt 8 ... | RESDENGWAL | | T | ... | PROTECCION
Art. 44.- PIT de Suelo Rural de la parroquia rural El Marro. - Para el suelo rural de la
parroquia rural El Morro se determinaron treinta y nueve (39) Poligonos de Intervencion
Territorial con su respectivo cédigo, nombre y tratamiento. El mapa de los PIT rurales de
www.guayaquil.gob.ec Pagina 35| 110
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El Morro se encuentra contenido en el Anexo 6.5 de la presente Ordenanza. A
cantinuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

DE

DE

DE
DE

DE

DE

DE |
Yl
DE

DE
DE
or
DE |
DE

DE |

DE
DE -

DE

DENOMINACION - TRATAMIENTO NOMBRE “UVAREAT " PARROQUIA™  CLASIFICACION
. 3 {ha) DELSUELD
| PIT-R-M-01 | PROMOCION [ ZONA DE | 283042 | ELMORRO | RURAL | RURAL
| PRODUCTIVA | CONSERVACIGN- | ' PRODUCCION ¥
| PIT-R-M-02 PROMOCION | ZONA DE = 222547 ELMORRO  RURAL RURAL
. PRODUCTIVA | CONSERVACION- | - PRODUCCION ¥
R S . PRODUCTIVA | : R © PROTECCION
| PIT-R-M-03 | RECUPERACION | ZONA DE PROTECCION | 31,58 . ELMORRO | RURAL U RURAL
foriis o L ECOLOGICA i ; . PRODUCCION
. PIT-R-M-04 | PROMOCION ~ ZONA  RESIDENCIAL | 3,69 . ELMORRO | RURAL  RURAL
... . . PRODUCTVA  AGROPECUARIA | . . . PRODUCCION
" PIT-R-M-05 { PROMOCION ZONA DE | 2.580,15 , ELMORRO | RURAL RURAL
' | PRODUCTIVA | CONSERVACION- i ' PRODUCCION ¥
i iiti oo otie | PRODUCTIVA T I . . PROTECCION
| PIT-R-M-06 PROMOCION | ZONA DE = 634896 | ELMORRO RURAL | RURAL
i | PRODUCTIVA . CONSERVACION- ; ! i . PRODUCCION VY
b PRODUCTVA . PROTECCION
PIT-R-M-07 . PROMOCION | ZONA DE | 661,39 @ ELMORRO | RURAL " RURAL
| PRODUCTIVA I CONSERVACION- ' : : - PRODUCCION Y
| PRODUCTIVA WS S I ...PROTECCION
| PIT-R-M-08 CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION = 136,01  ELMORRO  RURAL RURAL
I  ECOLOGICA : - o  PROTECCION
PIT-R-M-09 | PROMOCION | ZONADEPRODUCCION | 1.61148 | ELMORRO  RURAL RURAL
; _ | PRODUCTIVA | AGROPECUARIA ¢ | PRODUCCION
| PIT-R-M-10 T RECUPERACION  ZONA DE PROTECCION 198,82 = ELMORRO | RURAL RURAL
b e | ECOWOGICA S B - PRODUCCION
PIT-R-M-11 . CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION : 984,87 | ELMORRO RURAL RURAL
| S et ey ECOMIGICR : . S | PROTECCION
PIT-R-M-12 RECUPERACION | ZONA DE PROTECCION | 531,06 | ELMORRO | RURAL . RURAL
o s i s oo ECOLEIGIER ... ... PRODUCCION
| PIT-R-M-13 PROMOCION ZONA DE PRODUCCEON 54,52  ELMORRO RURAL ' RURAL
____________PRODUCTIVA AGRop_g_c_ugm_A____________ n__ __PRODUCCION
| PIT-R-M-14 ~ PROMOCION ZONA DE PRODUCCION | 366,29 | ELMORRO = RURAL | RURAL
! - i PRODUCTIVA AGROPECUARIA | ' . - PRODUCCION
" PIT-R-M-15 i PROMOCION ZONA DEPRODUCCION © 332,43  ELMORRO  RURAL RURAL
St W _, PRODUCTIVA | AGROPECUARIA 1 S o . PRODUCCION
. PIT-RR-M-16 - PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL 517 | ELMORRO  , RURAL RURAL
. ... . PRODUCTIVA AGROPECUARIA . PRODUCCION
' PIT-R-M-17 [ PROMOCION ZOMA DE PRODUCCION . 524,07  ELMORRO | RURAL RURAL
. | PRODUCTIVA _  AGROPECUARIA N W | - PRODUCCION
IT-R-M-18 PROMOCION | ZONADE PRODUCCION | 60,13, ELMORRO RURAL © RURAL
| PRODUCTIVA & AGROPECUARIA b it o By LIFRORUIGEIDN,
| PIT-R-M-19 | PROMOCION | ZONADE PRODUCCION | 164,52 | ELMORRO | RURAL RURAL
| PRODUCTIVA _  AGROPECUARIA i gt B | PRODUCCION
| PIT-R-M-20 . PROMOCION | ZONA DE | 1.349,30 | ELMORRO | RURAL . RURAL
! . PRODUCTIVA | CONSERVACION- = i ' PRODUCCION Y
. PRODUCTNA _ e N — - PROTECCION
" PIT-R-M-21 PROMOCION ZONA DE PRODUCCION = 123,07 ELMORRO RURAL RURAL
Lo _____ PRODUCTIVA | AGROPECUARIA Ao B o4 [ PHCOURSION
- PIT-R-M-22 | PROMOCION | ZONADE PRODUCCION | 971,15 = ELMORRO RURAL | RURAL
" _PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | . ProbucciON
PIT-R-M-23 ' PROMOCION ZONA DE | 1.837,73 ELMORRO RURAL RURAL
PRODUCTIVA . CONSERVACION- PRODUCCION ¥
e ____ PRODUCTIVA b bl PROTECCION
. PIT-R-M-24 | RECUPERACION  ZONA DE PROTECCION =~ 143,32  ELMORRO RURAL - RURAL
Lo e | EcooGica EEROTECEION

www guayaqml gob ec
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DENOMINACION

TRATAMIENTO 'NOMBRE ﬁREA PARROQUIA

MITIGACION ZONA DE 27,46

CLASIFICACION
{ha) DEL SUELO

SUBCLASIFICACION
DEL SUELO

. PIT-R-M-25 EL MORRO RURAL " RURAL DE
: | APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
;P S B AT MESNG T Lo 2~ SO L L £ LS | EXTRAG-EVO AR ot e, 200 S MO S s S P S DT (VAR el EXTRACTIVD SRICHE e
| PIT-R-M-26 . PROMOCION | ZONADEPRODUCCION | 555,15 | ELMORRO . RURAL | RURAL DE
e ..FB@!C_I'E___-..AGHOPECUAR‘A I NRRT. SR _PRODUCCION |
. PIT-R-M-27 | PROMOCION | ZONA DE | 1.241,60 = ELMORRO RURAL RURAL DE
PRODUCTIVA | CONSERVACION- : PRODUCCION Y DE
. e L PRODUCTVAT " L | PROTECCION
| PIT-R-M-28 | PROMOCION | ZONA o DE | 1.620,10 | ELMORRO . RURAL i RURAL . DE
f . PRODUCTIVA | CONSERVACION- . | PRODUCCION ¥ DE
L .. .PRODUCTVA . | | PROTECCION
! PIT-R-M-29 PROMOCION ~ ZONA DE : 503,67 | ELMORRO | RURAL RURAL DE
| : PRODUCTIVA CONSERVACION- : PRODUCCION Y DE
foeocnaiia, Lo - | PRODUCTIVA - A i A . PROTECCION
| PIT-RR-M-30 PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL | 8,91 EL MORRO DE
! . PRODUCTIVA _ AGROPECUARIA . | . .
| PIT-R-M-31 PROMOCION | ZONA DE | 48597 | ELMORRO DE
PRODUCTIVA | CONSERVACION- PRODUCCION Y DE |
e Loz b it La T PRODUCTIVAY - oo S e T e SPROTERRION, il
| PIT-RR-M-32 PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | 1,34 | ELMORRO | RURAL | RURAL DE |
. ... . PRODUCTIVA . AGROPECUARIA i | PRODUCCION
| PIT-RR-M-33 PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL | ' RURAL RURAL DE
- PRODUCTIVA AGROPECUARIA .| prODUCCION L
| PIT-R-M-34 - PROMOCION . ZONA DE | | RURAL | RURAL - DE
§ * PRODUCTIVA . CONSERVACION- 5 | | PRODUCCION Y DE |
i _ SRS ., <. = ... SRS ORI NS, S | PROTECCION
" PIT-R-M-35 MITIGACION ZONA DE = 3599  ELMORRO | RURAL - RURAL DE
| ! APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
I . EXTRACTIVO SO SINDTSR S P ok e . EXTRACTIVO
PIT-R-M-36 | CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION | 144,23 | ELMORRO | RURAL | RURAL DE
! | ECOLOGICA | | © PROTECCION
| | |
| -
PIT-R-M-37 | CONSERVACION | ZONA DE PROTECC]ON 143,56 | ELMORRO | RURAL | RURAL " DE
ECOLOGICA - PROTECCION
| | PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL | ‘ DE |
| ! i ; | RURAL ;
| PIT-RR-M-38 | PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | T&  BLNOREG [ RURAL | PRODUCCION
: . | | :
- PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL RURAL DE
| PATRERNESS PRODUCTIVA AGROPECUARIA 102 HEMIRARG REAL PRODUCCION

Art. 45.- PIT de Suelo Rural de la parroquia rural Posorja. - Para el suelo rural de la
parroquia rural Posorja se determinaron diecinueve (19) Poligonos de Intervencién
Territorial con su respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa de los PIT rurales de
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Posorja se encuentra contenido en el Anexo 6.5 de la
continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

presente Ordenanza. A

PARROQUIA " CEASIFICACION

DENOMINACION

TRATAMIENTO NOMBRE

PRODUCTIVA

i CONSERVACION-
. PRODUCTIVA

: DELSUELO
PIT-R-P5-01 PROMOCION | ZONA DE = 359,14 | POSORIA | RURAL
| PRODUCTIVA | PRODUCCION ' |
et e b = BAGHORECUARIA A | S S UNO | P
¢ PIT-R-PS-02 | PROMOCION | ZONA DE | 414,68 = POSORJA © RURAL RURAL DE PRODUCCION Y
: ! PRODUCTIVA - CONSERVACION- | i - PROTECCION
' ey PRODUCTIVA, L —
PIT-R-PS-03 PROMOCION | ZONA DE 8597  POSORIA RURAL RURAL DE PRODUCCION
i PRODUCTIVA | PRODUCCION
b i | AGROPECUARA -~ _ o =
. PIT-R-P5-04 ! PROMOCION | ZODNA DE | 182,52 | POSORIA RURAL | RURAL DE PRODUCCION ¥
| | PRODUCTIVA | CONSERVACION- i | PROTECCION
S TR ¥ |\ S W S R : _ _ _
. PIT-R-P5-05 i PROMOCION I ZONA DE ' 86,34 | POSORIA . RURAL RURAL DE PRODUCCION '

! PROTECCION

| PIT-R-PS-06 . PROMOCION | ZONA ~DE | | POSORIA | RURAL | RURAL DE PRODUCCION Y
i | PRODUCTIVA | CONSERVACION- | . PROTECCION
I ey PRODUCTVA | 1 — — s
. PIT-R-PS-07 . PROMOCION ~ ZONA DE = 44,71 POSORIA | RURAL RURAL DE PRODUCCION

| PRODUCTIVA | PRODUCCION

L PTRRPOPROINE B[, S T N SN Eh i

CPIT-R-PS-08 | PROMOCION | ZONA DE | 119,55 | POSORIA RURAL RURAL DE PRODUCCION
' | PRODUCCION

¢ PRODUCTIVA

T PROMOCION

| AGROPECUARIA

{ PIT-R-PS-09 ZONA~ DE | 221,09 ' POSORIA . RURAL RURAL DE PRODUCCION
: i PRODUCTIVA | PRODUCCION '
. PIT-R-PS-10° | RECUPERACION | ZONA  DE | 17,15 | POSORIA ~ RURAL RURAL DE PRODUCCION
| | PROTECCION
~ PIT-R-PS-11 { PROMOCION | ZONA DE | 296,00 | POSORIA RURAL RURAL DE PRODUCCION
| PRODUCTIVA PRODUCCION ' ' |
s e b T PAGROBROURRIA. By ife oot I
. PIT-R-PS-12 | CONSERVACION | ZONA DE | 407,95 | POSORIA © RURAL . RURAL DE PROTECCION
PROTECCION
: | ECOLOGICA B I e Ry
CPIT-R-PS-13 | PROMOCION | ZONA  DE | 214,52 | POSORIA " RURAL | RURAL DE PRODUCCION
' i PRODUCTIVA PRODUCCION | | !
| _ AGROPECUARIA : |

| PIT-R-PS-14 | PROMOCION | ZONA DE | 19,47 | POSORIA | RURAL | RURAL DE PRODUCCION

| PRODUCTIVA | PRODUCCION | ;

' | AGROPECUARA | . L
PIT-R-PS-15 | PROMOCION | ZONA DE 19,92  POSORIA " RURAL RURAL DE PRODUCCION

| | PRODUCTIVA | PRODUCCION

f S ¥ T (N (S -
| PIT-R-PS-16 | PROMOCION | ZONA DE | 10,09 | POSORIA | RURAL . RURAL DE PRODUCCION

| | PRODUCTIVA | PRODUCCION !

[ PIT-R-PS-17

“PROMOCION

| AGROPECUARIA

| ZONA DE | 591

" POSORIA

© RURAL

| PRODUCTIVA . PRODUCCION
TS | AGROPECUARWM . S
. PIT-R-P5-18 | RECUPERACION | ZONA DE : 21,95 POSORJA RURAL RURAL DE PRODUCCION
' | PROTECCION _ |

Lo JECOWGICA e
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| PIT-R-P5-19

Art. 46.- PIT de Suelo Rural de la parroquia rural Puna. -
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

TRATAMIENTO

{ RECUPERACION

| ECOLOGICA

NOMBRE

iZONA
! PROTECCION

L PARROQUIA

| POSORJA

CLASIFICACION

DEL SUELO

| RURAL

| RURAL DE PRODUCCION

!

SUBCLASIFICACION DEL

SUELO

Para el suelo rural de la parroquia

rural Puna se determinaron cuarenta y nueve (49) Poligonos de Intervencion Territorial
con su respectivo cadigo, nombre y tratamiento. El mapa de los PIT rurales de Puna se
encuentra contenido en el Anexo 6.5 de la presente Ordenanza. A continuacion, la tabla
de PIT con sus tratamientos:

' ENDMINﬁCiﬁN

T PIT-R-P-01

[ PIT-R-P-02

© PIT-R-P-03

U PIT-R-P-05

PIT-R-P-06

.~ PIT-R-P-09

PIT-R-P-10

. PIT-RR-P-11
 PIT-RR-P-12

PITRP13

PIT-R-P-14

| PIT-R-P-15

 PITRP-16

| ECOLOGICA

| PROTECCION

mmmmmo I NOMBRE AREA {ha) PARROQUIA "= CLASIFICACION 1 SUBCUASIFICACION
I R et h A A D A S e DR DELSUELD (5
| CONSERVACION | " ZONA DE PROTECCION " 20.760,15 | PUNA | RURAL | RURAL DE
| ECOLGGICA oSSR o S o el | PROTEROION: -}
" CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION | 5.558,71 | PUNA | RURAL | RURAL DE
: ECOLOGICA _ _PROTECCION
" PROMOCION ~ + ZONA DE ' 417274 | PUNA | RURAL ! RURAL DE
| PRODUCTIVA | PRODUCCION ! i | PRODUCCION
Loiiloo it L PAGROPECUNRIA S 1o (0 Sosd bl el e 5 B S ”
' PROMOCION i ZONA  RESIDENCIAL 11,00 | PUNA RURAL © RURAL DE |
| PRODUCTIVA . AGROPECUARIA P i | PRODUCCION
1 PROMOCION | ZONA DE | 6.199,81 | PUNA { RURAL | RURAL DE
. PRODUCTIVA | PRODUCCION | i ! PRODUCCION
| | AGROPECUARIA | 8 Cmemil
| ZONA DE PROTECCION = 20.446,31 | PUNA i RURAL i RURAL DE
DE | 3.417,88 | PUNA | RURAL CRURAL DE
i PRODUCCION | | PRODUCCION ;
i L AGROPECUARIA | ] TSP A P .
| PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL | 7,06 | PUNA | RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | | o e | PRODUCCION, 3
| PROMOCION i ZONA DE | 2.593,99 | PUNA | RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA ; PRODUCCION | E i 'PRODUCCION
| PROMOCION E ZONA DE | 259032 | PUNA { RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA | PRODUCCION ‘ | PRODUCCION
AGROPECUARA | B N -
| PROMOCION ZONA = RESIDENCIAL | 62,28 - | PUNA | RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA  ; AGROPECUARIA o i il | PRODUCCION
' | PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL . 863 | PUNA | RURAL RURAL DE .
| PRODUCTIVA | AGROPECUARA i - PRODUCCION
; PROMOCION | ZONA DE | 532679 ;! PUNA | RURAL RURAL DE
" PRODUCTIVA i PRODUCCION : ! = | PRODUCCION
i | AGROPECUARIA | ST A o i ¥ -
! CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION = 3.429,96 ‘ PUNA { RURAL i RURAL DE |
_EcoeicA — | PROTECCION
"I PROMOCION | ZONA DE | 189,56 | PUNA CRURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA ! | PRODUCCION ; | i | PRODUCCION
___________|AGROPECUARIA ks - o N
© CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION = 130,25 | PUNA . RURAL DE

www, guayaquil.gob.ec
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PIT-R-P-17

. PIT-R-P-18

~ PIT-R-P-19

PIT-R-P-20

M i

| PIT-R-P-22

PIT-R-P-23

PIT-R-P-24

" PIT-R-P-25

. PIT-R-P-26.

. PIT-R-P-27

. PIT-R-P-28

| PIT-R-P-29

| PIT-R-P-30

-~ PIT-R-P-32.

.~ PIT-R-P-33

PIT-R-P-31

. PIT-R-P-34

! .IHJ].T.I.}.P.?'_; O

- PIT-R-P-36

" PIT-R-P-37

" PIT-R-P-38

PIT-R-P-39
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TRATAMIENTO
. CONS ERVACION

~ PROMOCION
PRODUCTIVA

 CONSERVACION

~ PROMOCION

| PRODUCTIVA

" CONSERVACION

~ PROMOCION

! PRODUCTIVA

' PROMOCION
\ PRODUCTIVA

~ CONSERVACION

. PROMOCION

i PRODUCTIVA

. PROMOCION

| PRODUCTIVA

PROMOCION
| PRODUCTIVA

~ PROMOCION

PRODUCTIVA

| CONSERVACION

' PROMOCION

~ PRODUCTIVA

| CONSERVACION

T CONSERVACION

NOMBRE -

| ZONA DE PROTECCION |

 ECOLOGICA. "
. ZONA DE
- PRODUCCION

_ AGROPECUARIA

ZONA DE PROTECCION

ECOLOGICA

= ; o

- PRODUCCION
_ AGROPECUARIA

" ZONA DE PROTECCION
_ ECOLOGICA

ZONA
PRODUCCION

' AGROPECUARIA

ZONA TDE

PRODUCCION

'AGROPECUARIA

ZONA DE-PROTECCION
ECOLOGICA

ZONA  DE |

PRODUCCION

AGROPECUARIA
ZONA bE .

. PRODUCCION
| AGROPECUARIA

{ PRODUCCION
AGROPECUARIA

ZONA

ZONA
PRODUCCION

' AGROPECUARIA

| ZONA DE PROTECCION .

. ECOLOGICA

ZONA  DE
CONSERVACION-

. PRODUCTIVA
ZONA DE PROTECCION

| ECOLOGICA

" ZONA DE PROTECCION |

__ECOLOGICA

MIT[GAC!ON

| CONSERVACION

. PROMOCION
! PRODUCTIVA

| PROMOCION
~ PRODUCTIVA

| PROMOCION

| PRODUCTIVA

. CONSERVACION

| PROMOCION

PRODUCTIVA

ZONA .. bE ']"_

APROVECHAMIENTO
EXTRACTIVO

ZONA DE PROTECCION

| ECOLOGICA.

 ZONA h 'Dé' ,

' PRODUCCION
_ AGROPECUARIA

ZONA DE |

| PRODUCCION

| AGROPECUARIA

ZONA DE
PRODUCCION

. AGROPECUARIA

| ZONA DE PROTECCION |

| ECOLOGICA

| ZONA DE |

PRODUCCION
AGROPECUARIA

Am (ha)
556 a0 © PUNA

| 32511 | PUNA

894,95

517,57 | PUNA

1 1506,25
- 881,21

94,77 | PUNA

| 94,44 | PUNA

26,21
16,35

 9.872,42 | PUNA

4.867,86 | |

.i_j_'g..jr"qd T

i:?._531,89 TR o

9.041,85
637,25 |
2,00

256570 |

5.675,34

| PUNA

| 370,45

7.262,43 | PUNA
i

2.901,74  PUNA
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T PUNA

PUNA

| PUNA

| PUNA

L PUNA

“ CLASIFICACION
- DELSUELO

RURAL

- RURAL

" RURAL

i P

" RURAL

_ RURAL

~ RURAL

" RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

f -

RURAL

. RURAL

. RURAL

| RURAL

RURAL

RURAL

© RURAL

DELSUELO
RURAL DE
PROTECCION
RURAL DE
. PRODUCCION
RURAL DE
PROTECCION
e "
PRODUCCION
b R
PROTECCION
" RURAL "DE
| PRODUCCION
T =
PRODUCCION
RURAL DE
' PROTECCION )
RURAL DE
PRODUCCION
RURAL DE
| PRODUCCION
RURAL " DE !
PRODUCCION |
. RURAL DE
| PRODUCCION
RURAL DE
PROTECCION
. RURAL ' DE
! PRODUCCION ¥
| PROTECCION ]
. RURAL DE
. PROTECCION
 RURAL
__PROTECCION )
" RURAL DE
APROVECHAMIENTO
EXTRACTIVO
. RURAL DE !
" PROTECCION
s
* PRODUCCION
. RURAL DE
| PRODUCCION '
* RURAL DE
PRODUCCION
| RURAL DE
' PROTECCION
' RURAL DE |
" PRODUCCION

GUAYAGUIL %
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DENOMINACION TRATAMIENTO = “ NOMBRE AREA (ha) 7' PARROQUIA = CLASIFICACION: ' - SUBCLASIFICACION
' : g Lo : - i DELSUELO DELSUELO "
i PUNA i RURAL ! RURAL DE

. PIT-R-P-40 . PROMOCION | ZONA DE | 9.159,74 |
PRODUCCION ¥ !

| PRODUCTIVA l CONSERVACION-
' _PRODUCTIVA

i

|
445629 | PUNA

i

CPITR-P41 | PROMOCION | ZONA E | 3 | DE
 PRODUCTIVA ! PRODUCCION ; ! PRODUCCION
=T e . AGROPECUARIA ' i B R
| PIT-R-P-42 | CONSERVACION = ZONA DE PROTECCION | 4.433,34 | PUNA | RURAL DE |
i | ECOLOGICA | ] . PROTECCION i
b T e | T e
. PRODUCTIVA ! PRODUCCION i ! ! PRODUCCION
i - AGROPECUARIA | I '
I N e it b st e e e
- PIT-R-P-44 . CONSERVACION | ZONA DE PROTECCION | 1.292,40 | PUNA RURAL DE
| | ECOLOGICA ' PROTECCION
i | |
e sy i""i'."zai'élb'i' B SEER =3
| . PRODUCTIVA | PRODUCCION ! i
j | AGROPECUARIA : i
. PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | RURAL DE
} -RR-P- I i i 1 |
PIT-RR-P-46 { PRODUCTIVA | AGROPECUARIA 6,98 PRODUCCION 5
PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | . RURAL DE
-RR-P- £ } | 4 |
| PIT-RR-P-47 PRODUCTIVA AGROPECUARIA 8,49 i PRODUCCION
i | PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | ' ! | RURAL DE
! PIT-RR-P- | | ' | :
PIT-RR-P-48 | PRODUCTIVA | AGROPECUARIA . | b | RURAL ll PRODUCCION ;
E PROMOCION . Z0NA  RESIDENCIAL | ‘ | RURAL DE
| PA-RR-P49 | PRODUCTIVA | AGROPECUARIA o 1| PR iy i PRODUCCION

Art. 47.- PIT de Suelo Rural de la parroquia rural Tenguel. - Para el suelo rural de la
parroguia rural Tenguel se determinaron veintinueve (29) Poligonos de Intervencion
Territorial con su respectivo codigo, nombre y tratamiento. El mapa de los PIT rurales de
Tenguel se encuentra contenido en el Anexo 6.5 de la presente Ordenanza. A
continuacion, la tabla de PIT con sus tratamientos:

i* DENOMINACION “* TRATAMIENTO 7 S NOMBRE “CAREA " PARROQUIA - CLASIFICACION SUBCLASIFICACION

S e {ha). DEL SUELO DELSUELO
¢ PIT-R-T-01 | PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | 37,14 | TENGUEL | RURAL | RURAL DE. |
! | PRODUCTIVA { AGROPECUARIA | | PRODUCCION 3
| | s. .-
- PIT-R-T-02 ' PROMOCION i ZONA  RESIDENCIAL = 14,79 | TENGUEL | RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA i AGROPECUARIA | ' | PRODUCCION
| | |
CPIT-RT03 | PROMOCION | ZONA  DE | 2429 | TENGUEL RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA | PRODUCCION i PRODUCCION

| | AGROPECUARIA ! i

! ' ! !
- - : ' S e
| PIT-R-T-04 | PROMOCION | ZONA DE = 1.61583 | TENGUEL ! RURAL i RURAL DE
. PRODUCTIVA | PRODUCCION : | PRODUCCION

| . AGROPECUARIA




DENOMINACION

PIT-RR-T-05

 PIT-R-T-06

e

" PIT-R-T-09

PIT-R-T-11

| PIT-R-T-12

e

. PIT-R-T-14

CPIT-RR-T-15

! PIT-R-T-17

| PIT-R-T-18

| PIT-RT-19
1

YT

PIT-RT-20

' PIT-R-T-21

| PIT-RT-22

. PIT-R-T-23
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

TRATAMIENTO

~NOMEBRE

PIT-R-T-24

Fod ! I’\-‘-".
1007 By

i

~AREA",
{ha)--

PARROQUIA | CLASIFICACION

DEL SUELO

SUBCLASIFICACIO
DELSUELQ

| PROMOCION " ZONA  RESIDENCIAL | 522 = TENGUEL = RURAL . RURAL DE
| PRODUCTIVA - AGROPECUARIA | : ' PRODUCCION
| MITIGACION - ZONA DE | 1533 | TENGUEL RURAL . RURAL DE |
| APROVECHAMIENTO | | ~ APROVECHAMIENTO
. EXTRACNO ) _ EXTRACTIVO
| PROMOCION " ZONA DE = 262,54  TENGUEL RURAL " RURAL DE
. PRODUCTIVA ' PRODUCCION PRODUCCION
| AGROPECUARIA — s = .
- MITIGACION | ZONA DE ; 1876 | TENGUEL " RURAL " RURAL DE
| APROVECHAMIENTO ! | APROVECHAMIENTO
b s o ENIRACTINO. . o Bl b | EXTRACTIVO i)
PROMOCION ZONA DE © 40,83 | TENGUEL © RURAL RURAL DE
. PRODUCTIVA PRODUCCION PRODUCCION
b oo L AGROPECUARIA L - .

MITIGACION | ZONA DE , 578 | TENGUEL . RURAL ~ RURAL DE |,
| | APROVECHAMIENTO | i 1 ' APROVECHAMIENTO
W O .. i:1. T S i s ) EETRACTING
. PROMOCION | ZONA DE 354,04  TENGUEL RURAL RURAL DE

. PRODUCTIVA ; PRODUCCION | - PRODUCCION
.. AGROPECUARIA | S R !

CONSERVACION ZONA DE PROTECC[DN | 130,?9 | TENGUEL RURAL . RURAL DE
R S .| ECoLoGIcA B R - | PROTECCION
: PROMOCION | ZONA DE | 64594 | TENGUEL RURAL RURAL DE
i PRODUCTIVA ' PRODUCCION ! ' PRODUCCION ,
‘. AGROPECUARIA + = | ~ [
| MITIGACION ZONA DE | 8273 | TENGUEL RURAL RURAL DE
: | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTD
. BXRACTNO SA—— s sty e, . EXTRACTIVO :

. PROMOCION ZONA  RESIDENCIAL | 28,52 | TENGUEL | RURAL " RURAL DE .
| PRODUCTIVA | e IS, I SR __PRODUCCION
| PROMOCION | DE | 194343 | TENGUEL RURAL . RURAL DE

| PRODUCTIVA | PRODUCCION | PRODUCCION
. laceopecvawa | | 1 I |
{ PROMOCION | ZONA DE | 176453 = TENGUEL RURAL i RURAL DE
. PRODUCTIVA | PRODUCCION i PRODUCCION
. | AGROPECUARA | L _
| PROMOCION | ZONA DE | 656,13 | TENGUEL RURAL RURAL DE |
. PRODUCTIVA | PRODUCCION | i ! | PRODUCCION
.. AGROPECUARIA - ] '
i PROMOCION i ZONA DE | 2.893,74 , TENGUEL | RURAL © RURAL DE
{ PRODUCTIVA i PRODUCCION i I | PRODUCCION
5 |AGROPECUARM | - | SRLTS - Ny ;
. PROMOCION | ZONA DE | 170,37 | TENGUEL © RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA | PRODUCCION | i | PRODUCCION
deo . AGROPECUARIA | ! - I S i
| PROMOCION | ZONA DE | 54,37  TENGUEL RURAL RURAL DE
| PRODUCTIVA i PRODUCCION ! ' PRODUCCION '
[ AGROPECUARWA | | S .
| PROMOCION . ZONA DE | 61,97  TENGUEL © RURAL RURAL DE |
PRODUCTIVA | PRODUCCION i . PRODUCCION
... | AGROPECUARA | {4 _
| PROMOCION | ZONA DE | 1577  TENGUEL ~ RURAL RURAL DE
! PRODUCTIVA | PRODUCCION | - ! PRODUCCION
! .. . MGROPECUARIA ' -
| RECUPERACION | ZONA DE PROTECCIDN 795,80 | TENGUEL © RURAL RURAL DE |
| ECOLOGICA ! PRODUCCION f
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* DENOMINACION -~ TRATAMIENTO | NOMBRE" [+ AREA " PARROQUIA © | CLASIFICACION " 'SUBCLASIFICACION !

(ha) DEL SUELO DELSUELO

. PIT-R-T-25 ;RECUPERAJON | ZONA DE PROTECCION | 195,16
]

| TENGUEL | RURAL " | RURAL  DE
| ECOLOGICA | | PRODUCCION v
L :- i e oo | PROTECCHIN, -
! PIT-R-T-26 i PROMOCION . ZONA DE | 139684 | TENGUEL ! RURAL | RURAL DE
| PRODUCTIVA - PRODUCCION | i PRODUCCION ;
i AGROPECUARIA | |
| PIT-R-T-27  PROMOCION | ZONA  DE ! 66809 | TENGUEL | RURAL | RURAL  DE
| PRODUCTIVA I' PRODUCCION i i | PRODUCCION
Lo S | AGROPECUARIA | AR i T DAL
* PROMOCION ! ZONA  RESIDENCIAL | i ; | RURAL DE -
; PIT-RR-T-28 | PRODUCTIVA | AGROPECUARIA | 287 . ENGDEL o ROBRL | PRODUCCION :
i ——— I T .’ - I S ._._._._____i S—— ‘| et bt '_""____T____""'"_ . .
H i ' | t H
e | PROMOCION | ZONA  RESIDENCIAL | o ) | TENGUEL | RURAL . RURAL DE
l| i

© PRODUCTIVA i AGROPECUARIA

! PRODUCCION

Seccién Cuarta
Asignacién del aprovechamiento del suelo del cantén Guayaquil

Art. 48.- Aprovechamiento Urbanistico. - Es el derecho a edificar de acuerdo con las
normas urbanisticas asignadas al suelo en el presente Plan de Uso y Gestion del Suelo

para el cantén Guayaquil. Las normas establecidas determinan el uso, ocupacién y
edificabilidad,

Art. 49.- Generalidades. - Los pardmetros de aprovechamiento del suelo tanto uso,
ocupacion y edificabilidad en todo el cantén se cefiirdn a la terminologia y serdn
concordantes con lo establecido en la “Norma técnica de contenidos minimos,
procedimiento bdsico de aprobacién y proceso de registro formal de los planes de uso vy
gestion de suelo y, los planes urbanisticos complementarios de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos”, y se asignarén a cada PIT conforme a la
norma citada. Sin embargo, dada la complejidad de territorio y la riqueza en cuanto a
particularidades existentes en éste, cada PIT estard conformado por poligonos de menor
tamafio denominados “Subzonas” que representardn una subclasificacion de usos,
ocupacion y edificabilidad propia, que parten de las necesidades territoriales del cantén,
pero que en conjunto responden al mismo tratamiento y uso general del PIT.

Art. 50.- Subzonas del cantén Guayaquil. - La subclasificacidn de los destinos de los usos
del suelo, ocupacion y edificabilidad en todo el cantén de Guayaquil estara determinada
por poligonos de menor tamafio denominados “Subzonas” las cuales se encuentran
contenidas en los respectivos PIT y responden a un solo tratamiento y uso general. Estas
serdn variaciones del uso general que se generan de la relacién entre los usos especificos
y podran tener normativa de ocupacion y edificabilidad basica y especifica méxima
distintas entre si, dependiendo de las caracteristicas particulares de cada territorio
enmarcado en la subzona.

www.guayaquil.gob.ec Pagina 43| 110

1
i1

£ CEGUAYAQUIL |



¥ Y, MUY ILUSTRE
¥ MUNICIPALIDAD
%, DEGUAYAQUIL x

|
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

En caso de que dentro de un solo predio se contemplen varias subzonas, el propietario
podra solicitar las normas aplicables a todo el predio segtin las subzonas que recaigan
sobre el mismo, respetando las afectaciones o cualquier limitacion al predio determinadas
por la ley y/o por las entidades y érganos nacionales segtin corresponda; para el efecto
serd responsabilidad de la DUMCE analizar y determinar que la peticién efectuada por el
propietario no se contraponga a normas, resoluciones, instructivos o directrices
emanadas por la autoridad competente.

Todas las subzonas con sus respectivos destinos de usos, pardmetros de ocupacion y
edificabilidad serdn determinadas en el presente Plan de Uso y Gestién del Suelo. Sin
embargo, las actividades especificas permitidas para cada subzona enmarcada y en
compatibilidad con los usos asignados a ésta, son las establecidas en el anexo
correspondiente dentro de la Ordenanza correspondiente que regula la materia de
edificaciones y construcciones del Cantén Guayaquil o normativa especifica que se
establezca para estos fines.

Las subzonas se encuentran contenidas en el Anexo 8 de la presente Ordenanza y su
descripcién por actividades generales en el Anexo 9.1.

Art. 51.- Normas de edificacién del cantén. - Las normas de edificacion las componen los
pardmetros de ocupacién vy edificabilidad, los cualesse aplicana todo el canton vy
estan expresados en cuadros contenidos en el Anexo 9.2 correspondiente dentro de la
presente Ordenanza.

Art. 52.- Subzona Zona Residencial de Reglamento Interno (ZR-RI). - Corresponde a
aquellas subzonas en las que se implanten desarrollos urbanisticos que cuentan con
reglamento interno debidamente aprobado por el érgano competente para dicha
materia, al momento de la aprobacion de cada Reglamento Interno.

Los reglamentos internos de urbanizaciones siempre se enmarcaran en las condiciones de
aprovechamiento establecidas para la subzonay el PIT en el que se encuentra.

De darse el caso en que los reglamentos internos sean dados de baja, conforme al proceso
legal respectivo, se deberd definir su normativa nueva a través del respectivo plan parcial.
En el caso de que los (RI) no incluyan algin pardmetro de norma de edificacion se
acogeran exclusivamente para ese parametro a lo establecido para la subzona (ZR-2; ZR-
3 y ZR-4), segn lo que establezca la subzona predominante, para lo cual, la DUMCE
emitira el correspondiente informe de predominancia.

Art. 53.- Normas Aplicables para equipamientos (ZEQ, ZEU, ZE-VPR). - La normativa
aplicable para equipamientos y distribuidores de tréfico seran otorgadas de acuerdo con
el tipo y escala de cada caso, misma que estard en concordancia con estandares de
funcionamiento de las carteras de estado correspondientes. La normativa sera solicitada
por el usuario y/o la jefatura correspondiente a la DUMCE.

Pdgina 44110

/DL GUAYAGUIL




.r‘.

Y ILUSTRE
NICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

(&KL

L

, ‘-14 ! ool
1Y =
-\.all ;J."L

I

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

53.1 Consideraciones de disefio. - El disefio del equipamiento debera considerar un
concepto adaptable con la imagen urbana del proyecto a desarrollarse. El disefio
del inmueble deberad incorporar la vegetacion arbdrea existente como parte del
area verde del proyecto de acuerdo con las consideraciones dispuestas en la
ordenanza correspondiente que regule el arbolado urbano del cantén.

53.2 Condicionantes de ubicacién. — A excepcion de los equipamientos de
esparcimiento y encuentro segln lo dispuesto en la presente ordenanza en el
Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todas las subzonas del
Canton Guayaquil, las tipologias restantes podran ser desarrolladas en todas las
subzonas salvo en zonas especiales protegidas, zonas especiales vulnerables,
zonas industriales de alto impacto e industrial de alto riesgo.

53.3 Normativa complementaria. = Los parametros normativos para los
equipamientos y distribuidores de tréficos seran determinados en la Ordenanza
correspondiente que regula la materia de edificaciones y construcciones del
Canton Guayaquil como instrumento complementario del PUGS.

Art. 54.- Usos del suelo en relacién con los PIT. - Cada PIT se le asighard un tnico uso
general y deberd definir como usos especificos al menos: un uso principal y un uso
complementario, Los usos restringidos y prohibidos son los definidos en funcion de cada
una de las caracterfsticas de cada PIT.

Art. 55.- Destinos de los usos del suelo en relacién con los PIT. - Dentro de los PIT
distribuidos en cada clasificacién y subclasificacién del suelo definida en el componente
estructurante del PUGS, los usos del suelo podran tener los siguientes destinos, mas la
subclasificacién conforme a la realidad territorial del cantdn, estara determinada por
subzonas dentro de cada PIT:

55.1 Uso Residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o
colectivas del territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo con la
densidad establecida.

— Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia limitada
de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria
pueden construirse edificaciones unifamiliares.

— Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten
actividades econdmicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un
sector de mayor area dentro de la ciudad.

— Residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor ocupacion
(a nivel de edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econdmicasy
equipamientos que por su escala pueden servir a un sector grande de la
ciudad. En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.
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55.2 Usos Comerciales y de Servicios. - Es el suelo destinado a actividades de
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinados con otros usos de suelo en dreas del territorio, predios
independientes y edificaciones.

55.3 Uso mixto o mdltiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades
residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y
equipamientos compatibles. Generalmente se ubica en las zonas de centralidad
de la ciudad o en los ejes de las vias principales.

55.4 Uso Industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano,
con presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o

productos materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo industrial puede ser:

— Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequefios
gque no generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos
olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son
compatibles con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerfas, imprentas
artesanales, panificadoras, establecimientos manufactureros).

— Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen
ruido desde los 60dB, vibracidn y olores, condicionados o no compatibles con
usos de suelo residencial (Vulcanizadoras, aserraderos, mecdnicas
semipesados y pesadas).

— Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la
emision de combustion, emisiones de prbcesos, emisiones de ruido, vibracion
0 residuos solidos, su localizacién debe ser particularizada. (Fabricacién de
maquinaria pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacién de productos
asfalticos, pétreos, fabricacidn de jabones y detergentes.)

— Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se
desarrollan actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo
de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los
productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas.
(Productos de petréleo refinado, productos quimicos, radioactivos,
explosivos.)

55.5Usos de Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que
generen hienes y servicios sociales y publicos para satisfacer las necesidades de
la poblacién o garantizar su esparcimiento, diferenciando su cardcter publico y
privado. En el cantén Guayaquil, los equipamientos se clasifican en
Equipamientos Comunales (ZEQ) cuando su influencia recae en escalas de barrial
y local, Equipamientos Urbanos (ZEU) cuando su influencia abarca la escala de
ciudad y regional-cantonal.

Estos a su vez se subclasifican en:
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ZEQ = Equipamientos Comunales Plblicos
ZEQ-P = Equipamientos Comunales Privados
ZEU = Equipamiento Urbano Publico
ZEU-P= Equipamiento Urbano Privado

Los predios que se encuentren calificados como ZEQ y ZEU privado podran
solicitar el cambio de uso de suelo y subzona de edificacion a la DUMCE, a fin de
que ella emita, cuando corresponda, un informe favorable. Adicionalmente,
cuando, mediante un proceso de fusion de solares, una zona calificada como ZEQ
y ZEU privado, se fusionasen con una subzona que no contemple equipamiento,
el lote resultante podra adherirse exclusivamente a cualquiera de los usos de una
de las dos subzonas fusionadas.

55.6 Uso de Proteccidn del Patrimonio Historico y Cultural. - Son dreas ocupadas por
elementos o edificaciones que forman parte del legado histdrico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La determinacion del uso
de suelo patrimonial se debe establecer en funcidén de parametros normativos
que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que seran
definidos por la autoridad nacional correspondiente y se requerird informe
favorable por el 6rgano municipal encargado del patrimonio cultural.

55.7 Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas dreas en suelo rural vinculadas con
actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo
y manejo, en las que pueden existir asentamientos humanos concentrados o
dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacién del suelo, mismo que sera
determinado por la ordenanza municipal correspondiente. La determinacion del
uso de suelo agropecuario se debe establecer en funciéon de parametros
normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

55.8 Uso Forestal. - Corresponde a dreas en suelo rural destinadas para la plantacion
de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la
explotaciéon maderera. La determinacién del uso de suelo forestal se debe
establecer en funcidon de parametros normativos que establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que serdn definidos por la
Autoridad Agraria Nacional.

55.9Uso Acuicola. - Corresponde a areas en suelo rural, en espacios cerrados,
destinados al cultivo, manejo y cosecha de especies de peces y crustdceos para el
consumo humano. La determinacion del uso de suelo acuicola se debe establecer
en funcidn de parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos
de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la
urbanizacion y que serdn definidos por la Autoridad Nacional correspondiente.
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55.10 Uso de Proteccion Ecoldgica. - Es un suelo rural o urbano con usos destinados a
la conservacion del patrimonio natural que asegure la gestion ambiental vy
ecolégica. El uso de proteccion ecoldgica corresponde a las dreas naturales
protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas
que por su valor natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerara la
normativa establecida en la legislacion ambiental del ente rector
correspondiente.

55.11 Uso de Aprovechamiento Extractivo. - Corresponde a espacios de suelo rural
dedicadas a la explotacion del subsuelo para la extraccion y transformacién de los

materiales e insumos industriales, mineros y de la construccion. La determinacion
del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe establecer en base a

parametros normativos que garanticen su preservacion de usos y que seran
definidos por el ente rector nacional.

55.12 Uso de proteccion de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en la que, por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de dreas
de utilidad publica de infraestructura para la provision de servicios publicos
domiciliarios o dreas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso estd destinado a la
proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

55.13 Uso turistico: Se refiere a dreas designadas para el desarrollo de actividades
relacionadas con el turismo, que incluyen alojamientos, instalaciones recreativas,
y servicios complementarios.

55.14 Uso Agroindustrial: Es el suelo destinado para la implantacion de actividades
logisticas y agroindustriales donde se desarrollan procesos de transformacion y
valor agregado tecnificado a la materia prima agropecuaria y acuicola. El uso
agroindustrial no se encuentra supeditado a los porcentajes del area de ocupacion
de estas actividades especificas en los predios. Previo a la autorizacion de las
actividades de uso agroindustrial se debe solicitar el pronunciamiento de la
Autoridad Ambiental competente y del érgano municipal encargado de la gestion
de riesgos que indique que el desarrollo de la actividad no representa perjuicio a
los predios colindantes.

Art. 56.- Definicién de los usos en las subzonas del Cantén Guayaquil. — Los usos del
suelo son determinados en funcién de su capacidad y por su potencial de desarrollo,
conforme con su clasificacion, subclasificacion y PIT, prevista en el Plan de Usos y Gestién
del Suelo del Cantdn Guayaquil y en sus instrumentos complementarios.

Art. 57.- Determinacion de usos por Fusion. — En caso de que dos o mas predios con usos
distintos sean fusionados, el propietario podra solicitar las normas aplicables a los predios
segln las subzonas que recaigan sobre los mismos, respetando las afectaciones o
cualquier limitacién al predio determinadas por la ley y/o por las entidades y drganos
nacionales segln corresponda; para el efecto serd responsabilidad de la DUMCE analizar
y determinar que la peticidn efectuada por el propietario no se contraponga a normas,
resoluciones, instructivos o directrices emanadas por la autoridad competente.
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Art. 58.- Condiciones de usos en Suelo Rural de Expansion Urbana. - Hasta tanto no haya
sido formulado y aprobado un Plan Parcial en un area identificada como suelo rural de
expansion urbana, solamente podrdn realizarse las actividades agricolas, pecuarias,
acuicolas y otras que se estuvieren realizando antes de la promulgacion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

También se admitiran usos existentes correspondientes al establecido como uso general
o especifico en el Plan de Uso y Gestion de Suelo. Consecuentemente, no se podran
autorizar, ni realizar, urbanizaciones en los suelos rurales de expansiéon urbana que no
cuenten con un Plan Parcial aprobado por la Municipalidad, en las condiciones
establecidas por la ley y el presente PUGS.

Art. 59.- Uso general y especificos por PIT. - De acuerdo con el tratamiento urbanistico
establecido para cada PIT, se designa el uso general y los usos especificos conforme lo
establecido en la LOOTUGS y su narma técnica.

El uso general es aquel definido por el Plan de Uso y Gestién de Suelo gque caracteriza un
determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario. Los usos especificos
son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un predio
concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y
prohibido.

El régimen de usos especificos del suelo se clasifica en las siguientes categorias:

59.1 Uso principal. - Corresponde al uso especifico permitido en la totalidad de una
zZona.

59,2 Uso complementario. - Es aquel gue contribuye al adecuado funcionamiento del
uso principal, permitiéndose en aquellas dreas que se sefiale de forma especifica.

59.3 Uso restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones. Las
restricciones estan sujetas a condicionantes especificas contenidas en las
subzonas asignadas vy la necesidad de presentar informes de factibilidades
requeridas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil
en funcién de la actividad que se solicita. Las restricciones deben ser solicitadas
por la parte interesada a la DUMCE y serdn determinadas segtn el caso.

59.4Uso prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no
estén previstos como principales, complementarios o restringidos se encuentran
prohibidos.

Art. 60.- Determinaciones de usos generales y especificos por PIT. - Las compatibilidades
son determinadas con el objetivo de potenciar los usos existentes y orientar un desarrollo
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coherente con las zonas inmediatas a los PIT en suelo urbano. En cuanto a los PIT de suelo
rural y rural de expansion urbana, las compatibilidades establecidas estan orientadas a
preservar las actividades agropecuarias, acuicolas y forestales, minimizar el impacto de
las actividades industriales y proteger las dreas de valor ecolégico y preservar la soberania
alimentaria. Los cuadros de compatibilidades se encuentran establecidos en el Anexo 7.

Aquellos usos que no se encuentren especificados en los cuadros de compatibilidad
podran ser solicitados a la DUMCE, adjuntando las autorizaciones ambientales, de riesgos
y/o planes de manejo y autorizaciones de la autoridad agraria nacional, segun
corresponda, previo a la emision del informe de factibilidad del uso a incluir. Los infarmes
que deberan ser adjuntados por el solicitante, serédn determinados por la DUMCE.

Art. 61.- Ocupacion del suelo. - Corresponde al volumen edificable en un determinado
predio, considerando su altura, dimensiones y localizacion de los volimenes, forma de
edificacién, retiros y otras determinaciones morfoldgicas. La ocupacién del suelo serd la
definida en el presente Plan de Uso y Gestién del Suelo,

Art. 62.- Edificabilidad. — Es el nivel de aprovechamiento o la cantidad de metros
cuadrados que se permite construir en un predio. Su definicién estd dada por el
porcentaje del predio que puede ocuparse y la altura méxima que se permite en la
construccion. La edificabilidad se divide en:

a) Edificabilidad bésica
b) Edificabilidad general maxima
c) Edificabilidad especifica maxima

62.1Edificabilidad basica. — La edificabilidad basica se refiere a la capacidad de
aprovechamiento constructivo asignada a un predio, la cual se determinaréd mediante
un porcentaje definido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo a través de cuadros
normativos que se aplicaran segun la zona correspondiente. Este coeficiente de
ocupacion de suelo se multiplicara por la superficie o drea del predio, dando como
resultado el area de construccion en planta baja, es decir, la implantacion de la
edificacion.

62.2Edificabilidad general maxima. - La edificabilidad general maxima es el
porcentaje establecido para una subzona (predios), que permite un incremento en el
coeficiente de utilizacion del suelo. Este porcentaje de aumento se basa en la
edificabilidad bdsica y se determina en funcion de la relevancia del desarrollo en un

sector especifico de la ciudad. Para este aumento en la edificabilidad se aplicara el
instrumento de concesién onerosa de derechos (COD).

62.3 Edificabilidad especifica méaxima. - La edificabilidad especifica méxima
corresponde al incremento de edificabilidad otorgada a un determinado predio de
forma detallada. Este incremento se encuentra establecido sobre la edificabilidad
general maxima.
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La edificabilidad especifica maxima serd determinada a través de un plan parcial,
acogiéndose a los pardmetros minimos determinados en la presente ordenanza y/o
sus instrumentos de gestion complementarios, y se aplicard el instrumento de
concesion onerosa de derechos (COD).

Art. 63.- Actividades generales y actividades permitidas especificas. - Las actividades
generales son las asignadas como permitidas en cada subzona, las cuales responden a la
compatibilidad establecida entre los usos de suelo principal, complementario, restringido
y prohibido, y se encuentran definidas en el presente Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Las actividades especificas son aquellas derivadas de las generales que permiten
identificar con una mayor exactitud las actividades que se pueden desarrollar en una
determinada subzona, siempre en coherencia y concordancia con usos especificos y
actividades generales. Estas son establecidas en la Ordenanza que regula la materia de
edificaciones y construcciones correspondiente.

Se procurara que las actividades especificas, sus cédigos y terminologia esté acorde a la
Clasificacion ampliada de las actividades Econdmicas, ClIU, que se encuentre vigente.

Art. 64.- Condicidn especial de Estaciones de servicio o gasolineras. — Tanto estaciones
de servicio como gasolineras dentro del perimetro urbano se implantaran en las subzonas
compatibles con dicha actividad especifica. En area rural y rural de expansion urbana sera
compatible la implantacién de estaciones de servicio o gasolineras, solo en aquellos
predios con frente hacia una via perteneciente a la Red Estatal primaria,
independientemente de la subzona en la que se encuentre, sin perjuicio de que previo a
la emision de un permiso por parte del Gobierno Auténoma Descentralizado Municipal
de Guayaquil, los propietarios deberdn cumplir con las normas nacionales y locales
referente a este tipo de uso.

En los dos casos descritos anteriormente se debera presentar un informe favorable del
drgano municipal encargado de la gestion de riesgos.

Art. 65.- Condicion especial de muelles maritimos y/o fluviales. — Todos los lotes que
colinden con un cuerpo de agua podrén solicitar registro de construccion para edificar
muelles, para lo que deberdn previamente cumplir con todos los requisitos exigibles por

ley.

Art. 66.- Hahilitacion del suelo rural de expansidn urbana. — Previo a la transformacion
de suelo de rural a rural de expansidn urbana, se requerird la autorizacién de la Autoridad
Agraria Nacional.

Art. 67.- Habilitacidn de usos industriales de mediano y alto impacto en suelo rural con
categoria de usos restringidos. — Previo a la habilitaciéon de actividades industriales de
mediano y alto impacto en suelo rural, se requerira la autorizacién de la Autoridad Agraria
Nacional.

Art. 68.- Plan de Manejo actividades extractivas. - En el caso de actividades de naturaleza
extractiva en general, se aplicaran las disposiciones establecidas por la reglamentacion
especifica sobre la materia. Excepcionalmente en el drea urbanay en suelo rural, tal como
se prescribe en la ordenanza en materia de explotacién de canteras en el Cantdn

-
-y
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Guayaquil, se admitird la explotacién y procesamiento industrial de calizas, para lo cual se
exigird que dicha actividad cuente con el proceso de regulacién ambiental establecido en
la normativa ambiental vigente a nivel nacional y un pronunciamiento favorable emitido
por la autoridad municipal ambiental,

Art. 69.- Condiciones especial referente a las actividades extractivas de libre
aprovechamiento. — Se permitiran las actividades extractivas de libre aprovechamiento
en cualquier lugar del territorio cantonal, siempre que cumplan con lo estipulado en la
normativa nacional y local vigente en cuanto a ese tipo de actividades y siempre que se
cuente con los debidos informes de factibilidad de las entidades pertinentes.

Se prohibiran las actividades extractivas de libre aprovechamiento en zonas
subclasificadas como protegidas o vulnerables ni en sus dreas de amortiguamiento,
incluyendo las clasificadas en esta categoria tanto por la autoridad ambiental nacional
como las identificadas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil en el presente PUGS y en la norma especifica que se expida.

Art. 70.- Utilizacion Urbanistica. - Toda parcela es susceptible de utilizacion conforme a
las normas de aprovechamiento del suelo que se establecen en el presente PUGS, y se
complementan para cada subzona con las disposiciones de las ordenanzas en materia de
parcelaciones, desarrollos urbanisticos, edificaciones y construcciones correspondientes.

Excepcionalmente, en funcién de la planificacién del desarrollo urbano o de un proyecto
de urbanizacién autorizado, la utilizacién urbanistica de un predio podra restringirse en
atencioén a los destinos o usos especificos establecidos para equipamientos urbanos e
instalaciones de infraestructura.

Art. 71.- Predios con dreas minimas preexistentes. — En los PIT y subzonas en las que se
encuentren predios debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad, que previo a la
entrada en vigencia de la presente ordenanza no cumplieran con las condiciones de
ordenamiento territorial, especificamente en cuanto al d&rea minima y frente minimo, se
aplicardn las normas establecidas para la subzona, manteniendo su condicion
preexistente Unicamente en los pardmetros mencionados. Sin embargo, estos predios no
podran ser divididos.

Art. 72.- Caracter no Indemnizable del planeamiento urbanistico. - Las limitaciones
consignadas en los articulos precedentes no confieren al titular de dominio de un predio
derecho alguno a una indemnizacion, sin perjuicio de lo establecido en la Constitucién y
la ley.

El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la ocupacién y la
edificabilidad previstas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo o los instrumentos
complementarios no confieren derechos adquiridos a los particulares. La mera
expectativa no constituye derecho.

Art. 73.- Indemnizables. - Serdn indemnizables:
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a) Las obras publicas en los predios o lotes por los que transcurran o con los que
colinden, siempre que sean definitivos o duraderos por mas de un afio y que no
sean compensables con heneficios a su término.

b) La extincién o reforma de oficio, por razones de oportunidad, de una autorizacién
administrativa de obras de edificacion producida antes de su terminacion, excepto
cuando se haya incumplido el plazo méximo o las condiciones para terminar la
edificacion.

Seccion Quinta
Sistemas Plblicos de Soporte

Art. 74.- Definicion. - Son las infraestructuras para la dotacion de servicios basicos y los
equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los
asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en todas sus
modalidades, las redes e instalaciones de comunicacién, energia, agua, alcantarillado y
manejo de desechos sélidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos
sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion méxima es condicionante para la
determinacion del aprovechamiento del suelo.

Art. 75.- Sistema de Conectividad Vial del Cantdn Guayaquil. - El Sistema de Conectividad
Vial cantonal tiene como propdésito mejorar la interconexién urbana — rural del cantén,
articulando la red vial cantonal existente con nuevas proyecciones viales. Las vias
permiten articular los servicios y equipamientos, asi como dar facilidad para la movilidad
de los habitantes de manera multimodal.

Se privilegia la movilidad publica como un instrumento para lograr el uso intenso y
continuo del espacio publico por la ciudadania y el acceso a la totalidad de las
centralidades de la urbe, en un marco de competitividad.

El sistema vial del canton Guayaquil se clasifica segin su jerarquia y rol de la siguiente
manera:

75.1Red Vial Primaria. — Esta constituida por vias calificadas como primarias, por
sus caracteristicas de trazado, seccién y alto volumen vehicular y tienen la
' funcién de dar conectividad entre las vias arteriales y colectoras.

Esta compuesta principalmente por aquellas vias que conectan sectores extremos del
sur con el norte en las ciudades, sirven de conexion entre cantones y conducen altos
volumenes del tréfico vehicular con recorridos largos.

75.2Red Vial Secundaria. - Esta red estd compuesta por vias clasificadas como
secundarias, debido a sus caracteristicas de trazado, seccién e intensidad de
tréfico, que tienen como funcién recoger y distribuir el tréfico desde las vias
locales hacia las vias arteriales o vias primarias.

75.3 Red Vial Terciaria. - Esta constituida por vias calificadas como terciarias como
las vias locales, de barrio, compartidas y peatonales, estas vias cumplen la
funcion de ser multimodales y de bajas velocidades y dar conectividad entre y
al interior de los barrios de la ciudad.
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75.3.1 Componentes de la Red Vial Primaria. — Constituyen componentes de la
Red Vial Primaria las vias que constan en el Anexo 3 de la presente Ordenanza.

75.3.2 Afectacion en virtud de la Red Vial Primaria. - Para efecto del disefio de las
vias propuestas constituyentes de la Red Vial Primaria, se imponen las
siguientes afectaciones:

a)

b)

c)

d)

Las previsiones de suelo para vias de la Red Vial Primaria propuestas
corresponden a trazados esquematicos y constituiran manifestacion de
interés publico.

Una franja de afectacion, cuya magnitud a cada lado del eje sera la que
corresponda al tipo de via, que sera ratificada por la autoridad
administrativa competente y cuando se resuelva en firme el trazado vy
disefios definitivos, para el inicio de estudios, ejecucion respectiva y por
plazo determinado.

Reservas de suelo para intercambiadores y pasos elevados, las que se
delimitardn con cuadrilateros de doscientos metros (200 m) y cien metros
(100 m.) por lado, respectivamente, y constituirdn manifestacion de interés
publico.

La Direccidon General de Obras Publicas y la DUMCE deberan establecer ei
trazado en firme de la via y/o del disefio del intercambiador o el paso
elevado. En caso de ser autorizados por la autoridad competente se
impondra por un plazo determinado la afectacion de acuerdo con el
derecho de via o el disefio que le corresponda.

Art. 76.- Sistema de las Redes e Instalaciones de Comunicacion, Energia, Agua, Alcantarillado
y Manejo de Desechos Solidos. — Este tipo de Sistemas se clasifican en dos tipos de servicios:

1. Esenciales;y,
2. Complementarios.

76.1Servicios esenciales. — Son los indispensables para asegurar la calidad de vida de los
habitantes en un asentamiento humano concentrado. Son los siguientes:

a) Dotacién de agua potable desde una red publica.

b) Desalojo de aguas servidas y/o residuales hasta la red publica de alcantarillado.

c) Dotacién de servicio publico de energia eléctrica.

d) Recoleccién de desechos sélidos frente a la vivienda o @ menos de 150 metros o dos
minutos de marcha.

e) Acceso a la red vial urbana.

76.2 Servicios complementarios. - Complementan a los esenciales y contribuyen a mejorar las
condiciones de vida de los habitantes. Estan concebidos como partes del sistema y son, en
orden de prioridad, los siguientes:

a) Servicio de telecomunicaciones: telefonia mavil, internet inaldmbrico.
b) Sistema de desalojo de aguas lluvias.
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c) Sistemas de vigilancia publica activa.

d) Sistema de aseo publico.

e) Sistema de iluminacion de vias y espacios publicos.
f) Sistema de telefonia fija.

g) Sistema de sefializacion publica.

76.3 Sistema General de Equipamientos. — El suelo destinado para el sistema general de
equipamientos, en suelo urbano o suelo rural de expansion urbana, debe contemplar la

superficie necesaria para contener actividades e instalaciones que generen hienes y
servicios a toda la comunidad.

76.3.1 Tipos del Sistema General de Equipamientos. — Por sus caracteristicas son los
siguientes:

a) Salud

b) Educacion

c) Cultura

d) Abastoy comercio

e) Inclusion social

f) Recreaciény areas verdes
g) Esparcimiento y encuentro
h) Culto

i) Servicios Funerarios

j} Servicios de Administracion Puiblica
k) Seguridad

[} Transporte

m) Aprovisionamiento

n) Proteccién animal

A partir de estos tipos, se establecen otros factores a considerar como el establecimiento,
el radio de influencia y la poblacién base servida.

Los equipamientos en funcion de su tipo, establecimiento, radio de influencia y poblacién
base servida pueden ser de escala barrial, local, ciudad y regional - cantonal, lo que
permitird establecer los rangos de cobertura.

Local | Aprovisionamie El equipamiento | Mercado 1500 | 10000

| | nto para | Minorista, | _
| intercambiode | Centrode | HCEIIVE e A
! bienes Acopio f
AT productos | e O [
i | pereciblesque |  Mayorista, |
brindanun |
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servicio de
mercadeo o
mercado.

Comprende las
edificaciones
parala
celebracion de

diferentes
cultos

Culto

Cultura
los espaciosy
edificaciones

| destinadas a las

actividades
culturales,
custodia,
transmisiony
conservacion
del
conocimiento,
fomentoy
difusion de la
cultura.
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76.4 Sistema de Areas Verdes y Espacio Pliblico. — Con el objeto de dimensionar y
establecer la cantidad de dreas verdes por habitante (m? de dreas verdes/habitante),
se realizd un andlisis espacial de las areas verdes de la cabecera cantonal, el cual
consta en el Anexo B de la presente ordenanza. Se determiné que Indice Verde
Urbano (IVU) para la cabecera corresponde a 8.32 m2/hab. Sin embargo, en virtud
de lo estipulado en el Art. 10 inciso B, el cantén Guayaquil se acogerd a un IVU de 9
m2/hab.

Seccion Sexta
Estandares urbanisticos

Art, 77.- Objetivo. - Por medio del presente Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton
Guayaquil, se definen los pardmetros de calidad exigibles al planeamiento y actuaciones
urbanisticas en lo referente a espacio publico, equipamientos, prevision del suelo para
vivienda social, protecciéon y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de
riesgos.

Art. 78.- Estandares de areas cedidas al municipio (ACM). - Con el fin de garantizar un
uso eficiente y brindar mayor utilidad y accesibilidad a las areas cedidas al municipio,
producto de cesiones obligatorias de suelo derivadas del desarrollo urbanistico o
fraccionamiento del suelo establecidas en el COOTAD Yy, en la correspondiente Ordenanza
establecida para dicho fin, se plantean criterios normativos minimos para la definicion
morfolégica y ubicacién de estos:

a) Entodos los casos la topografia debera ser regular, es decir que no esté conformada
por pendientes ni quebradas pronunciadas (no mayores al 12%).

b) En virtud de lo establecido en el Art. 424 del Cddigo Orgdnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, el urbanizador cedera, un porcentaje
minimo del 15% del drea util urbanizable. De la cual, por lo menos, el 50% del total
del 4rea cedida, serd destinada para dreas verdes.

c) Todos los ACM deben tener accesibilidad universal y multimodal es decir que a los
mismos se debe poder acceder a pie, en vehiculo, bicicleta, y ‘por otros medios
alternativos de movilidad.

d) No se permitirdan ACM que colinden con linderas posteriores de otros terrenos o de
terrenos resultantes del desarrollo urbanistico o fraccionamiento, en mas de dos de
sus lados mas extensos.

e) Los ACM que seran destinados a equipamiento deberdn estar ubicados siempre con
frente a una via principal o secundaria y el terreno deberd ser regular con una
proporcién entre 1/1 a 1/3.

Sin perjuicio de los criterios normativos aqui expuestos, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil de Guayaquil, podrd complementar e
incrementar nuevos estdndares referentes a los ACM mediante la Ordenanza
correspondiente.
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Art. 79.- Proteccion y actividades extractivas. - En cuanto a proteccién vy
aprovechamiento del paisaje, debido a la prexistencia de canteras en zonas urbanas, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil expedird las normativas
especificas que detallen los mecanismos de amortiguamiento y protecciéon que se dardn
alrededor de estas zonas. A través de un plan urbanistico complementario se
determinaran las zonas de amortiguamiento que deberdn ser exclusivamente de uso
paisajistico y arbolado, y que no reemplazan a las cesiones de suelo obligatorias
establecidas para proyectos urbanisticos conforme a los términos establecidos en la
norma legal vigente.

Art. 80.- Aumento de superficies permeables para la adaptacidn y mitigacién del cambio
climatico. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con el fin de
incorporar medidas de mitigacion y adaptacion al cambio climético, establece el
Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS); este coeficiente corresponde a la parte de un
predio que no tiene recubrimiento de piso o sobrepiso (sin construir), ni que se encuentre
techado artificialmente, a fin de que las aguas lluvias se permean directamente al
subsuelo. Se debera sin excepcion dotar al predio de superficie permeable, como minimo
del 2.5% del area del terreno, a excepcion de las construcciones prexistentes,
remodelaciones o aumentos de éstas que cuenten con un registro de construccion
emitido con fecha anterior a la promulgacion de la “Ordenanza de Actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestién del Suelo
del Cantén Guayaquil”, publicada en la Gaceta Municipal No. 37 del viernes 10 de
septiembre de 2021.

80.1 Superficies Permeables. - Corresponden a las dreas sin recubrimiento de piso
o sobrepiso, en las cuales las aguas lluvias se permean directamente al subsuelo. Se
incluyen como superficies permeables a los drboles, arbustos, adoquines ecolégicos,
césped natural, siembra de vegetacion natural, u otros elementos existentes en el
mercado que cumplan con el requisito de permeabilidad.

80.2. Compensacion al CUS. - Si el porcentaje de superficie permeable supera el
7.5%, e incluye la siembra de uno o varios arboles se recompensard al propietario
con un quince por ciento (15%) de incremento en el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo normado para el sector donde se ubica el predio.

Art. 81.- Mitigacion de riesgos en urbanizaciones industriales. — Las urbanizaciones
industriales podrdn incluir bodegas e industrias de bajo, mediano y alto impacto,
pudiendo desarrollarse en las Subzonas determinadas en el presente PUGS.

81.1. Las industrias de alto impacto solo podrdn formar parte de poligonos
industriales, en atencién a las dreas minimas que se establecen en el
presente PUGS.

81.2. Las industrias de alto riesgo se desarrollardn fuera del limite urbano, o
incluidas en &reas determinadas para el efecto, separadas de otros usos con
dreas de amortiguamiento de un ancho no menor a cuatrocientos metros
(400 m), medido desde su perimetro. Sin embargo, de acuerdo con la
naturaleza del peligro tal franja debera incrementarse conforme a lo que
establezcan, en forma conjunta Direccién General de Ambiente, la Direccién
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones y el érgano
municipal encargado de la gestién de riesgos, en los términos que prevea la
Ordenanza que se expida para tales fines. Los poligonos industriales podran
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incluir industrias de bajo, mediano y alto impacto, siempre y cuando se
adecuen a las normas generales incluidas en la Ordenanza que se expida para
tal efecto.
Conforme a la Ley, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil podra
zonificar poligonos para uso industrial en suelo rural, cumpliendo las autorizaciones
correspondientes al Ministerio de Agricultura o el drgano nacional competente.

Art. 82.- Otros estandares. — Son los relacionados con la dotacidén de espacios publicos,
cesiones obligatorias de suelo para dreas verdes, comunales y vias, indicados en la
“Ordenanza sustitutiva de parcelaciones y desarrollos urbanisticos” o la ordenanza que
regule dicha materia. De igual manera los relacionados a requisitos que deben cumplir
los propietarios de proyectos de edificaciones para obtener el registro de construccion
que autorice la nueva edificacion, asi como otros estdndares que deben cumplir las
edificaciones, previstos en la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones o la
ordenanza que regule dicha materia. Sin perjuicio de los estdndares definidos en el
presente Plan de Uso y Gestién del Suelo, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, complementara los desarrollados en esta Ordenanza o creara
nuevos estandares a través de instrumentos complementarios de planificacidon mediante
las respectivas ordenanzas siempre que éstos no se contrapongan con el componente
estructurante ni urbanistico del PUGS.

Seccion Séptima
Sistema General Vial Urbano

Art. 83.- Sistema General Vial Urbano. — La estructura vial primaria del canton se
encuentra establecida en el componente estructurante del presente PUGS vy el sistema
general vial urbano completo se expresa graficamente en los mapas contenidos en el
Anexo 3 de la presente Ordenanza y las normas de disefio vial son las establecidas en la
siguiente tabla:

f VELOCIDAD
| P i ] VELOCIDAD MAXIMAEN
CONECTIVIDAD |CLASIFICACION SUBCLASIFICAGION FUNCION BERECHO SEGGIES_N DR RECOMENDADA|CUMPLIMIENTO
VIAL DE Via {m) DISENO
URBANA DE SEGURIDAD
: ViAL
E Multimodal, para el
transporte publico de
SRR 4 0 mas carriles por
comunicacion sentido do
i circulacion; Puede
sub
B IEEI{?naW incluir hasta 2 carriles
RrpRI AN de servicio con
tinuid 1
V1 | VIAS AUTOPISTAS i?:d:;lazg;ss 70-100 velocidades de 50 100 km/h
T ! 3 km/h, uso parmitida
VIALIDAD limitado a desnivel 5 5 3
clipéaD PRIMARIA con pocos cruces; :j:::(':;: ::““‘;':
estacionamiento o res‘tr‘inpgido'
hibido.
REEIIRG. del estacionamientoy
conarbolado en
aceras.
Sonvias que Multimodal, prioridad
conducen altos para el transporte
17 VIAS EXPRESAS : i
¥ voldmenesde | 50-70m | publico; via de 46 Aokmin | S0a7Okm/h
trdnsito y B mas carriles por
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sentido de
circulacion. Puede
incluir carriles de
velocidad de 70 km/h
y 2 carriles de servicio
convelocidades de
50 km/h separados
CON parerres, uso
permitido de carril de
ciclovia, con aceras
amplias, con uso
restringido del
estacionamiento y
con arbolada en
aceras.

constituyen la
primera gran
distribucidn dal
trafico dentro del
perimetro urbano
conrecorridos
largos y circulacidn
rapida, multimodal,
para vehiculos
motorizados
publicos y privados.
Alas vias expresas
llega el flujo de
transporte de lag
calles arteriales.
Son aguéllas vias
que conducen
importantes
volumenes de

Multimodal
segregada con 4 a
mas carriles por

rénsito entre sentido de
distritos urbanos a circulacion, 1 carril
velocidades para transporte A km/h
V2 | VIAS ARTERIALES : 30-50m AR
medias, para el publico, transporte 50a70km/h
trdnsito da privado con parterres

y aceras ampliasy
Uso permitido de
ciclovia, con arbolado

transporte publico v
privado, permiten la
conectividad con

las vias colactoras y an acera,
las vias expresas.
Son aguéllas vias
que llevan
importantes
volimenes de
DISTRITOS transitc entre .
N Esunavia
distritos a Multimodal
yelaeldades 58 rE:LI aldancman‘d a
medias, para el g' & 3
iy mas carriles por
transito de sentido de
transporte publico y ) I .
N S circulacion, 1 carril
.| VIAS ARTERIALES e r
vz : conectividad con | 20-3om | PAratransporte A0KmD 50a 70 km/h
SEGUN FUNCION , publico, transparte
las vias colectoras y rivada con aceras
las vias expresas. B !
B parterres, uso
Par su funcion o : .
parmitido de ciclovia,
cumplencon las
2 con arbolado en
caracteristicas de
acera.

usa, sin embargo,
por suU seccion
tranaversal en sitio,
no cumplen con
alguno o varios de
los pardmetros,
Sonvias gue se
conectan a las vias
arterialesy
permiten la
conexidn con las
vias locales,
proporcionando
también acoeso a

Multimodal 2 o0 més
carriles por sentido
de circulacion, 1 carril
para transporte
piblico y transporte 30 kmih

los predios
VIALIDAD vias : 2
SECTOR SECUNDARIA V3 COLECTORAS colindantes, y en 15-30m | privado con acerasy 50a 70 km/h
algunos casos a las parterre central, en

casos donde la
seccidn lo permita se

usard ciclo via,
arbolado en aceras,

vias expresas
cuando no es
posible hacerlo por
intermedio da las
vias arteriales,
pueden ser
utilizadas para el
transporte pliblico.
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Son las vias que
unen a las vias
arteriales con las
calles locales,
proporcionando
también acceso a . :
' } Via Multimodal 1 o
los predios mas carriles por
colindantes, y en a, ! P
gentido de
algunos casos alas . v 2
: circulacian, 1 carril
Vias eXpresas ara transporte
VIAS changmnoes L'prlicu transporte 30kmih
V3| COLECTORAS |posiblehaceropor| 12-30m | P Nado" ncﬂp : 50km/h
. i i y
SEGUN FUNCION | Intermedio de las 5 Nl gast
L : donde la seccidn lo
vias arteriales. Por - A
su funcldn cumplen permitA S8 usard
conias parterre central y
L ciclo via, arbolado en
caracteristicas de hes
uso, sin embargo, )
por su seccidn
transversal en sitio,
no cumplen con
alguno o varios
de los pardmetros.
Multimodal, prioridad
para el tranaporte no
\ torl .
Son vias destinadas e (?rlzado s ”."“5
SR carriles por sentido
gibansito de circulacion, 1 carril
rmultimodal interior f ’ o i
S
coexistencia de 30km/h
va VIAS LOCALES : : 12a15 t -
cora distanclay a15m ransporte‘tprlvadc 10-30 km/h
bajavelocidad con enmps_zrml e',-l
orioridad para los Siaclonamionta
i lateral paralelo al
no motarizados y el %
il sentido de
transporte publico. s ;
circulacion. Aceras y
cruces peatonales a
nivel de acera.
Sen aguellas que " _—
permiten el acceso Multlrnlodal, prioridad
A S para e trlanspone no
- ; motorizado, dos
residenciales. carrlesdaan
Destinadas al st ; e m
o VIA DE trénsito multimodal | o pe o b f 10-20 ke/h —"
BARRIO interior barrial en i ity A
ol da estacionamiento a
VIALIDAD ; ’ uno de sus lados.
corta distancia y
TERCIARIA s : Acerasycruces
BARRIO baja velocidad con 2
(VIARIO DE dEk peatonales a nivel de
BARRIO) prioridad para los
no motorizados. Acele,
Son aguellas para Plataforma dnica,
uso compartido permite circulacion
VIA entre vehicUlos controlada de
W] motorizadosyno | 8a10m vehiculos y 10-20 km/h 20km/h
COMPARTIDA . . : ;
motarizados baja estacionamiento; un
velocidad prioridad carril para transporte
para el peatdn. privado.
Son aquellas calles
que facilitan las
relaciones sociales,
turisticas, Secclon variable de
comerciales y acuerdo con funcion
patrimoniales en la ciudad.
e inica.
o o ua | semsdeds | o, | Folorains
PEATONAL P 4,50m pEsrAn e : )
peatonal se bolardos y
disefiardn en accesibilidad
plataforma dnicay vehicular de
se controlara el emergencia
acceso vehicular
solo en condiciones
excepcionales
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Art. 84.- Guia de disefio de calles de la ciudad de Guayaquil. - Con fines de detallar
criterios especificos de disefio de las vias de la ciudad, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, expedird el acto normativo correspondiente que
norme el disefio vial cantonal, el mismo que sera aprobado por el Cuerpo Edilicio.

Art. 85.- Autopistas: La proyeccion de nuevas autopistas del Cantén Guayaquil se
realizaran a través de los estudios correspondientes y planificacion estratégica coherente
al desarrollo del cantén. Estas podran ser proyectadas en suelo urbano y rural con la
finalidad de conectar nuevos equipamientos urbanos con la estructura vial existente y
proyectada, cumpliendo con la normativa legal vigente.

Art. 86.- Derechos de via preexistentes. - Sin perjuicio de la reclasificacidn de la
estructura vial del cantén que se ha realizado para la actualizacién del presente PUGS, se
conservaran los derechos de via establecidos en su momento de todas las vias existentes
en el cantén.

Art. 87.- Funcién como referencia para el disefio de nuevas vias: La jerarquizacion de
nuevas vias sera tomando en cuenta las nuevas vias, asi como los usos y actividades que
se dan en la préctica, de acuerdo con el contexto social y econdmico del sector, que puede
variar incluso por segmentos de la calle. Dentro del disefio de nuevas vias, se incluyen la
estructura vial en proyectos urbanisticos y zonas de desarrollo de expansion urbana.

Art. 88.- Multimodal. - La movilidad multimodal combina varias formas de transporte
publico en un mismo trayecto con la finalidad de brindar mayor variedad de sistemas y
reducir los viajes en vehiculo privado, facilitando la movilidad a los grupos prioritarios y a
los peatones.

Art. 89.- Reclasificacion de vias V3 a V3'. — En donde exjstan vias tipificadas como V3 en
sectores donde las condicionantes de su configuracion urbana, morfologia predial y su
topograffa no permiten el cumplimiento de la seccidn transversal minima dispuesta en el
presente PUGS, se considerara la reclasificacion de estas a Vias Colectoras seglin Funcidn
(V3'). No aplica para vias proyectadas.

Art. 90.- Modificaciones al Sistema de Conectividad Vial. - Las proyecciones viales que
integran el Sistema de Interconexién Urbano-Rural del Cantén Guayaquil no podran ser
modificadas en su integridad ni eliminadas. Sin embargo, en el caso de proyectos que
necesiten modificar vias consideradas en el PUGS, se requerird un informe de factibilidad
vial aprobado por el Director General de la DUMCE, donde se permitira el ajuste al eje vial
para adaptarse a los predios afectados por la proyeccién vial, siempre que esto no
comprometa la conectividad general de la estructura vial.

Sera posible la creacion de nuevas vias o tramos de via, siempre que se integren
técnicamente al sistema aprobado en esta ordenanza y se justifiguen mediante un
informe de factibilidad vial aprobado por el Director General de la DUMCE. Estas
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INTENSIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO. Se regula segln la asignacién de densidad
poblacional bruta, del coeficiente de ocupacion del suelo, del coeficiente de utilizacion
del suelo, para cada zona y subzona en la que se divide la ciudad para efectos de
planificacion.

En términos generales, la intensidad normada del uso del suelo da lugar a) desarrollos
urbanos intensivos, que admiten densidades poblacionales medias y altas; vy, b)
desarrollos urbanos no intensivos, que admiten densidades bajas y muy bajas.

LEGALIZACION O REGULARIZACION: Procedimiento por medio del cual se regulariza
situacion andmala de edificaciones y fraccionamientos, respecto de ordenanzas
municipales, y relacionadas con el uso, las caracteristicas y forma de ocupacién de los
lotes y las condiciones de edificabilidad. No se aplica a lotes y construcciones que afectan
a los espacios publicos.

MACROLOTE: Predio en suelo rural. El area de los macrolotes debera ser tal, que al menos
posibilite desarrollos residenciales de entre 2.500 y 5.000 hahitantes de acuerdo con la
densidad poblacional asignada por el Plan de Uso y Gestion del Suelo; para el caso de
macrolotes industriales o para comercio y servicios, seran de al menos de 2 Has. y 1 Ha,,
respectivamente.

MANZANA: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por espacios de uso ptblico,
generalmente calles.

MEDIOS DE EGRESO: Vias de salida continuas y sin obstdculos, desde cualquier parte de
un edificio hacia un espacio abierto o hacia un espacio publico. Se consideran medios de
egresos a los espacios cerrados o abiertos tales como corredores, pasadizos, balcones,
rampas, vestibulos, cajas de escaleras, patios, puertas, areas de retiros, etc., los cuales
deberdn satisfacer distancias maximas admisibles y caracteristicas de disefio vy
construccion que aseguren la no propagacion del fuego y del humo a través de ellos.

MUNICIPALIDAD: M. I. Municipalidad de Santiago de Guayaquil.

NORMAS DE EDIFICACION: Caracteristicas técnicas bdsicas a las que deberdn sujetarse
las edificaciones.

NORMA URBANISTICA: Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las
formas de ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son
de cumplimiento obligatorio para la actuacién urbanistica.

PLANEAMIENTO URBANISTICO: Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacién espacial del uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

PARCELACION URBANISTICA: Divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, que den frente alguna via publica existente o en proyecto autorizado, cuyo
propoésito es permitir tras la implementacidn de obras de urbanizacién autorizadas, el
desarrollo de nucleos de poblacidon y, o instalaciones comerciales, de servicios e
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industriales. En casos de parcelaciones urbanisticas realizadas de acuerdo con
instrumentos de ordenamiento establecidos en el Ordenamiento Territorial, serd exigible
Areas Cedidas al Municipio (ACM),

PASAJE PEATONAL: Area de circulacién interior ubicada en o entre edificaciones,
destinada exclusivamente a peatones.

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL. - De acuerdo con el Art, 41 del
Cédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las
directrices principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestidon concertada y articulada
del territorio.

PLAN MAESTRO: Instrumentos de la planificacion urbana estratégica, que tiene por
objeto definir un proyecto de ciudad a corto, mediano y largo plazo, detallando un plan
de programas, proyectos, gestion, seguimiento y la articulacién de las diferentes acciones
de intervencion sobre el territorio para la creacién de condiciones ideales de desarrollo
urbano.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO: De acuerdo con el Reglamento a la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo, PUGS, son instrumentos de
planificacién y gestion que tienen como objetivos establecer los modelos de gestién del
suelo y financiacién para el desarrollo.

Forma parte del PDOT cantonal establece los mecanismos para gestionar el suelo de
modo que el ordenamiento territorial sea funcional al desarrollo de las dreas urbanas y
rurales del cantdn.

PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS: Estudios de planificacion urbanistica
aplicables considerando la clasificacion de suelo; son los Planes Maestros Sectoriales y
Planes Parciales.

RED VIAL: Sistema de vias que brinda acceso a la ciudad o a partes de ella. Se clasifican
en: a) accesos carreteros; b) red primaria, denominada en esta Ordenanza Red Vial
Fundamental, que brinda acceso a grandes zonas de la ciudad; c) red vial secundaria, que
brinda acceso a sectores urbanos; y d) red vial local que brinda acceso directo a los
predios.

REGULARIZACION URBANISTICA. Proceso de legalizacion de ocupaciones humanas de
hecho, amparadas en Leyes u Ordenanzas expropiatorias.

RENOVACION URBANA. Son los programas y proyectos urbanos arquitectonicos que
promuevan mejorar las condiciones de espacios urbanos deteriorados, zonas deprimidas
economica y socialmente y con niveles de inseguridad evidenciables, por medio del
incremento de las zonas permeables y del arbolado urbano, cambio de estructura y/o
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predial, entre otras que mejoren la calidad de vida de los ciudadanos y motiven el
desarrollo urbano sostenible y resiliente.

SECTOR DE PLANIFICACION: Con fines exclusivamente administrativos y de gestion
municipal, se divide el area urbana y de las zonas de expansién urbana en sectores
demogréficos de planificacidn, los cuales de manera agrupada conforman los distritos de
planificacion. Esta demarcacion es independiente de la division politico-administrativa del
cantén y sera de obligatorio uso por todas las direcciones municipales del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Guayaquil para realizar sus respetivas
planificaciones, evaluar y medir territorialmente el nivel de cobertura de los servicios
municipales y poder definir y aplicar proyectos estratégicos enmarcados en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestién del Suelo y sus planes
complementarios.

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE: Son las infraestructuras para la dotacion de servicios
béasicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento
de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en
todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion, energia, agua,
alcantarillado y manejo de desechos solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como
los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion méxima es
condicionante para la determinacién del aprovechamiento del suelo.

SUELO URBANO. Territorio ocupado en el ambito de aplicacidn y en los términos que
define esta Ordenanza, en atencidn a la disponibilidad de servicios basicos, se clasifica en
consolidado, no consolidado y protegido.

SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA. Espacios no urbanizados, pero que por su aptitud
territorial estan destinados a convertirse en suelo urbano,

SUBZONAS. Division de las zonas en dreas urbanisticamente homogéneas con el
proposito de establecer la compatibilidad de usos aplicable, las tipologias de edificacion
admisibles, y la forma de ocupacion, la densidad neta y la edificabilidad de sus lotes o
solares.

SMV: Salario Minimo Vital para los trabajadores en general, establecido legalmente y que
corresponda al que se encuentre vigente al momento de aplicarse alguna Ordenanza
Municipal.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA O SECTORES: Areas delimitadas por poligonos
donde se aplican los instrumentos de ordenamiento (Planes Parciales) prescritos en esta
Ordenanza.

URBANIZACION: Es el conjunto de obras de dotacién de infraestructuras, equipamientos
y espacio publico.

USOS DEL SUELO: Actividades categorizadas que se asignan como predominantes y
caracterizan a las diferentes zonas y subzonas en Ias que se divide la ciudad para efectos
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de planificacion. La predominancia de usos no es excluyente de otros permitidos v

condicionados que se establecen en la Ordenanza General de Edificaciones y
Construcciones.

VECINDARIO: Componente del escalafon territorial, cuya cobertura poblacional es de
entre dos mil quinientos y cinco mil habitantes.

VIVIENDA ADECUADA Y DIGNA: Aquella que cuenta simultdneamente con los servicios
de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestion integral
de desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas en

zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la tenencia; asequible; y, adecuada a la
realidad cultural.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Considerando que la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial 2019-2023 vy el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén
Guayaquil publicada en la Gaceta 37 el viernes 10 de septiembre de 2021, aprobé por
primera vez el PUGS de Guayaquil y en virtud que el componente estructurante tiene una
vigencia de doce (12) afios, la presente Ordenanza exclusivamente actualiza el
componente urbanistico conforme con lo establecido en el presente acto normativo. Por
lo que, el componente estructurante en cuanto a la clasificacion y a la subclasificacion del
suelo del cantdn Guayaquil estard vigente por el tiempo que resta de los doce (12) afios,
salvo que se modifique por alguna de las causales determinadas en la ley vigente.

SEGUNDA. - En caso de existir dudas acerca de la aplicacion de esta Ordenanza,
prevalecerd el criterio que para el efecto emita la DUMCE, con excepcion de las decisiones
que tome la maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil a través de resoluciones que finalicen los procedimientos concernientes a los
Recursos Administrativos.

TERCERA. - En caso de que alguna de la Direcciones Generales Municipales o Entidades
de la Gran Corporacion Municipal referidas en la presente ordenanza dejara de existir, 0
tuvieren cambios en su denominacién, estructura, jerarquia, y demds, se entenderd que
realizard la aplicacion de lo dispuesto en esta ordenanza el drgano o entidad de la Gran
Corporaciéon Municipal que asuma sus competencias.

CUARTA.- Los reglamentos internos que hayan sido aprobados por la Autoridad
competente bajo la normativa correspondiente, previo a la vigencia de la Ordenanza de
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 vy el Plan de
Uso y Gestion del Suelo del Cantén Guayaquil publicada en la Gaceta 37 el viernes 10 de
septiembre de 2021, tendran plena validez juridica.

QUINTA. —Los edificios, construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la
aprobacion de la la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén Guayaquil publicada
en la Gaceta 37 el viernes 10 de septiembre de 2021, que resulten incompatibles con las
disposiciones establecidas en este plan, seran consideradas como usos preexistentes.
Dichos inmuebles podran continuar en funcionamiento bajo los siguientes términos:

1. No se permitira la ejecucion de obras parciales de mantenimiento, reparacion o
mejora en estos predios. Excepcionalmente, el Gobierno Autdonomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil podrd autorizar a través de su oérgano legislativo, obras de
mantenimiento, reparacién o mejoramiento, previa justificacion técnica de la DUMCE, las
cuales no generaran derecho a indemnizacion y deberdn ser demolidas una vez cumplido
el plazo de autorizaciéon y cuando el concejo asi lo resuelva; lo cual debera ser
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protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad, previa autorizacion de los
propietarios.

2. E! Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil debera inscribir la
incompatibilidad en el Registro de la Propiedad para que sea exigible tanto a los
propietarios actuales como a terceros que adquieran los inmuebles.

3. las obras autorizadas no se incluirdn en el avaldo del justo precio en caso de
exprapiacién.

SEXTA.- Con el fin de fomentar la densificacion en suelo urbano, a fin de no aumentar la
huella urbana, los titulares de dominio de los predios podran solicitar un incremento en
un 40% del coeficiente de uso de suelo y densidad, establecidos como la normativa de
edificabilidad general maxima establecida para la subzona correspondiente, mediante el
pago de una concesién onerosa de derechos, sin la necesidad de implementacion de un
plan urbanistico complementario, siguiendo lo establecido en el articulo 158 de la
presente ordenanza.

SEPTIMA-. En virtud de lo establecido en el Modelo Territorial Deseado contenido en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en razén de la exparisién urbana debido
a laincidencia del gran proyecto urbano del aeropuerto de Guayaquil en la zona de Daular
y en las zonas urbanas consolidadas en la periferia de la ciudad, tanto al Sur como el
Noroeste, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Guavyaquil deberd
realizar los estudios necesarios y, de ser el caso, iniciar el procedimiento administrativo
correspondiente y solicitar a la autoridad nacional competente la autorizacién para dicha
expansion.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
PRIMERA.- Deroguese el Art. 114.1, 114.2, 114.3, vy, 114.4 de la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del Cantdn Guayaquil publicada en la Gaceta Oficial No. 44

del 24 de enero de 2022,

SEGUNDA.- Derdguese cualquier normativa de igual o menor jerarquia que se oponga a
esta Ordenanza.

DOCUMENTOS INTEGRALES

Forme parte integral de la presente ordenanza los siguientes documentos:

Anexo : : Co_nteril:aa del Documento, MapaoTabla |
Memoria Técnica del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Anexo A . ;
__del cantén Guayaquil
Anexo B Memoria Técnica del Plan de Uso y Gestién del Suelo
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Anexo Clasificacién del Suelo del Cantén Guayaquil
No. 1
Anexo Subclasificacién del Suelo:
No. 2
2.1 Subclasificacion del Suelo Urbano de la Cabecera Cantonal
2.9 Subclasificacion del Suelo Urbano de las Cabeceras Parroquiales del
’ Cantén Guayaquil.
53 Subclasificacion del Suelo Urbano de Centros Poblados del Cantén
T Guayaquil. B
5 4 Subclasificacién del Suelo Rural de Expansion Urbana del Canton
' Guayaquil.
) 2.5 Subclasificacién del Suelo Rural del Cantén Guayaquil.
Anexo Sistema de Conectividad Vial del Cantén Guayaquil
No. 3 N
31 Estructura vial de la Cabecera Cantonal de Guayaquil — Red Vial
' Primaria y Secundaria
3.2 Sistema de conectividad vial del Cantén Guayaquil
53 Estructura vial de las Cabeceras Parroquiales Rurales del Cantén
’ Guayaquil — Red Vial Primaria y Secundaria
3.4 Red del Sistema de Transporte Masivo — Metrovia !
35 Red del Sistema de Movilidad Activa - Ciclovfa
Anexo Cuadro de Jerarquizacion de Vias
No. 4
Anexo Demarcacion Territorial Administrativa de la Cabecera Cantonal
No. 5
5.1 Areas de Gestién Administrativa (AGA) de la Cabecera Cantonal.
5.2 Centralidades del Cantén Guayaquil
N Anexo Poligonos de Intervencién Territorial (PIT)
No. 6
6.1 Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) y Tratamientos de la
' Cabecera Cantonal.
Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) y Tratamientos de las
6.2 i
Cabeceras de las Parroquias Rurales.
63 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y Tratamientos de los
' Centros Poblados.
o Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) y Tratamientos del Suelo
6.4 L . ;
Rural de Expansién Urbana del Cantén Guayaquil
Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) y Tratamientos del Suelo
6.5 . .
Rural del Canton Guayaquil
- Anexo Usos de Suelo
No. 7 R
21 Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencidn Territorial
' (PIT) de la Cabecera Cantonal.
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75 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencién
Territorial (PIT) de la Cabecera Cantonal.
73 Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencion Territorial
(PIT) de las Cabeceras Parroquiales.
74 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencidn
Territorial (PIT) de las Cabeceras Parroquiales
75 Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencion Territorial
(PIT) de los Centros Poblados.
76 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencién
Territorial (PIT) de los Centros Poblados. _
59 Usos Especificos de los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) del
Suelo Rural de Expansion Urbana del Canton Guayaquil.
Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencién
7.8 Territorial (PIT) del Suelo Rural de Expansion Urbana del Cantdn
Guayaquil. -
79 Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de Intervencion Territorial
' (PIT) del Suelo Rural del Cantdn Guayaquil.
710 Tablas de compatibilidades de usos de los Poligonos de Intervencion
Territorial (PIT) del Suelo Rural del Cantén Guayaquil.
Anexo Subzonas de Usos, Ocupacién y Edificabilidad
) No. 8
8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal. )
8.2 Subzonas de las Cabeceras Parroquiales. -
8.3 Subzona de los Centros Poblados.
8.4 Subzonas Rurales de Expansion Urbana Cantén Guayaguil.
8.5 Subzonas Rurales del Cantén Guayaquil.
Anexo Cuadros de Usos, Ocupacion y Edificabilidad
No.9
9.1 Cuadro de subzonas del cantéon Guayaquil por sus actividades
’ generales.
9.2 Normas de edificacién del Canton Guayaquil
Anexo Afectaciones Generales del Cantdn Guayaquil
No. 10 ;
Anexo Poligonos de Vivienda de Interés Social.
No. 11
Anexo Zonas de Regularizacion Prioritaria y Especiales de Interés Social.
No. 12
Anexo Planes urbanisticos complementarios
No. 13
Anexo Zona de Incentivos al desarrollo
No. 14 -
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

Guayaquil, 25 de octubre de 2024
SMG-AAA-2024-16797

Seforita

Blanca Lépez Castro
VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Cumpleme poner en su conocimiento que el M. I. Concejo Municipal de Guayaquil,
en Sesidon Extraordinaria celebrada el 24 de los corrientes, aprobd la Licencia
presentada por el Alcalde Guayaquil, Sr. Aquiles Alvarez Henriques, por el
periodo que va desde el 28 de octubre hasta el 8 de noviembre de 2024,
conforme lo prescribe el Art. 57 letra s) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento del Articulo 62 letra a) del cuerpo legal
antes mencionado, correspondera a usted ejercer las funciones de Alcaldesa
Subrogante, durante el periodo antes indicado.

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Abg. Feljpé Cabezas-Klaere
SECRETARIO PEL CONCEJO MUNICIPAL
GENERAL

0

Elabogafio por: | Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
ReviSado por: | Abg. Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL
-Con copia: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL
CONCEJALES MIEMBROS DE LA COMISION DE MESA, EXCUSAS Y CALIFICACIONES
Sr. Johnny Cajamarca Alarcén, CONCE.JAL SUPLENTE DEL CANTON
Ing. lvette Gordillo Manssur, DIRECTORA GENERAL DE RECURS0S HUMANOS

Adjunto: Documentacidn
==
www.guayaquil.gob.ec
Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaguil

(+593) 4 259 4800 o ALCALDIA M
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQ UIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

Guayaquil, 21 de octubre de 2024
AG-AAA-2024-06880

Sefiores

MIEMBROS DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente y al amparo de lo previsto en el Articulo 57 letra s) del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
solicito a ustedes LICENCIA por el periodo que va desde el 28 de octubre al 8
de noviembre de 2024, por motivo de participar —entre otras actividades en
representacion y beneficio de la ciudad- en el Primer Encuentro de Ciudades
Iberoamericanas, organizado por la Secretaria General Iberoamericana (SEGIB)
y la Unién de Ciudades Capitales Iberoamericanas (UCCI).

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento del Articulo 62 letra a) del cuerpo legal
antes mencionado, corresponderé a la Vicealcaldesa, Srta. Blanca Lépez
Castro, subrogar mis funciones de Alcalde, en el periodo antes indicado.

Utilizo la oportunidad para reiterar a ustedes, los sentimientos de mi més dilecta
estima.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Aquiles Alvarez Henriques

ALCALDE DE GUAYAQUIL
FCK/TFI/GBM/SLC

c.c..  Abg. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del M. I. Concejo Municipal
Abg. Francisco Mendoza Vélez, Procurador Sindico Municipal
Directores Departamentales
Empresas, Fundaciones y Corporaciones Municipales



MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

SMG-AAA-2023-0049
Guayaquil, 15 de mayo de 2023

Economista

TERRY ALVAREZ RUIZ
CONCEJAL DEL CANTON
En su Despacho

De mi consideracion:

Cumpleme poner en su conocimiento que el M. I. Concejo Municipal, en
Sesion Inaugural del dia de hoy, lunes 15 de mayo de 2023, resolvié de
conformidad con el Art. 18 nimero 2) de la Ordenanza que Regula el
Sistema de Participacion Ciudadana del Cantén Guayaquil, DESIGNAR a
usted como integrante del CONSEJO DE PLANIFICACION CANTONAL
DE GUAYAQUIL.

Aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de alta estima.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LI

ERTAD -
&

elipe Labezas-Klaere
KRIO DEL. CONCEJO MUNICIPAL
ARIO GENERAL

A/ 84r Alcalde

Concejales del Cantén

Directores Departamentales

Director Financiero Municipal
Fundaciones/Corporaciones y Empresas Municipales
Archivo

F.93.9900.01
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

SMG-AAA-2024-13342
Guayaquil, 12 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Carlos Andrés Suco Valle
REPRESENTANTE DE LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme notificarle que la Asamblea Cantonal de Participacion Ciudadana de
Guayaquil, en sesion celebrada el dia jueves 8 de agosto de 2024, por UNANIMIDAD
resolvié designarlo a usted, acorde a lo dispuesto en el Art. 28 nimero 4 del Cadigo
Organico de Planificacién y Finanzas Publicas y el Art. 14 de la Ordenanza que Regula
el Sistema de Participacion Ciudadana del Cantéon Guayaquil, como integrante del
Consejo de Planificacién Cantonal de Guayagquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

DE PARTICIPACION CIUDADANA DE GUAYAQUIL

"

/Elaborado por”

Abg. Gabriela Beltrdn Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

Revisado pef:

Abg. Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL

WY{

Sr. Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL

Srta. Srta, Blanca Lépez Castro, VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

Mgs. Radl Chavez Nufez del Arco, CONCEJAL DE GUAYAQUIL

Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA

Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
GUAYAQUIL Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

www.guayaquil.gob.ec :
Pichincha 605 entre Clemente Ballén y Republica de Guayaquil f AELCALD[A
(+593) 4 259 4800 D W

info@guayaquil.gob.ec
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayagquil

SMG-AAA-2024-13343
Guayaquil, 12 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Arquitecto
Segundo Virgilio Cabrera Rodriguez

REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA XIMENA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme notificarle que la Asamblea Cantonal de Participaciéon Ciudadana de
Guayaquil, en sesién celebrada el dia jueves 8 de agosto de 2024, por UNANIMIDAD
resolvio designarlo a usted, acorde a lo dispuesto en el Art. 28 ntiimero 4 del Cédigo
Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas y el Art. 14 de la Ordenanza que Regula
el Sistema de Participacion Ciudadana del Canton Guayaquil, como integrante del
Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Abg. Felipe Cab
SECRETARI EJO MUNICIPAL
SECRETARIO DE LA ASAMBLEA CANTONAL

DE PARTICIPACION GIUDADANA DE GUAYAQUIL
‘:p Ejéborado por: Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
: Revisado por: / Abg. Jaime Tejada France, PROSECRETARIO MUNICIPAL
Con copia: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL

Srta. Srta. Blanca Lépez Castro, VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

Mgs. Raul Chavez Nufiez del Arco, CONCEJAL DE GUAYAQUIL

Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Gabriela Beltran Muficz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA

Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESQOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
GUAYAQUIL Y DEL PLAN DE USQ Y GESTION DE SUELO

-
bl T

www.guayaquil.gob.ec

4 &
Pichincha 605 entre Clemente Ballén y Republica de Guayaquil r ALCALD‘A | M
(+593) 4 259 4800 DE GUAYAQUIL. |
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SMG-AAA-2024-13344
Guayaquil, 12 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Sefiora

Rosita Margarita Mujica Ortega

REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA PASCUALES
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme notificarle que la Asamblea Cantonal de Participacién Ciudadana de
Guayaquil, en sesion celebrada el dia jueves 8 de agosto de 2024, por UNANIMIDAD
resolvié designarla a usted, acorde a lo dispuesto en el Art. 28 nimero 4 del Codigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y el Art. 14 de la Ordenanza que Regula
el Sistema de Participacion Ciudadana del Canton Guayaquil, como integrante del
Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

c/{:) Elzborado por: /| Abg. Gabriela Beltrdn Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

| Revisado por:  / Abg. Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL

/Con copia; Sr. Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL

Srta. Srta. Blanca Lépez Castro, VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

Mgs. Raul Chavez Nufez del Arco, CONCEJAL DE GUAYAQUIL

Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA

Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESQOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPQ MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
GUAYAQUIL ¥ DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

www.guayaquil.gob.ec

Pichincha 605 entre Clemente Ballén y Repiblica de Guayagquil
(+593) 4 259 4800
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JUNTAS PARROQUIALES DEL CANTON GUAY AQUIL:
TENGUEL, JUAN GOMEZ RENDON, POSORJA&, PUNA Y EL MORRO

Guayaquil, julio 29 de 2024

M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL,

Ao SECRETARIA MUNICIPAL (B
Felipe Cabezas-Klaere RECIBIDO
SECRETARIO DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL :"e} G i1 oo HORA

En su despacho " p /)./L’.@_O

FIIRMA -
De nuestras consideraciones: 7 PQOQ -S/

En atencién a su oficio No. SMG-AAA-2023-11828 de fecha 17 de julio de 2024, relativo a lo
dispuesto en el Art. 18 de la Ordenanza que Regula el Sistema de Participacién Ciudadana del
canton Guayaquil, que en su tltimo inciso, prescribe: “E/ representante de las juntas parroguiales serd
designado en sesidn celebrada entre los presidentes de las juntas parroguiales (...)”, por tal motivo, nos
permitimos informatle que se ha designado a la Sra. Yolanda Mendoza Anastacio,
Presidenta de la Junta Parroquial de Juan Gémez Rendén, para que nos represente ante el
Consejo de Planificacién Cantonal de Guayaquil, en el perfodo administrativo 2023-2027 bajo
la égida del Sr. Aquiles Alvarez Henriques, en calidad de Alcalde.

Atentampente,

ana Gardenia Simbala Aguilar
DENTAD JUNTA PARROQUIAL DE TENGUELjy,.

Tnlgo. Jonatha 'dtigucz Franco
DELEGADO DE LA ECON. ALEXANDRA JANETH AYALA MENDOZA
PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE POSORJA

} i ?
Lcdo. An : 'n C avcz Pérez )
DE LA JUNTA PARROQUIAL DE PUNA

%ﬂé@i

vsggérman Zacarias Anastacio Balon
PRESIDENTE DE LA JUNTA PARROQUIAL DE EL MORRO

Srd. Y Méndoza stcm
R ESID ENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN GOMEZ RENDON
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

Guayaquil, 17 de julio de 2024
SMG-AAA-2024-11828

ALTA PRIORIDAD

Sefiores

Mgs. Liliana Gardenia Simbala Aguilar

PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE TENGUEL
Yolanda Mendoza Anastacio

PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN GOMEZ RENDON
Econ. Alexandra Janeth Ayala Mendoza

PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE POSORJA
Lcdo. Anderson Stalin Chavez Pérez

PRESIDENTE DE LA JUNTA PARROQUIAL DE PUNA
German Zacarias Anastacio Balén

PRESIDENTE DE LA JUNTA PARROQUIAL DE EL MORRO
Presente.-

De mis consideraciones:

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Gltimo inciso del Art. 18 de la Ordenanza
que Regula el Sistema de Participacion Ciudadana del Cantén Guayaquil, que
textualmente establece: “El representante de las juntas parroquiales sera designado en
sesion celebrada entre los presidentes de las juntas parroquiales, durara 1 afio en
funciones y su delegacién puede ser revocada en cualquier tiempo”, agradeceré se
sirvan indicarnos, en un plazo no mayor a 72 horas, la persona que integrara el Consejo
de Planificacién Cantonal de Guayaquil, en vuestra representacion.

Por la pronta atencion que sepan brindar a lo antes expuesto, quedo de ustedes.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

¢ SECRETARIO DEl/CONCEJO MUNICIPAL
SECREFARIO GENERAL

Elabgfado por: Pétricia Trivifio Yulan
Regtisado por: /Abg. Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL
/| _Abg. Gabriela Beltrdn Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

Con copia a: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
Arg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA
Arg. Fernando Afiazco Campoverde, DIRECTOR GENERAL DE LA DIRECCION DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES
Matr. Ménica Menéndez Villacreses, ASESORA DE PLANIFICACION DE PROYECTOS Y COOPERACION

(’\. Abg. Felipe ezag-Klaere

~Me
-~

www.guayaquil.gob.ec

Pichincha 605 entre Clemente Ballén y Republica de Guayaquil : o
(+593) 4 259 4800 ALCALDIA m
DE GUAYAQUIL
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MUY ILUSTRE M UNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO )

ALCALDIA

AG-AAA-2024-07010
Guayaquil, 25 de octubre de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Sefores

Ing. Katherine Villamarin Uquillas

GERENTE DE GESTION DE RIESGOS DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL PARA LA GESTION DE RIESGOS Y CONTROL DE SEGURIDAD
DE GUAYAQUIL, SEGURA EP.

Abg. Tania Guerrero Armijos

COORDINADORA GENERAL 1 DE LA DIRECCION GENERAL DE AMBIENTE
‘Arg. Ana Péndola Manrique

JEFA DEPARTAMENTAL DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Presente.-

De mis consideraciones:

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 28 nimero 3 del Cédigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas y el Art. 18 ntimero 4 de la Ordenanza que
Regula el Sistema de Participacion Ciudadana del Cantén Guayagquil, sirva el
_ presente para 'informarles que ustedes han sido demgnadas para conformar el
COHSGJO de Planificacion Cantonal de Guayaquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

/EAunes Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Q GBM

B Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Abg. Gabriela Beltrdn Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA
Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN.PROCESOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL Y DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO
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MUNICIPALIDAD DE GUATAGUE

ACUERDO
SNP-SNP-2023-0049-A
27 de junio de 2023

A& ALCALDIA
D CE
Bl “GUAYAQUIL

Aprueba la “Guia para la

formulacion/actualizacion de Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial —
Proceso 2023-2027”
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MUY ILUSTRE
MUMICIPALIDAD DE GUAYAGRUIL
: -
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“2yaquil Ingepe™

PLAN DE DESARROLLO

PARA EL NUEVO ECUADOR
2024 - 2025

PLAN DE DESARROLLOY
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE

GUAYAQUIL

FISICO -AMBIENTAL
ECONOMICO -PRODUCTIVO
SOCIOCULTURAL
ASENTAMIENTOS HUMANOS
POLITICO INSTITUCIONAL

«..
J

SISTEMAS

om B,
= __ Bs

eﬁ mmmm%mzﬂm

y ALCALDIA
5 CIUDADANA
DY Cimmoui

PLAN DE TRABAJO
ALCALDE
6 ejes

Econémico
Infraestructura
Movilidad
Seguridad

Social

Turismo y Ambiente

1.
2.
3.
4.
d.
6.
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MUY ILUSTRI
llll PALIDAD DE GUAYAQUIL.

QUIENES
CONSTRUYEN
EL PDOT

TODOS 25/ “GUAYAQUIL

L i

&

DIRECCIONES MUNICIPALES

EMPRESAS PUBLICAS

FUNDACIONES

CORPORACIONES

CONSEJO DE PROTECCION INTEGRAL DE
DERECHOS

ARTICULACION INTERINSTITUCIONAL CON OTROS
NIVELES DE GOBIERNO

METODOLOGIA PARTICIPATIVA INTERNA Y
EXTERNA IDENTIFICANDO ACTORES CLAVES
PARA EL DESARROLLO DEL CANTON
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VISION DEL CANTON GUAYAQUIL

El cantén Guayaquil al 2030 se consolidara como un territorio cohesionado,
conectado y competitivo, que aporta al crecimiento econémico nacional, que se
adapta a los efectos del cambio climatico, construyendo capacidades para la
resiliencia, con un enfoque en el desarrollo social, cultural y sostenible,
promoviendo la reconstruccion del tejido social y la seguridad ciudadana integral;
con un gobierno local responsable que genera politicas y estrategias, donde se
prioriza la inversion para mejorar la calidad de vida de sus habitantes con énfasis en
los grupos de atencion prioritaria y la igualdad de derechos.
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SISTEMA FISICO AMBIENTAL

OBJETIVO 1
PROMOVER LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y LA MITIGACION Y ADAPTACION AL
CAMBIO CLIMATICO MEDIANTE LA EJECUCION DE ACTIVIDADES Y PROYECTOS EN EL CANTON GUAYAQUIL

Direccion General de Ambiente

INDICADOR
Cantidad de hectareas de areas de conservacion formalmente establecidas por el GAD Municipal

META
Aumentar en 300 Ha las areas de conservacion formalmente declaradas por el GAD Municipal de

Guayaquil hasta el 2027

META PDOT 2023-2027

Linea de base| 2024 2025 2026 2027 | METAAL 2027

1.282 0 50 100 150 1.582
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SISTEMA ECONOMICO PRODUCTIVO

OBJETIVO 2
MANTENER UNA ESTRUCTURA VIAL URBANA EN OPTIMAS CONDICIONES APOYANDO EL DESARROLLO

ECONOMICO DEL CANTON GUAYAQUIL Y DEL PAIS.

Direccion General de Obras Publicas

INDICADOR
Cantidad de kildmetros de vias urbanas nuevas o rehabilitadas

META
Alcanzar 2.800 kildmetros de vias urbanas nuevas o rehabilitadas hasta el 2027

META PDOT 2023-2027

Linea de base| 2024 2025 2026 2027 | METAAL 2027

0 700 700 700 700 2.800
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OBJETIVO 4
MANTENER OPERATIVA LA RED DE 9.000 PUNTOS DE ACCESOS GRATUITOS A INTERNET PARA EL CANTON

GUAYAQUIL APORTANDO A LA CONECTIVIDAD DE LA CIUDADANIA.

Direccion General de Tecnologias de Informacion

INDICADOR
Cantidad de puntos de accesos gratuito a internet, operativos en el canton Guayaquil

META
Mantener operativos los 9.000 puntos de acceso gratuito a internet en el cantén Guayaquil hasta el 2027

META PDOT 2023-2027

Lineade base| 2024 2025 2026 2027 | METAAL 2027

0 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000
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Estructura

¥,

ALCALDIA
DEGUAYADUIL

| ciuoappe

| T0DOS

L]

L]

Marco normative

Diagndstico Estratégico Sistema Fisico Ambiental

Diagndstico Estratégico de movilidad, conectividad, e infraestructura

Diagndstico estratégico socio cultural

Diagndstico estratégico sistema asentamientos humanos

Uso de Suelo Actual

Parroquias Rurales del canton Guayaquil y sus cabeceras parroquiales

Comprension de la estructura urbano-rural

Situacién actual del limite urbano de los principales centros poblados

Definicién de los objetivos estratégicos a largo plazo para la planificacion urbana y rural

Sistema de asentamientos humanos y centralidades de |a cabecera cantonal de Guayaquil

Definicion del limite urbano de la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales rurales y centros poblados
Categorias de Ordenamiento Territorial

Clasificacién y subclasificacion del suelo (urbano y rural)

Suelo rural de expansion urbana

Sistemas pUblicos de soporte

Delimitacion de areas de conservacion y proteccion

Parametros generales para formulacion de planes parciales

Demarcacion territorial administrativa de la cabecera cantonal

Definicién de poligonos de intervencion territorial — PIT / Cabecera cantonal, parroquias rurales, suelo urbano de centros
poblados, area rural

Identificacién y cuantificacion del suelo destinado a equipamientos, infraestructura, y espacios publicos
Determinacion de sistemas viales, éreas verdes y espacio pUblico, vivienda de interés social
Planes Urbanisticos Complementarios
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Diagnostico
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3.3.1. CARACTERIZACION DEMOGRAFICA. -
Poblacién. - De acuerdo con los datos del Censo de 2022, ta poblacion del cantdn Guayaquil
asciende a 2.746.403 habitantes, De este total, Ia poblacion urbana se estima en 2.650.288

habitantes, mientras que la poblacidn rural alcanza los 96.115 habitantes.

TABLA 12: POBLACKON DEL CANTON GUAYATIUIL
PARROQUIAS URBANG

Guayaquit | 2450288 96115 | 2.746.403
fuente; Censa de Pablacon y Vivienda, IEC 2022

s Pirdmide de edad de la ciudad de Guayaquil (2022)

Re!acian Hombres Rejacidn ce
Mujeres dependencia
I
5 @
arc 50 maE 4] m.
G4 8
Doy ‘.
1,362,187
470 _.NMW.NHm e N .Ju—...
Cats.i6 ll =i
st 52 it B
— e
vess 14 ST

o R R
e S W
v aEETe S

lustracién 14: Pirdmide da edad de I3 cludad Guayagqull
Fuente: C2nso de Pablaclén v Vivienda, INEC 2022
Elaborackin: nttps:/foer dor.ge Wles.com/

Crecimiento pablacional, - Segdin los datos del Gltimo censo de poblacidn y vivienda de 2022, la

tasa de crecimiento de la cabecera cantonal, Guayaguil para el 2022 es de 1.30%,



PLOL “|L1I01LAL DIURWRUIPIQ DR OluBWEMed () supeIOqR]
TEINEND CIUOWILIE 0D 2I8US0) LOIIDAUN] IaJUaNg
“upiues |3
SO|CLIOIRWY| SIUOREISHEULH €] AP seuILajad UQPREDURISJALI0AN TFT RoMp

e v Ty ey aeaal]

—r B Ty
e o ree
(Y v

L L -

Tt YT SrD

— iy Ay

- T e e

B ey Am gy w A

AVINIALYWNI OINOWIN LYd

w% FLOT "jep0isa),

P40 Op DluawWepedag (ugnesoqey

[EINYNTD QLU OP |E20US) U0 J0auendy

“500{8p|0anbuy saualg 19T edew

....:,.\:-v_ V i
ﬂ-h‘ F; o ’-\1..(1! f..-ﬂ A T
- i &
.?...-.. & .“ P .,-
f ]
e 4 i N
\q.\‘ e :
F t
\\- - h
- %
i oa .
P 11‘ c-- " kﬁ * Lnu._.,-
- - ~€
- A
b -, )} o~
w.r..J *y, ¢ ™ ~. /
- o ¥
- S~ _owed % Lo
..ﬂ.q_ " L S “ar )
e R P \.\ v N
L ...,.\\- o2 1 i 4./. : m
b -% o \\I\ T ]
" Lo T ) < i
" _— I 8
] _ﬂuu |II/N w\ »r.r ~
e ’ s M,
s
A 7
ey a H I > 0
- ..._m 2t F=E
L P R P T
L] ~2 -
- ﬂvl’ hf.—.\ s
" h . ) ‘u- r - ¢
[ ] [} o -
w ! \ T P
b 4 T -t -~
i P X o ‘
SR .f.‘uu : il
L. - Q M y

N g

i
2
.\
'.f‘" i
2
L ]
5 ——
!
L0 |
i
it
Wt
»

- i A
e e e
] :\

Yo F . —Ti——
- T W L L

02I90703aNDHY OINOWIMAYS

EZOZ 2IQuaiAou 05333y 130d|S 1ameny

“SALIUOUNIIEY SHTANWILT SIUD|G ST edeyy

-~ -

SATAANWNI DINOWIN LY

LM ICK LT WOV EE g

A

- JULSO ANW
. . -
-
Ha Y
o s (53
S g e
i i st ol

oy

<=~ odp3soubelq



Diagnostico

ALCALDIA | cioappe

DEGUAYADUIL

TODOS

USOS ESPECIFICOS

N
DE LA CABECERA CANTONAL »P

GUAYAGUIL

. aaia
8L - - e A T
B n oot T s e - o
- "

0D UL s P B

el AT LSNPSR | L B R DL

L3 e AT B T

MR O I o e ” BTy NI T T

e il i T DDA e T

T 1 E TN B o i v e Wy B oo e gee LT
- oao re ™ - e

Bl Ne S D T T
T T [ e

"5 =
, 3....lﬂ

Ry T e Pty

Mapa 24: Usos Eepecfices de Seelo PUGS 20092093

de On Teriional 2024 €

3.6.2. CABECERA PARROQUIAL JUAN GOMEZ RENDGN
MOVILIDAD, CONECTIVIDAD £ INFRAESTRUCTURA

Red vial. - Segdin el Censa de Poblacion y Vivienda de 2022, el 68% de [a poblacion de la parroquia
Juan Gomez Renddn acceds a sus viviendas a través de calles, avenidas o carreteras. Un 11% lo hatce

por pasajes, callejones o sanderos, y ol 20% restante utiliza caminos lastrados o de tierra.

Tabla 48: VIA DE ACCESD PRINCIPAL A LA VIVEHDA JUAN GOMEL RENCON

wlA DE ACCESD PRINCIPAL A LA VIVIENDA

1. Calie 2498 55%
"2 Avenica 218 %
3. Cametera LY ]
4. Pasale 186 o
5. Callejin 50 5%
| 6. Sendero ! 109 m
7. Carning 514 WK
B.Btra L j13
Tets! assa 100,00%

Fuents: Cenio de Poblacdn y vwvienda, IKEC 2022,

De acuerdo con el Plan de Desarrollo y | meassquaiie s s shosegina pas Sl wien

Ordenamiente  Territorial de |a W..R.u\.!r sa..w g
parroquia, las vias de primer orden _
denominadas Via a la Costa F40, que ;
atraviesa 13 parroguia de este a oeste, ¥
la via Juan Gémez Renddén — Playas
Villamil E489, suman una longitud de
37.92 Km., representando el 29.17%de la

longitud vial parroguial,

La via que enlaza la cabecera parroquial

con el recinto San Lorenzo de Mate y se

Mapa 26 jerarquia vial de 1 parranuis hean Gomar anddn.
Fuente: PEOT GAD Parequial Rural irogrese 2013-2037

dirige a Sahana Grande, se considera de
segunda orden v tiene una longitud de 22.67 Km, representando al 17.44% de la longitud wal

uu_._anc_u_:d\
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CABECERAS PARROQUIALES

Tabla 74: SUBCLASIFICACION DEL SUELD DE LA CABECERA PARROOQUIAL RURAL POSORIA

SUBCLASIFICACION DEL SUELC URBANO

acLA ACION D 0 3 O 1 N,
ﬁ.l.o 3 Uo 3 m —1_.—” m SUELD URBARD CONSOLIDADD B7 3 CABECERAS PARRDQUIALES DE GUAYAQUIL M._,

SUELD UMBANO NO CONSOUDADD 4314 58% PriaN GOWEE RENDONT j e
m m.ﬂﬁc n.ﬁc _\m —J.ﬁ m SUELD cw“.”._“pum PROTECCON : “ﬂ _.Hx n

Fuerite: Departamento de Ordanaminnta Territoral, 2004
)

",

Tabla 75: 5UBCLASIFICACION DEL SUELD DE LA CABECERA PARRGGUIAL RURAL JUAN GOMEZ RENDON ’- nF -
It “..\..m.

SUELD URBAND CONSOUDADO 1 I

| — ] W edoud
SUELO URBANO VO CONSOLIDADD 106 [T ) J Vet
e o el et - n
SUELD URBANO DE PROTECCION [l o% N i, b TPl S ST e X
—— ., ] ey - i
TOTAL Ye] 100 L REeSY R £ o
[ = - =g o i s
Fuente: Degaramanto de Ordenrignta Terntorial, 2004 4 T < "l ! ey il
Tabla 76: SUSCLASIFICACION DEL SUELD DE LA CABECERA PARROGUIAL RURAL EL MORRO . oggans e one o ogml | .Ip.lllum.. =
5 = ; g
SUBCLASIFICACION DEL SUELD URBANG | 'SUPERFICIE EN HECTAREAS | PORCENTAJE (%) ,._.ﬂ... . .I.I..h s
SUELO GRBAND CONSOLIDADO T 10% s
. TENGUEL o
| SUELD URDAND N3 CONSOUDADO R e 3
SUELG URBAND DE PROTECCION 5 % H m.
w TOTRL 157 100%
s
Fuanm: Dep to de Ord i e
Tabls 77: SUSCLASIFICACIGH DEL SUELD DE L& CABECERA PARROTUIAL RURAL PUNA et bt L MORRD
IRCLASH CION DEL SUELD URBAND PEREICH d POR A T o . .h Bty T
iy ] I
SUELD URBANO CONSOUDADO | 9 17.31% y i \ :
‘SUELD URBAND O CONSOUDADD I3 B2 0% PURA g = :
L ! 1
SUELO URBAN DE PROTECCION ° o oL i 2
b 2n, ;
TOITAL 52 100% : :
Fugnze: Depa dg Ord Territorial, 2024 e
Tabla 78: SUBCLASIFICACION DEL SUELO DE LA CABECERA PARROQUIAL RURAL TENGUEL é -
s
;
)

b n e
% u,m. _.ﬂ.hmm__ bg.._”.._.ﬁh_.-_h %m_.% m_m_n._unmuaum SUELD URBANO CONSOLIDADD 2 13%

SUELD UABAND NG CORSOUIDADD 148 =%
SUELD UREANO DE PROTECCHIN Q 0%
TOTAL 1ot 100%W

- — Mapa 43; Subclestcacion del welo Urbano de as Cadeceras Paroqulales Ruiales te Guayagudl
Fuants: Depa de O 2024 4.__ Habaracidn: Deparaments de Ordonamionto Territonial 1024 _‘.\
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Componente
Urbanistico

Para la demarcacian de los 95 seclores de planificackbn, se consideraran criterios como el origen
historico de las diversas dreas de la ciudad, respetando limites de barrios existentes, asf como

eeeee ticas respecto 8 edificaciones de tipologlas arquitecionicas afines

Cabo destacar gue no €5 una nueva division politico-administrativa que plaza a las

o |6k U5 sectores de planificacidn, £5 una divisidn para el andlisis de informacién desagregada por
sectores, con el fin de atender las fades bisicas no satisiechas de [a poblacién. En cada drea
e yeastion adminlstrativa, la poblacion no serd inferior a 90.000 habitantes ni superior a 210.000
habitantes.

]
AREAS DE GESTION ADMINISTRATIVA A

EmasLoais

SECTORES DE PLANIFICACION A
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USOS DE SUELO ESPECIFICO DE LA CABECERA CANTONAL |

Tabla 94, USDS GENERALES, ESFECIFICOS ¥ COMPATIBILIZADES DE LOS PITS DE LA CABECERA CANTONAL

usos

Componente
Urbanistico

Uso de Suelo Cabecera
Cantonal

| HOUSTRIAL DL MIDANG
1 I

¥ VIPACTD

| PROTECCION ECOLEGITA |

i oTocKn '

| PATRIMONIG HBTORKD ¢
TOULN ML :

TNOUETHAL OF BAI0 o
IMBACTD COMERTIAL Y OC

INDUSTRIAL O | INDUSTRIAL DE MITD | SMDUSTRIAL DE MIDUAND SERVICIOS
ALTO IMPALTO IMFACTO IMPALTD L REMDENCAL

PROTECCHI DE RIESGOS MRATG

) BT, ]
. L Seciaou. | TODOS

Mapa 56: Usos de Suelo Expacifco do la Cabecera Cantonal
Fugnte: Deparizmento ge Ordenamisnta Terrilorial, 2024 _&
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USOS ESPECIFICOS EN SUELO RURAL

SINBOLOGIA
WS0E ESLCTUCS RURNES
AGROWL LU AN U SR NI
omponente L
= APAOVECHAMEEWTD
7 & = EKIRACTIVO
c _\_U anistico 5.6.2. USOS GENERALES, ESPECIFICOS Y COMPATIBILIDADES DE LOS PITS RURALES DE e A
LA EXPANSION URBANA DEL CANTON GUAYAQUIL sl nasﬁ_ﬁa
Se analizaron los poligonos de intervencion territorial de acuerdo con lo establecido en el numeral o A
5.2.2 ( De los destinos de los usos del suelo de los Poligenos de Intervencion Territorial} de este EeE
documento, el cual especifica los destinos de uso del suelo para cada poligono.
Adicionalmente, se incorporan los siguientes usos complementarios, derivados de la realidad
especifica del cantdn Guayaguil:
* Uso turistico: se refiere a dreas designadas para el desarrollo de actividades relacionadas ....a
H e
con el turismo, que incluyen alojamientos, instalaciones recreativas, y servicics -
compiementarios. M =

e Uso Agroindustrial: Es el suelo destinado para la implantacion de actividades logisticas y
agroindustriales donde se desarrollan procesgs de transformacién y velor agregado
tecnificado 2 la materia prima agropecuaria y acuicola. El uso agroindustrial no se
encuentra supedito en los porcentajes del drea de ocupacidn de estas actividades
especificas en los predios. Previo 2 la aulorizacién de las actividades de uso agroindustrial
se debe solicitar un certificado o informe a la autoridad nacional ambiental donde se
certifique el grado de impacto que la actividad representa y a la direccion de riesges
municipal o quien haga sus veces un certificado o informe que indique que el desarroilo de

la actividad no representa un prejuicio a los predios colindantes.

ﬂf.&fw MUY ILUSTRE 5k
3 1 UDAD DE
Jold oI R0 MG | s

Mapa B6: Usos Especthent on Susls Bural -
Fuente: D nite de Ord L T il 2024 o/
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CENTRALIDADES URBANAS
DE PRIMER Y SEGUNDO ORDEN

CENTRALIDAD HISTORICA - TRADICIONAL n

>z

Componente ML s

o
oo IDAD PR

Urbanistico . e

CERTAAL LWL DE SECMON CADEN

CENTIRALIDAD ST

&
g oS A2
m MUY ILUSTRE .
: MUNICIPALIDAD i CIUDAD DE
DE GUAYAQUIL igiamouL | TODOS

Mapa 90: Cenmalidades Urbanat da primery sepundo orden (-
Fuente: Deparbamenio de Ordenamienta Terrlordal, 2024 1\ #apa 92 Cantralidad Hisiérica-Tradiclonal de Gua yaguil |
Fumnte: de i i w0zl
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Equipo Técnico

Ordenamiento Territorial

EQUIPO COORDINADOR:
ARQ. LUISALFONSC SALTOSE
ARQ. FERNANDA VASCOC,
ARQ GINOMERAG,

ARQ. CARLOS BORJAR
ARG. ISABEL MEDINA M.

ARQ. FREDDY CRANDAD
ARG EVELYNMITEH.

TLEO. RICARDO DEFILFA Q.
ARQ. MARGARITAVENTURAT
ARQ. FERNANDO LOPEZ P
ARQ DAVIDROUASC.

ARQ. ALICIAAL AVAH
ARG, KARINADOMINGUEZ R
ARG, MA ELENALANDIVAR O.

ARQC. ESTEFANIA CARDENAS N,

EQUIPO DE ESTUDIO:

ING. WILLDY MARTILLO L,
ARG, KARLAFONG B
ING. DARWN PAGALO T,
ARQ WILMER ZURIGA P
ING. MA. JOSE SUAREZ M

ING. MA. AUXILIADORA MARIDUENAA

ING. CARLOS BUSTAMANTE C.
ING. NORMA ZAMBRANO C.
ARQ. DAYANAARAZCO S.

ING. ERIKAPENAFIELT .

ARQ. ANDREARCMANA,

ARC. DISNACUERO M.

ARQ. JONATHAN BARREZUETA W,
ARQ. ROGGER SALAS S.

ARQ DIEGO LOZANO S.

ING. BYRON RONQUILLO M

ARQ GINAALMACHIR

ARQ EALEEN SALAZAR F

D GiaNAGUL _ TODOS
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MUY ILUSTRE M UNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

SESION DEL CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONVOCATORIA

A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 40 de la Resolucion Nro. 0005-
CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, mediante la
cual se expide “La Norma Técnica de contenidos minimos, procedimiento basico de
aprobacion y proceso de registro formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los
Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos”; y, en armonia con lo dispuesto en el articulo 19 de la
Ordenanza que Regula el Sistema de Participacién Ciudadana del Cantén Guayaquil,
se CONVOCA a los integrantes del Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil, a
la sesién que se realizara el dia martes 20 de agosto de 2024, a las 10h00, en el Salén
de la Ciudad “Dr. José Joaquin de Olmedo y Maruri” del Palacio Municipal, ubicado
en la calle Pichincha 605 entre Clemente Ballén y Republica de Guayaquil.

ORDEN DEL DIA

Punto Unico.- Presentacion por parte de la Instancia Técnica Municipal encargada de
la Planificacion Territorial, respecto de la metodologia de trabajo que se aplicara para la
actualizacion del “Plan de Uso y Gestidn de Suelo”, la misma que incluira el cronograma
de trabajo de cada etapa y las fechas previstas para la participacion del Consejo, que
sera en todas las fases de acuerdo con la metodologia que se presente.

Guayaquil, 16 de agosto de 2024.

e madn mlentitnioasests poe:
W FELIFE ANDRES
Y CREEZAS-KLAERE

Abg. Felipe Cabezas-Klaere
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
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< ¥ MUNICIPALIDAD
> % DEGUAYAQULL

Secretaria del M. 1. Concejo Municipal de Guayaquil

SESION DEL CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

ACTA DE VOTACION

SESION No. 1

HORA: 10H00

MES: AGOSTO

DIA: 20

ANO:2024

ANTECEDENTES: Convocatoria a sesién del Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil

TEXTO DE MOCION: Punto Unico.- Presentacion por parte de la Instancia Técnica Municipal encargada de la
Planificacion Territorial, respecto de la metodologia de trabajo que se aplicara para la actualizacion del “Plan de
Uso y Gestidn de Suelo”, la misma que incluira el cronograma de trabajo de cada etapa y las fechas previstas
_para la participacién del Consejo, que serd en todas las fases de acuerdo con la metodologia que se presente.

AUTOR DE MOCION: ABG, FELIPE CABEZAS-KLAERE, EN CALIDAD DE DELEGADO DEL ALCALDE

APOYO DE MOCION: ANAZCO, MUJICA, MENDOZA, Y OTROS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

VOTACION NOMINAL

A FAVOR EN CONTRA

EN BLANCO AUSENTE

1.- ABG. FELIPE CABEZAS-KLAERE
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
DELEGADO DEL SENOR ALCALDE

v

2.- ECON. TERRY ALVAREZ RUIZ
CONCEJAL DE GUAYAQUIL

3.- ARQ. CARLOS ANDRES SUCO VALLE
UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL

4.- ARQ. SEGUNDO VIRGILIO CABRERA RODRIGUEZ
PARROQUIA XIMENA

5.- SRA. ROSITA MARGARITA MUJICA ORTEGA
PARROQUIA PASCUALES

6.- SRA. YOLANDA MENDOZA )
PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN GOMEZ
RENDON

7.- ARQ. FERNANDO ANAZCO CAMPOVERDE
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES

8.- ING. ALEX ANCHUNDIA PELAEZ

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
PARA LA GESTION DE RIESGOS Y CONTROL DE
SEGURIDAD DE GUAYAQUIL, SEGURA EP.

9.- ING. ISABEL TAMARIZ
DIRECTORA GENERAL DE AMBIENTE

10.- ARQ. SERGIO ALVARADO

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION,
PROYECTOS Y MOVILIDAD DE LA DIRECCION DE
URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

NI AN RN RN AN BUANAN

VOTO DIRIMENTE

RESULTADO DE VOTACION

¥
(F) SECRETARIA DEL CONSEJO DE PLANIFICACION CANTONALDE GUAYAQUIL
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UY ILUSTRE
UNICIPALIDAD
EGUAYAQUIL

B GUAYAQUIL INDEPENDIENTE

Secretaria del M. I. Concejo Municipal de Guayaquil

CONSTANCIA DE ASISTENCIA DE LLOS SENORES MIEMBROS
DEL CONSEJO DE PLANIFICACION CANTONAL DE
GUAYAQUIL

MIEMBROS DEL CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL \ ASISTENCIA

1.- ABG. FELIPE CABEZAS-KLAERE
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
DELEGADO DEL ALCALDE

2.- ECON. TERRY ALVAREZ RUIZ
CONCEJAL DE GUAYAQUIL

3.- ARQ. CARLOS ANDRES SUCO VALLE
REPRESENTANTE DE LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL

4.- ARQ. SEGUNDO VIRGILIO CABRERA RODRIGUEZ
REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA XIMENA

5.- SRA. ROSITA MARGARITA MUJICA ORTEGA
REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA PASCUALES

6.- SRA. YOLANDA MENDOZA ANASTACIO
PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN
GOMEZ RENDON

7.- ARQ. FERNANDO ANAZCO CAMPOVERDE
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES

8.- ING. ALEX ANCHUNDIA PELAEZ

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA / //
MUNICIPAL PARA LA GESTION DE RIESGOS Y CONTROL ¥

DE SEGURIDAD DE GUAYAQUIL, SEGURA EP,

9.- ING. ISABEL TAMARIZ MATA
DIRECTORA GENERAL DE AMBIENTE

10.- ARQ. SERGIO ALVARADO AVILA

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION,
PROYECTOS Y MOVILIDAD DE LA DIRECCION GENERAL
DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y
EDIFICACIONES

SESION No. 1 HORA: 10H00 S

MES: AGOSTO DiA: 20 | ANO: 2024

(F) SECRETARIA DEL GONSEJO
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

AG-AAA-2024-5185
Guayaquil, 13 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Abogado

Felipe Cabezas-Klaere

SECRETARIO DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
En su despacho.-

De mis consideraciones:

De conformidad con lo establecido en el articulo 60 letra ) del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), que atribuye al
Alcalde la designacion de sus representantes en organismos colegiados donde tenga
participacién el Gobierno Municipal, asi como la delegacion de atribuciones y deberes a
funcionarios, dentro del ambito de sus competencias, y en atencion a lo previsto en el
Art. 18 numero 1) de la Ordenanza que Regula el Sistema de Participacién Ciudadana
del Cantdn Guayaquil, cimpleme delegar a usted a fin de que presida el Consejo de
Planificacion Cantonal de Guayaquil.

Reciba el testimonio de mi aprecio distinguido.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

; arez He r[ques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Qp GBM/PTY

e 8r. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL Y DEL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELO
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO )

ALCALDIA

AG-AAA-2024-5178
Guayaquil, 12 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Sefiores

Ing. Alex Anchundia Pelaez )
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL PARA LA GESTION
DE RIESGOS Y CONTROL DE SEGURIDAD DE GUAYAQUIL, SEGURA EP.

Ing. Isabel Tamariz Mata

DIRECTORA GENERAL DE AMBIENTE

Arg. Sergio Alvarado Avila

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD DE
LA DIRECCION DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Presente.-

De mis consideraciones:

Con la finalidad de conformar el Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil, y en
concordancia con lo dispuesto en el Art. 28 nimero 3 del Cédigo Orgéanico de
Planificacion y Finanzas Publicas y el Art. 18 nimero 4, de la Ordenanza que Regula el
Sistema de Participacién Ciudadana del Cantén Guayaquil, sirva el presente para
informarles que ustedes han sido designados para integrar el indicado Consejo.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

AL ALDE DE GUAYAQUIL
GBM/PTY

c.C. Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA
Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL Y DEL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELO



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

SMG-AAA-2024-13342
Guayaquil, 12 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Arquitecto _
Carlos Andrés Suco Valle

REPRESENTANTE DE LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme notificarle que la Asamblea Cantonal de Participacion Ciudadana de
Guayaquil, en sesion celebrada el dia jueves 8 de agosto de 2024, por UNANIMIDAD
resolvié designarlo a usted, acorde a lo dispuesto en el Art. 28 nimero 4 del Cédigo
Organico de Planificacién y Finanzas Publicas y el Art. 14 de la Ordenanza que Regula
el Sistema de Participacion Ciudadana del Cantdn Guayaquil, como integrante del
Consejo de Planificaciéon Cantonal de Guayaquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

W /Elaborado por” Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Revisado pef: Abg. Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL
Con copiat Sr. Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL
Srta. Srta. Blanca Lépez Castro, VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL
Mgs. Radl Chavez Ndafez del Arco, CONCEJAL DE GUAYAQUIL
Sr. Fernando Caornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)

Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA

Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
GUAYAQUIL Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

b5

www.guayaquil.gob.ec
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ALIDAD
CUAYAONL

TCRTIMALD

Gobierno Autornomo Descentralizado Municipal de Guayaguil

SMG-AAA-2024-13343
Guayaquil, 12 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Arquitecto
Segundo Virgilio Cabrera Rodriguez

REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA XIMENA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme notificarle que la Asamblea Cantonal de Participacion Ciudadana de
Guayaquil, en sesion celebrada el dia jueves 8 de agosto de 2024, por UNANIMIDAD
resolvio designarlo a usted, acorde a lo dispuesto en el Art. 28 nimero 4 del Cédigo
Organico de Planificacién y Finanzas Pliblicas y el Art. 14 de la Ordenanza que Regula
el Sistema de Participacién Ciudadana del Cantén Guayaquil, como integrante del
Consejo de Planificacion Cantonal de Guayaquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

EQ Ejéborado por: Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRE TARIA ADMINISTRATIVA
- Aevisado por: / Abg. Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL
( Con copia; Sr. Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL

Srta. Srta. Blanca Lépez Castro, VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

Mgs. Radl Chéavez Nufiez del Arco, CONCEJAL DE GUAYAQUIL

Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA

Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
GUAYAQUIL Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

=M

www._guayaquil.gob.ec
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

SMG-AAA-2024-13344
Guayaquil, 12 de agosto de 2024

Ref.: CONSEJO DE PLANIFICACION
CANTONAL DE GUAYAQUIL

Sefiora
Rosita Margarita Mujica Ortega

REPRESENTANTE DE LA PARROQUIA PASCUALES
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme notificarle que la Asamblea Cantonal de Participacion Ciudadana de
Guayaquil, en sesidn celebrada el dia jueves 8 de agosto de 2024, por UNANIMIDAD
resolvio designarla a usted, acorde a lo dispuesto en el Art. 28 niimero 4 del Cédigo
Organico de Planificacién y Finanzas Publicas y el Art. 14 de la Ordenanza que Regula
el Sistema de Participacién Ciudadana del Cantén Guayaquil, como integrante del
Consejo de Planificacién Cantonal de Guayaquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

NCEJO MUNICIPAL
ASAMBLEA CANTONAL
N CIUDADANA DE GUAYAQUIL

9? Elzborado por: /| Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA

| Fevisado por;,  / Abg. Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL
/Con copia: Sr. Aquiles Alvarez Henrigues, ALCALDE DE GUAYAQUIL
Srta. Srta. Blanca Lopez Castro, VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL
Mgs. Rall Chavez Nufiez del Arco, CONCEJAL DE GUAYAQUIL
Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE GESTION EJECUTIVA (E)
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Abg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA
Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
MIEMBROS DEL EQUIPO MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
GUAYAQUIL Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

B
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JUNTAS PARROQUIALES DEL CANTON GUAYAQUIL:
TENGUEL, JUAN GOMEZ RENDON, POSORJ&, PUNA Y EL MORRO

Guayaquil, julio 29 de 2024

MLI. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUTL

Abopade SECRETARIA MUNICIPAL ~ () P

Felipe Cabezas-Klaete RECIBIDO

SECRETARIO DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL 90 11 opg, HORA

En su despacho e B e /’ﬂ.i:’.o
FIIRMA 305 ¢

De nuestras consideraciones: /}PQOIZ S/

En atencién a su oficio No. SMG-AAA-2023-11828 de fecha 17 de julio de 2024, relativo a lo
dispuesto en el Art. 18 de la Ordenanza que Regula el Sistema de Participacién Ciudadana del
canton Guayaquil, que en su iltimo inciso, prescribe: “E/ representante de las junias parroquiales serd
designado en sesidn celebrada entre los presidentes de las juntas parroguiales (...)", por tal motivo, nos
permitimos informatle que se ha designado a la Sra. Yolanda Mendoza Anastacio,
Presidenta de la Junta Parroquial de Juan Gémez Rendén, pata que nos represente ante el
Consejo de Planificacién Cantonal de Guayaquil, en el perfodo administrativo 2023-2027 bajo
la égida del St. Aquiles Alvarez Hentiques, en calidad de Alcalde.

Atentampente,

ana Gardenia Simbala Aguilar
PRESIDENTA D JUNTA PARROQUIAL DE TENGUELjy.

Thnlgo. Jonatha ydtiguez Franco
DELEGADO DE LA ECON. ALEXANDRA JANETH AYALA MENDOZA
PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE POSORJA

Lcdo. An ﬁ 1li avez Pérez

PRESIDH DE LA JUNTA PARROQUIAL DE PUNA

%g{rman Zacarias Anastacio Balon
PRESIDENTE DE LA JUNTA PARROQUIAL DE EL MORRO

ovd

e O
Std. Yol#rda Méndoza Anastacio ) )
RESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN GOMEZ RENDON



MUNICIPALIDAD
DEGUAYAQUIL

FPUR CURYATUL BIDEPENDENTE

Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

Guayaquil, 17 de julio de 2024
SMG-AAA-2024-11828

ALTA PRIORIDAD

Sefiores

Mgs. Liliana Gardenia Simbala Aguilar

PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE TENGUEL
Yolanda Mendoza Anastacio )
PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE JUAN GOMEZ RENDON
Econ. Alexandra Janeth Ayala Mendoza

PRESIDENTA DE LA JUNTA PARROQUIAL DE POSORJA
Ledo. Anderson Stalin Chavez Pérez

PRESIDENTE DE LA JUNTA PARROQUIAL DE PUNA
German Zacarias Anastacio Balon

PRESIDENTE DE LA JUNTA PARROQUIAL DE EL MORRO
Presente.-

De mis consideraciones:

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el tltimo inciso del Art. 18 de la Ordenanza
que Regula el Sistema de Participacién Ciudadana del Cantén Guayaquil, que
textualmente establece: “E/ representante de las juntas parroquiales seré designado en
sesion celebrada entre los presidentes de las juntas parroquiales, duraré 1 afio en
funciones y su delegacion puede ser revocada en cualquier flempo”, agradeceré se
sirvan indicarnas, en un plazo no mayor a 72 horas, la persona que integrara el Consejo
de Planificacion Cantonal de Guayaquil, en vuestra representacion.

Por la pronta atencién que sepan brindar a lo antes expuesto, quedo de ustedes.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

y Abg. Felipe Klaere
(c{ SECRET O DEl/CONCEJO MUNICIPAL
SECREFARIO GENERAL

Elabgfado por: Pétricia Trivifo Yulan
R/Gisadu por: ﬁ\bg_ Jaime Tejada Franco, PROSECRETARIO MUNICIPAL
/7| _Abg. Gabriela Beltran Muiioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Sr, Aquiles Alvarez Henriques, ALCALDE DE GUAYAQUIL
Abg. Gabriela Beltran Mufioz, PROSECRETARIA ADMINISTRATIVA
Abg. Xavier Flores Aguirre, ESPECIALISTA EN PROCESOS INSTITUCIONALES
Arq. Luis Alfonso Sallos Espinoza, ASESOR DE ALCALDIA
Arg. Fernando Afazco Campoverde, DIRECTOR GENERAL DE LA DIREGCION DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES
Matr. Ménica Menéndez Villacreses, ASESORA DE PLANIFICACION DE PROYECTOS Y COOPERAGION

Y’ Con copia a:

~Me
=

=~
www.guayaquil.gob.ec
Pichincha 805 entre Clemente Ballén y Republica de Guayaquil AR PAL MIA | M ealonad



MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ)

- SMG-AAA-2023-0049
Guayaquil, 15 de mayo de 2023

Economista

TERRY ALVAREZ RUIZ
CONCEJAL DEL CANTON
En su Despacho

De mi consideracion:

Clmpleme poner en su conocimiento que el M. . Concejo Municipal, en
Sesion Inaugural del dia de hoy, lunes 15 de mayo de 2023, resolvié de
conformidad con el Art. 18 namero 2) de la Ordenanza que Regula e
Sistema de Participacion Ciudadana del Cantén Guayaquil, DESIGNAR a
usted como integrante del CONSEJO DE PLANIFICACION CANTONAL
DE GUAYAQUIL.

Aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de alta estima.

Atentamente,

DIOS, PATRIAY LIBERTAD -

<l

S

Concejales del Cantén
Directores Departamentales

Director Financiero Municipal
Fundaciones/Corporaciones y Empresas Municipales
Archivo
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COPLAFYP-COOTAD 2010

Plan de Desarrolloy
COrdenamiento Territorial

COPLAFYP-COOTAD 2010

Actualizacion
Plan de Desarrolloy
Ordenamiento Territorial

2019

COPLAFYP-COQOTAD 2010
LOOTUGS 2016

Actualizacion
Pian de Desarrofloy
Ordenamiento Territorial
Elaboracion
Plan de Uso y Gestion del Suelo

COPLAFYP-COOTAD 2010
LOOTUGS 2016

Actualizacién PDOT - PUGS
2024-2027 MIMG

2016
LOOTUGS

Planesde Usoy
Gestién del Suelo

Aprobacién Actualizacién
PDOT -y elaboracién PUGS
2019-2023 MIMG

CRONOLOGIA DE INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ACTUALIZACION
= Diagndstico
PDOT : s
= Diagnéstico = PIT = Aprobacion
* Modelo ! 2
Territorial * Modelo = Tratamientos * Propuesta Consejo de
Actual Territorial Urbanisticos componente Planificacion
o ‘Poliares Deseado » Planes Urbanistico Cantonal
P : * Estructurante Parciales * Documento = Aprobacién
arroquias - .
Riitales ) ._.m__w:u.(.m b * Talleres de Final PUGS del Concejo
holding Socializacién Socializacién Municipal
municipal
30 sep Nouh\\ f 29 oct 2024

OCTUBRE
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LA
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ARTICULACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO }
TERRITORIAL e

ZONAS PROTEGIDAS P

Objetivos de
ordenamiento
territorial

Objetivos

generalesdel = e e
“ucmm -1 1 el B .,..-,”..”
.. = _
B Principios DERECHO A LA CIUDAD
AOSOLES ¥ VEGETACION PROTECTORES - _ #
_ aplicados a LA FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO

CORAEDDRES ECOLOGIZOS H

RDENANZA .u

SRTEMA NACIONAL DF AREAS FIOTEGIDAS —”

PUGS

R e

LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y BENEFICIOS

B pOs0UDS Y VERETACK W PROTEGTOALS 4175 %
Q249 8 c GOCos 3 Tan W 1BTE S
Conteo I 2T LA MACI MM T ARF AR BROTECINAR i PR %
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ﬂ ART. 264 Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion

nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.

ART. 12 Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial

* ART. 41 Planes ~ ART. 55 Pianificar, junto
; ~ con otras instituciones del
sector publico y actores de |

~ lasociedad.

ART. 27 Planes de Uso y Gestién
de Suelo

Ordenamiento

Territorial. +  Componente estructurante

+  Componente Urbanistico

ART. 10 PUGS: objetivo

wmm_mam_‘_ﬁo establecer los modelos de gestion
| del suelo vy financiacion para el desarrollo.
LOOTUGS Y P

Norma Técnica de
contenidos minimos,
Resolucion Nro.  [REEEEEEEE LRIt R [ o ccdimiento basico de

003-CTUGS-2019 Formuiacion o 010-CTUGS-2020 aprobacion y proceso de
Actualizacion de los

PDOT de los GAD

Reformas al
reglamento de
Decreto No. 279 la LOOTUGS

Norma Técnica para

registro formal de los
PUGS de los GADM
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COMPONENTE ESTRUCTURANTE

b

AL A IS eIy

g

| b e waan

Tusk, B bas e

vy

=

U

I

=

DUMC=

BIHECTION DE URBANISMD MOVILIOAD, CATASTRO
¥ EOFICACIONES

7,
uﬂlﬂ

MUY ILUSTRE

MUNICIPALIDAD ALCALDIA | CIUDADDE
el PN/ pEcuavAoul. | TODOS

Analisis del area urbana actual definida en crdenanza

Analisis de las cabeceras urbano- parroquiales y su concentracion

o 2

|

Identificacion de

2 Localizacién y s
Proyeccion ; Andlisis de la ri natural Analisis morfaléaico:
poblacional a corto MMMMM@MM: nmm_ h” densidad poblacional mwmw.wuﬁom_,.mnﬂm 2 mmL,:_Mwmza uaﬂmm_. .
33,9_5 y largo sistemas pablicos de y omumma& proteccion o fraccionamiento
P soporte b productivos
_ _ _ |
Vialidad
Redes de . . Tramas verdes y i
- Equipamientos libres movilidad y

conectividad
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COMPONENTE ESTRUCTURANTE -
RESULTADO

P
&

Q

Q

Q

_

{

DUMC=

BIRECTION DE WieBANISAMO. MOVILIDAT. CATASTRC
¥ LD ACTONE S

Propuesta de ajuste de limites urbanos de la cabecera
cantona! y de las cabeceras parroquiales (respetando
los plazos establecidos en la LOOTUGS);

Clasificacion del suelo (urbano - rural del reajuste o la
definicion de los limites urbanos de cada uno de los
asentamientos humanos concentrados, independiente
de la asignacién politico-administrativa de la parroquia
como urbana o rural);

Subclasificacion del suelo ajustada, tomando como
insumo la subclasificacion previamente establecida en
el PDOT y segun las categorias determinadas en la

ley;
Pardmetros generales para la formulacién de Planes

Parciales en suelos rurales de expansién urbana o
desarrollo de suelo urbano o zonas industriales.
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T
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MUY ILUSTRE

MUNICIPALIDAD

DE GUAYAQUIL

P LA A B R 1

i CIUDAD DE
SictamouL | TODOS

MORFOLOGIA

. CATASTRO URBANCG
-
-

AMANZIANADOD
INFORMACION CATASTRAL

EQUIPAMIENTOS, SERVICIO ES PUBLICDS

E INFRAESTRUCTURA

RED VERDE Y ESPACIO PUBLICO

RED VIAL - CONECTIVIDAD CANTONAL, REGIONAL,
¥ NACIONAL

PLANES MAESTROS, PROGRAMAS
¥ PROYVECTOS PDOT

LIMITE URBAND
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COMPONENTE URBANISTICO

— MUY ILUSTRE g
DUMC= et  Gap) AGAR | To00S

|

Alinea Retiro Frontal Retiro Retiro Frontal
i ' de Retiro Frontal Retiro
Fabrica Posterior Retiro Posterior
Parroquias Urbanas Parroquias Rurales Posterior Rebras
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Guayaquil, 16 de julio del 2024

Memorando No. DUMCE-18301-2024
Para:  Abg. Felipe Cabezas-Klaere — Secretario del Consejo — Secretario Municipal

De: Arq. Fernando Javier Afiazco Campoverde - Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones.

Asunto: Solicitud de Convocatoria a sesién del Consejo Cantonal de Planificacién — Aprobacién de
Metodologia de trabajo para la actualizacion del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantdn
Guayaquil y su cronograma

De mi consideracion,

Por la presente, en mi calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, me permito dirigirme
a usted para exponerle lo siguiente:

AMBITO DE ACCION DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAYAQUIL.

La Ley Orgdnicade Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) en su articulo 9 sefiala que la planificacién
para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno; asi mismo, el articulo 11 indica que, los
Gobiernos Autdnomes Descentralizados municipales, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo
cantonal o distrital, en urbanoy rural y definirén el uso y la gestion del suelo. También, identificaran los riesgos naturales y
antropicos de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la seguridad, la cohesién social v la accesibilidad
del medio urbanoy rural, asi como el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion. 1

La Ley ibidem en su articulo 27 determina que ademés de lo establecido en el Cédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas
Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion del suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico.

El Reglamento a la LOOTUGS define al plan de uso y gestién de suelo (PUGS) como un documento normativo y de
planeamiento territorial que complementa las determinaciones territoriales del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial e incorpora la normativa urbanistica que rige el uso de suelo urbano v rural del cantén.

ANTECEDENTES

La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 241 sefiala que la planificacién garantizara el ordenamiento
territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados, respecto a las competencias exclusivas de
los gobiernos auténomos descentralizados municipales el articulo 264 determina que una de ellas es la de “Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacidn nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”

El articulo 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion respecto a las funciones de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales establece que deben “Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarroflo,
el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de
manera coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial (...)",

La Ley Orgdnica de Ordenarmiento Territorial Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS) en su articulo 9 define al Ordenamiento
Territorial como “el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades yrecursos en el territorio, para
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaginl

viabilizar la aplicacién y concrecicn de politicas publicas democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados”; y, adicionalmente indica que la planificacion para el ordenamiento territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno.

A su vez el articulo 27 de la LOOTUGS determina que ademds de lo establecido en el Cédigo Orgénico de Planificacion y
Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiemos auténomos descentralizados
municipales v metropolitanos contendran un plan de uso y gestidn de suelo (PUGS) que incorporara los componentes
estructurante y urbanistico. Y serd el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo quien dictara las normas correspondientes
para la regulacion del plan de uso y gestion de suelo.

El articulo 8 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo (Reglamento a la
LOOTUGS) dispone los siguiente:

“Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podrdn ser actualizados cuando el Gobierno
Autdnomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion
del PDOT anterior para definir el alcance de esta sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante
que lo articula al Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS), en el caso de fos municipios o distritos metropolitanos. Sin
embargo, en las siguientes circunstancias, la actualizacion es obligatoria:

a) Alinicio de gestion de las autoridades locales.

b) Cuande un Proyecto Nacional de Cardcter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar su
PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial.

¢) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.” (énfasis afiadido)

El articulo 10 del Reglamento a la LOOTUGS define a los Planes de Uso y Gestion del Suelo, como instrumentos de
planificacién y gestion que tienen como objetivos establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para el
desarrollo, y deben mantener siempre una relacion directa con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel
cantonal y apoyardn las definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial, y su aprobacién segtn el articulo 11 del
Reglamento ibidem “serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en
la ley y definiclos por el ente rector correspondiente”.

El Plan de Uso y Gestién de suelo mantiene una relacion directa con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a
nivel cantonal, por lo cual la actualizacion de este instrumento (PDOT) inicia a partir de la evaluacion del PDOT anterior para
definir el alcance del mismo sin alterar su contenido estratégicoy el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso
y Gestion del Suelo (PUGS) en el caso de los municipios o distritos metropolitanos, para lo cual desde el GADM-G desde
septiembre de 2023 ha venido realizando acciones en el marco de actualizacion entre ellas la construccion participativa a
través de reuniones y talleres.

La Resolucidn Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucién Nro, 0005-CTUGS-2020 que contiene “La Norma
Técnica de contenidos minimos, procedimiento bésico de aprobacion y proceso de registro formal de los Planes de Uso y
Gestion de Sueloy, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomaos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos” en su articulo 8 determina la vigencia y actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo sefialando:
“El componente estructurante del PUGS estard vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de la fecha
de aprobacion mediante ordenanza por parte del Concejo municipal o metropolitano; mientras que el componente
urbanistico podrd actualizarse al inicio de cada periodo de gestion municipal o metropolitana. En los periodos de
actualizacion del PUGS comprendidos dentro de los doce afios de vigencia, se deberd respetar su componente
estructurante, la coherencia con el PDOT, el Pian Nacional de Desarrollo-Estrategia Territorial Nacional, los planes
de los demds niveles de gobierno vigentes y los Planes Territoriales Diferenciados”,

www.guayaquil.gob.ec

{ [/t | CIUDAD DE

clavaquL | TODOS




Y MUY ILUSTRE

¥ MUNICIPALIDAD

4 4 DEGUAYAQUIL
e B L FURGA OV IERLEIE T T
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El articulo 40 de la Resolucién Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 referente a la
Participacion del Consejo Cantonal de Planificacion sefiala que “La Instancia Técnica Municipal o Metropolitana encargada
de la Planificacion Territorial y que liderard el proceso de formulacion y/o actualizacion del PUGS, deberd presentar afl Consejo
Cantonal de Planificacidn la metodologia de trabajo que se aplicard para la formulacion o actualizacidn del Plan, en la que se
deberd incluir el cronograma de trabajo de cada etapa y las fechas previstas para la participacién del Consejo, que serd en
todas las fases de acuerde con la metodologia que se presente”,

El Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, puesto en
conocimiento mediante memorando SMG-AAA-2024-5525, de fecha 05 de abril de 2024, en su articulo 15 letra b) respecto
a las funciones de la Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones tiene la de “Formuiar y actualizar de
acuerdo con las leyes vigentes el ordenamiento territorial, urbanistico y el desarrollo urbano espocial yocupacion delterritorio
del cantén”,

Mediante memorando Nro. DUMCE-PPM-OT-8953-2024, de fecha 12 de julio de 2024, la Coordinacion General de
Planificacién, Proyectos y Movilidad entrega la Propuesta de “Metodologia de trabajo para la actualizacién del Plan de Uso
y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil y cronograma” y en su parte pertinente sefiala (...) se solicita de la manera mds
comedida la revision de la Metodologia de trabajo para la actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén
Guayaquil y su cronograma; y, una vez cuente con su conformidad, esta sea puesta en conocimiento al Consejo Cantonal de
Planificacion para su respectiva ratificacion y aprobacidn en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 de la Resolucion
Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020”,

SOLCITUD

En el marco de la actualizacion del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Guayaquil en observancia al articulo 8 del

Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo y con la finalidad de dar cumplimiento a 3
lo establecido en el articulo 40 de la Resolucién Nro. 0010-CTUGS-2020 que reforma la Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020
emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo, mediante la cual se expide “La Norma Técnica de contenidos
minimos, procedimiento basico de aprobacién y proceso de registro formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los
Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos”; me
permito SOLICITAR de la manera mas comedida que por vuestro intermedio se CONVOQUE a los integrantes del Consejo
de Planificacién Cantonal de Guayaquil, para conocimiento y aprobacién de la "Metodoiogm de trabajo para. la actuallzaaon
del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil y su cronograma”
Atentamente,
Arg. Fer Qando Javier Afiazco Campoverde —
Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro vy
Edificaciones.
ra
Elaborado por: N Arg. Fernanda Vesco P [~
Supervisado Arg. Gino Mera v
Adjunto: Memorando Nro, DUMCE-PPI-OT-8953-2024
Cronograma de trabajo
Con copia: Sr. Aquiles Alvarez Henrinues- Alcalde de Guayaquil
Arg. Sergio Alvarado Avila - Coordinador General de Planificacin, Proyectos v Movilidad
Abg. Fernando Sudrez- Coordinacién General de Control de Procesos Legales
Arg, Jenny Fernanda Vasco Casco — Jefa Departamental de Ordenamienta Territorial
Archiva DUMCE
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaguil

Guayaquil, 12 de julio del 2024
Memorando No. DUMCE-PPM-OT-8953-2024

Para:  Arg. Fernando Javier Aflazco Campoverde - Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones.

De: Arg. Franklin Villamar Cérdenas — Coordinador General de Planificacién, Proyectos y Movilidad
Arg. Jenny Fernanda Vasco Casco — Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial.

Asunto: Entrega de la Propuesta de “Metodologia de trabajo para la actualizacion del Plan de Uso y Gestion
del Suelo del cantén Guayaquil y cronograma”

Ref.: Memorando AG-AAA-2023-3321

De mi consideracion,

En el marco de la actualizacién de los instrumentos de ordenamiento territorial, y de acuerdo a lo
dispuesto mediante memorando AG-AAA-2023-3321, de fecha 23 de septiembre de 2023 suscrito
por el Sr. Aquiles Alvarez Hernriques Alcalde del Guayaquil respecto al proceso de actualizacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestién del Suelo, me permito
presentar la metodologia de trabajo que se ha implementado para dicha actualizacién.

Metodologia de trabajo para la actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén 1
Guayaquil

La propuesta metodoldgica que se presenta sigue las pautas y requisitos establecidos en la
normativa legal actual, especificamente la Ley de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del Suelo
(LOOTUGS), su Reglamento, y las Resoluciones emitidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestién
del Suelo. Estos documentos proporcionan las directrices y lineamientos necesarios para la
actualizacion del Plan de Uso y Gestién del Suelo.

En términos generales, la metodologia propuesta se alinea con las disposiciones legales y
normativas relevantes, asegurando asi la conformidad y legalidad del proceso de planificacién
territorial. Esto implica que la propuesta metodolégica tiene en cuenta las restricciones y requisitos
establecidos en la LOOTUGS y su Reglamento, asi como cualquier orientacién adicional
proporcionada por el Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo a través de sus resoluciones.

En este contexto, la LOOTUGS fue aprobada en el afio 2016 y en su cuerpo normativo establece
herramientas de planificacién y de uso y gestion del suelo que permitan mantener las politicas de
planificacion urbana y ordenamiento territorial por un periodo de 12 afios (vigencia de su
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Gobierno Anténomo Descentralizado Municipal de Guayaguil

componente estructurante') a través de los planes de uso y gestion del suelo. En el caso especifico
del cant6n Guayaquil, el gobierno auténomo descentralizado municipal formulé y aprobo su primer
Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) publicado en la Gaceta Oficial N. ® 37 del 10 de septiembre
del 2021, y en Registro Oficial N. ° 1697, Edicidn Especial del 30 de septiembre 2021.

Conforme la Resolucién Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-
2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo determina que la instancia técnica
municipal encargada de la planificacién territorial y que liderard el proceso de actualizacion del Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) deberéd presentar al Consejo Cantonal de Planificacion la
metodologia de trabajo que se aplicaré para la actualizacion del Plan, en la que se deberd incluir el
cronograma de trabajo de cada etapa y las fechas previstas para la participacion del Consejo de
Planificacion Cantonal.

En virtud de lo expuesto el presente documento detallard la metodologia a usarse para la
actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Guayaquil, enmarcado en el
cumplimiento de la legislacion nacional.

1. MARCO LEGAL
Constitucién de la Republica del Ecuador

Articulo 241.- La planificacién garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados.

Articulo 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. (...)

Articulo 415.- El Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaradn politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional
del agua, y de reduccién reciclaje y tratamiento adecuado de desechos solidos y liquidos. Se
incentivard y facilitard el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el
establecimiento de ciclo vias.

1 LOOTUGS, articulo 30.- Vigencia del plan de uso y gestién de suelo. El plan de uso y gestién de suelo estara vigente
durante un periodo de doce afios.
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaguil

Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién

Articulo 54.- Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes:
e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las
politicas publicas en el @mbito de sus competencias y en su circunscripcién territorial, de
manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial {...),

Articulo 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal. - Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:
a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad {...);

Cddigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas

Articulo 41.- Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices
principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas
de desarrollo y que permiten la gestién concertada y articulada del territorio.

Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo
respecto de los asentamientos humanos, las actividades econémico-productivas y el manejo de los
recursos naturales en funcién de las cualidades territoriales, a través de la definicién de
lineamientos para la materializacién del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de
gobierno respectivo.,

Serdn implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucién de
la Republica y las leyes, asf como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de
descentralizacion.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se
articularan entre si, debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asighacion y regulacién
del uso y ocupacion del suelo.
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Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo

Articulo 9.- Ordenamiento territorial. El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la
aplicacién y concrecién de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial constard en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La
planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.

La rectoria nacional del ordenamiento territorial seré ejercida por el ente rector de la planificacién
nacional en su calidad de entidad estratégica.

Articulo 11.- Alcance del componente de ordenamiento territorial. Ademas de lo previsto en el
Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion
del ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados observaran, en el
marco de sus competencias, los siguientes criterios (...):
3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo
con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y
rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificardn los riesgos naturales y
antrépicos de &mbito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la 4
cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas
garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de
toda la poblacién. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo
de este nivel de gobierno racionalizardn las intervenciones en el territorio de los otros
niveles de gobierno. {...)

Articulo 15.- Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la administracion publica y son orientativos para
los demas sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus planes complementarios, que
seran vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas,
privadas o mixtas.

Articulo 27.- Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso
y gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico
dictara las normas correspondientes para la regulacién del plan de uso y gestién.
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Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo

Articulo 8.- Actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podrdn ser actualizados cuando el Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir
de la evaluacién del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido
estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS),
en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacién es obligatoria:

a) Al inicio de gestién de las autoridades locales.

b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y
debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacién Especial.

c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

Articulo 9.- Actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Municipal y
Metropolitano. - Sin perjuicio de lo definido en el articulo anterior, los GAD municipales o
metropolitanos podran considerar los siguientes aspectos en la actualizacién de sus PDOT:

a) Mejorar y corregir anomalias e irregularidades identificadas en el Plan vigente.

b) Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la concrecién del modelo territorial 5
propuesto.

c) Actualizar los proyectos y programas previstos en el Plan vigente.

d) Corregir normativa e informacién cartogréfica relacionada con areas del cantdn, que dificultan
la accién de publicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las personas.

e) Incluir y regular instrumentos de planificacion y gestién complementaria, necesarios para
proyectos y programas formulados en el Plan.

f) La articulacién y armonizacién de los instrumentos de ordenamiento territorial municipal con los
de los municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan efectuado en el ordenamiento territorial
provincial y nacional con el objeto de armonizar los Planies de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y los Planes de Uso y Gestion del Suelo entre municipios circunvecinos.

g) Evaluar el cumplimiento del mismo, y la reprogramacién de los proyectos no llevados a cabo, en
concordancia con lo establecido en Plan de Desarrollo y el Plan de Gobierno de la nueva
administracion.

Articulo 10.- Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS. - Los Planes de Uso y Gestién del Suelo, PUGS,
son instrumentos de planificacion y gestidn que tienen como objetivos establecer los modelos de
gestion del suelo y financiacién para el desarrollo.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podran ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de
planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y metropolitano.

www.guayaquil.gob.ec
Pichincha 605 entre Clemente Ballén y Repliblica de Guayaguil
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En los Planes de Uso y Gestién del Suelo, los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos deberan reconocer las caracteristicas locales particulares para la definicion del
alcance de los planes parciales en relacién con la adscripcion o adjudicacién de cargas generales y
locales, los estandares urbanisticos relacionados con cesiones de suelo y densidades establecidas
en los aprovechamientos para cada uno de los tratamientos, para efectos de establecer e
implementar los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento.

Los Planes de Uso y Gestidn del Suelo mantendran siempre una relacion directa con los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones establecidas a
nivel provincial y parroquial.

Articulo 11.- Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - El Plan de Uso y
Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que
contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.

Articulo 12.- Modificacion de los componentes estructurantes del Plan de Uso y Gestion de Suelo.-

Una vez cumplidos los 12 afios del plazo de vigencia del componente estructurante del Plan de Uso 6
y Gestion del Suelo y en concordancia con el plazo de actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, se podrd actualizar, modificar o elaborar un Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y un Plan de Uso y Gestion del Suelo mediante los procedimientos
participativos y técnicos correspondientes.

Resolucidon Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020

Articulo 6.- Definicién del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - Los Planes de Uso y Gestién del Suelo
son instrumentos de planificacién y gestion que forman parte del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial - PDOT. Permiten articular la norma urbanistica con el PDOT con
contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los GAD municipales y
metropolitanos pueden regular y gestionar el uso, la ocupacién y transformacién del suelo,
conforme lavisién de desarrollo y el modelo territorial deseado del cantén, garantizando la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Articulo 8.- Vigencia y actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - EI componente
estructurante del PUGS estaré vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de la fecha de
aprobacién mediante ordenanza por parte del Concejo municipal o metropolitano; mientras que el
componente urbanistico podrd actualizarse al inicio de cada periodo de gestion municipal o
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Gobierno Auténono Descentralizado Municipal de Guayaquil

metropolitana. En los periodos de actualizacién del PUGS comprendidos dentro de los doce afios
de vigencia, se debera respetar su componente estructurante, la coherencia con el PDOT, el Plan
Nacional de Desarrollo-Estrategia Territorial Nacional, los planes de los demas niveles de gobierno
vigentes y los Planes Territoriales Diferenciados.

Articulo 10.- Articulacion con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los Planes de Uso
y Gestion del Suelo mantendrdn siempre una relacién directa con los Planes de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones establecidas a nivel provincial
y parroquial, en cuya formulacién deberén sujetarse a los lineamientos de los entes rectores como:
Servicios Nacional de Gestién de Riesgos y Emergencias, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
Ministerio del Ambiente, Ministerio de Agricultura y Ganaderfa, entre otros.

Articulo 40.- Participacion del Consejo Cantonal de Planificacién.- La Instancia Técnica Municipal o
Metropolitana encargada de la Planificacidn Territorial y que lideraré el proceso de formulacién y/o
actualizacion del PUGS, debera presentar al Consejo Cantonal de Planificacion la metodologia de
trabajo que se aplicara para la formulacién o actualizacién del Plan, en la que se deberd incluir el
cronograma de trabajo de cada etapa y las fechas previstas para la participacion del Consejo, que
serd en todas las fases de acuerdo con la metodologia que se presente.

Disposicion General Segunda. - Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos, deberdn contar con un equipo técnico multidisciplinario interno o externo
responsable de la formulacién, socializacion, ajuste y presentacion del Plan de Uso y Gestién del
Suelo, asi como de los respectivos Planes Urbanisticos Complementarios que correspondan. Estos
equipos deberan contar con los minimos recursos tecnolégicos que les permitan analizar,
interpretar, y preparar toda la informacion relacionada con el Plan de Uso y Gestién del Suelo, asi
como con los Planes Urbanisticos Complementarios.

www.guayaquil.gob.ec
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2. METODOLOGIA

A continuacién, se presenta la metodologia a aplicar distribuida en 3 fases: 1) Preparatoria, 2)
Diagndstico componente estructurante y urbanistico y 3) Propuesta.

Graofico 1
Fase 1 1 Fase 2 Fase 3
PREPARATORIA DIAGHOSTICO PROPUESTA
| MAPEQ DE ACTORES 1 | COMBONENTE ESTRUCTURANTE
i
DIAGNOSTICD |
ESTRUCTURANTE
MODELD ' i
TCRRITORLAL PDOT : DIAGNOSTICO PUGS | URBANiSTICO
RESEADE COMPOMENTE URDANISTICO i
: GESTION DEL
MODELD DE SUELD

GESTION

Nota: EL Plan de uso y gestion de suelo mantiene una relacién directa con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial a nivel cantonal, por lo cual la actualizacién de este instrumento [PDOT) inicia a partir de la evaluacién del
PDOT anterior para definir el alcance del mismo sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que
lo articula al Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) en el caso de los municipios o distritos metropolitanos, para lo cual
desde el GADM-G desde septiembre de 2023 ha venido realizando acciones en el marco de actualizacién entre ellas la
construccion participativa a través de reuniones y talleres.

2.1. FASE 1 PREPARATORIA

La fase preparatoria se encargara de realizar la recopilacion y analisis de la informacion territorial
con la que cuente el GADM de Guayaquil en cada una de sus areas, asi como la informacion de los
entes rectores con incidencia en el territorio, ademds enlistard y mapeara los sectores que
intervienen dentro del cantén con sus correspondientes actores sociales. Cabe mencionar que esta
fase preparatoria del PUGS esta estrictamente ligada al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT), en este contexto gran parte de la informacion es compartida entre los dos
planes.
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Gobierno Awténome Descentralizado Municipal de Guavaquil

Grifico 2
K nmacon s B S e
» Analisis de PUGS vigente. *Analisis de informacidn del *Mapeo de sectores con
» Andlisis del PDOT (versién censo de poblacién y sus correspondientes
preliminar) vivienda 2022 actores sociales

* Andlisis de informacion
disponible en el GADM, que actualizada de cobertura de uso

contribuya a la actualizacién de la tierra -Ministerio de
del PUGS. Agricultura y Ganaderia

s Analisis de la cartografia *Reuniones internas y

externas

=Visitas iniciales de
reconocimiento del territoric

*Reportes proporcionados por las
diferentes dreas del GADM.

*Andlisis de instrumentos de
planificacién, revisién de
instrumentos de planificacién
institucional, sistema de
informacidn local y preparacién
de la informacidnactual.

s Andlisis de informacién de los
entes rectores con incidencia en
el territorio.

Nota: Se utilizard herramientas de Datos Abiertos para la obtencion de datos geograficos.

2.2. FASE 2 DIAGNOSTICO

Del Componente Estructurante y Urbanistico articulado al Diagndstico del PDOT

El Diagnostico del PUGS toma como base el diagnéstico estratégico del PDOT cantonal, de esta
manera el diagndstico del PUGS complementara la situacién de desarrollo cantonal, profundizando
el anilisis e interpretacién de informacién. En el caso del cantén Guayaquil que tiene aprobado su
limite urbano desde el afio 2021 se analizara las dindmicas y comportamientos de crecimiento a
partir de informacion de los asentamientos humanos, sus sistemas publicos de soporte, estructura
biofisica, riesgos, y caracterizacion socioecondmica que se han generado fuera del mismo y sera
una herramienta que facilitara la comprension de la estructura cantonal urbano — rural, cabe
mencionar que la profundidad de cada analisis dependerd de la disponibilidad y detalle de la
informacién con la que cuente cada una de las Direcciones Municipales en funcién de sus
responsabilidades.

2.2.1.  ANALISIS COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Elanalisis del componente estructurante se estructura de la siguiente manera.
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Gohicrino Awonomo Descentralizado Municipal de Guayaguil
a) Anélisis de la extensidn de los Asentamientos Humanos Concentrados -AHC

Para la definiciéon de la extension de los asentamientos humanos concentrados se debe partir del
limite urbano actual, tanto de la cabecera cantonal como de las cabeceras urbano — parroquiales.
En este analisis interviene la densidad poblacional para determinar la concentracién en los
diferentes poligonos.

Gl"fi'_{l"f.‘ﬁ 3
Analisis del area urbana actual definida en ordenanza

Anadlisis de las cabeceras urbano- parroquiales y su concentracién

Compacidad

b) Revisién del Limite Urbano vigente

Una vez identificado los asentamientos humanos concentrados en la cabecera cantonal y cabeceras
urbano - parroquiales y su concentracion, se observara el comportamiento de la huella 0 mancha

urbana, de acuerdo con los siguientes criterios*:

a. Proyeccion poblacional de los asentamientos humanos hasta dentro de 12 afios desde la
elaboracion del PUGS;

b. Densidad poblacional, o cantidad de personas que viven en una unidad de area (hectdreas
o kilbmetros cuadrados), en las zonas concentradas de poblacion;

c. Consolidacion de la ocupacién de los predios (anélisis del coeficiente de ocupacién del suelo
en planta baja real de los predios, drea construida por predio), infraestructura existente
(publica y/o privada), sistemas viales, espacios publicos, equipamiento y areas verdes;

d. Sistemas publicos de soporte que garanticen la dotacion de servicios total o parcial en el
sector;

e. Suelo urbano existente (consolidado) o suelo vacante existente para consolidar dentro de
las areas urbanas;

f. Suelo rural de expansién urbana existente, para proveer en un futuro la dotacién paulatina
de sistemas publicos de soporte;

g. Zonificacién de riesgos naturales o antropicos, de proteccion o productivos, considerando
areas sensibles y regulaciones definidos por los rectores del ramo (Capacidad de uso de las
tierras/ vocacién / uso potencial);

h. Estructura predial, nivel de fraccionamiento predial, uniformidad, y extension limitada de

2 Articulo 20 de la Resolucidn Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020.
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los linderos de los predios existentes, donde la produccién agricola sea impracticable

i. Topografiay sistemas hidricos;

j»Actividades econdémicas predominantes en los asentamientos humanos, es decir, su
vinculacion o nivel de relacionamiento con actividades rurales;

k. Amanzanamiento, estructura vial regular;

. Areas de asentamientos humanos de hecho;

m. Areas industriales;

n. Presencia de actividades que afecten la calidad de vida de la poblacién; vy,
0. Lineamientos de los planes territoriales diferenciados.

Nota: En ningln caso el drea urbana podra ser mayor a la capacidad actual o prevista de provisién de los
sistemas publicos de soporte (agua potable, energia eléctrica e infraestructura vial)®

Grdfico 4
_ | .
Proyeccion poblacional a Locatizacidn ;.rdescrip citn Andlisis de la densidad Identificacion de riesgos Andlisis merfoldgico:
! 3 de la capacidad de los ; § ol rialae
carto mediano y largo it iblicos d poblacional y capacidad naturaies o anlrépicos, de eslructura predial,
plazo Sielomes pLpTlens b receptiva proleccion o productivos fraccionamiento
L bl b e Sl e .
—_— SR 11
Redes de e Tramas verides y Vialidarl, movilidad y _—
Infragslructura Equipamientos 1t concotividad
c¢) Revisidn de la clasificacién y subclasificacién del Suelo
A partir del andlisis del drea urbana, se procedera con el anélisis de la subclasificacién del suelo
urbano y rural, para lo cual en la etapa de diagndstico se dejara sentado la situacién actual de
partida y los andlisis necesarios para la justificacién de la propuesta; a continuacién, se establece
las principales variables a ser observadas:
? Articulo 20 de la Resolucién Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020.
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Grafico 5

I
Densidad Poblacional

Murfoingia de manzanas

Niveles de consolidacion

Areas Vacanles

Andlisis Parcelario

URBANO

— SUBCLASIFICACION DEL SUELO —
!
1

Consolidado

Mo Consolidado

Preteccion

CLASIFICACION DEL SUELO . —

RURAL

Productivo

Aprovechamiento

extractive

Expansion urbana
ki

Proteccion

Elaboracion: equipo permanente del PUGS -2024

Cobettura de la lierra para
aclividades productivas

ambienta
calnmoniales, n

milrapicos,

¥ productivas

nat

Nota: Para el anélisic del drea rural es necesario contar con el diagnoéstico biofisico del PDOT.

d) Analisis e interpretacidn de la estructura urbano-rural

Una vez realizados los analisis pertinentes tanto en drea urbana como en el rea rural, se determina
la estructura urbana y rural; es decir, se establecen conclusiones que permiten comprender las
interrelaciones funcionales, econdmicas, ambientales, sociales, entre otras de la poblacién desde

una mirada integral del territorio cantonal.

22.2.

a)

ANALISIS COMPONENTE URBANISTICO

Revisidn de los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT)

i

Se analizard los poligonos de intervencion territorial definidos por el GAD municipal en
contraposicion del analisis socioeconomico y fisico espacial a realizar para definir los PIT en la etapa
de propuesta. Para la determinacién de los poligonos homogéneos se considerara variables
socioculturales, econdmico-productivas, ambientales, paisajisticas y legales, en el area urbana vy

rural.
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Grifico 6

Revision de los poligonos de
intervencion lenitorial definidos
por el GAD municipal,

Caracterizacion de

?;:I;‘:,:: :;:s edificaciones y vivienda

intervencién territorial

- Caracterizacidn social

Analisis para la delerminacion | Caracterizacion economica
de unidades homogéneas productiva

Caraclerizacion paisajistica
ambiental

Caracterizacién legal

Nota: La profundidad del andlisis dependerd de la informacién disponible con la que cuente la
municipalidad y la informacién actualizada del censo de poblacién y vivienda 2022 del INEC.

b} Analisis de las caracteristicas de Uso y Ocupacién del Suelo

Este capitulo contendréd la base para las propuestas de ocupacién y edificabilidad del cantdn,

principalmente en su &rea urbana. Para este analisis serd necesario realizar levantamientos de

informacion en sitio para determinar las caracteristicas de uso y ocupacién del suelo actuales, se

realizard bajo el siguiente esquema:

Grafico 7

Analisis de las caracteristicas
de Uso y Ocupacién del suelo

Parroquias Urbanas Parroquias Rurales

Levantamiento de informacién ——— o
Trabajo de campo Trabajo de oficina

Analisis de resultados
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implantacién retiros, uso de suelo general y especifico.

El nivel de analisis dependera de la informacién que contenga el Catastro del GADM.

c) Andlisis de los instrumentos de planeamiento y gestion del suelo vigentes

En este capitulo se analiza las ordenanzas vigentes de uso y gestién del suelo en la municipalidad,

con el fin de analizar si se reemplazard, modificard o se mantendra una vez realizada la propuesta

integral.

2.3.

23.1.

FASE 3 PROPUESTA
PROPUESTA COMPONENTE ESTRUCTURANTE

La propuesta del componente estructurante deberd estar ligada a la propuesta del PDOT,
principalmente en la visién de desarrollo y el modelo territorial deseado, que contiene la
estructura urbano-rural, es decir la clasificacion del suelo.

La propuesta del componente estructurante principalmente contendra lo siguiente:

www.guayaquil.gob.ec

Propuesta de ajuste de limites urbanos de la cabecera cantonal y de las cabeceras
parroquiales (respetando los plazos establecidos en la LOOTUGS);

Clasificacion del suelo (urbano - rural, independiente de la asignacién politico-
administrativa de la parroquia como urbana o rural, respetando los plazos establecidos en
la LOOTUGS);
Subclasificacién del suelo ajustada, tomando como insumo la subclasificacion
previamente establecida en el PDOT y segln las categorias determinadas en la ley;
Pardmetros generales para la formulacién de Planes Parciales en suelos rurales de
expansidn urbana o desarrollo de suelo urbano o zonas industriales.
Actualizacién considerando los siguientes aspectos determinados en el articulo 9 del
Reglamento a la LOOTUGS
a) Mejorar y corregir anomalias e irregularidades identificadas en el Plan vigente.
b) Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la concrecion del modelo
territorial propuesto.
c) Actualizar los proyectos y programas previstos en el Plan vigente.
d) Corregir normativa e informacion cartografica relacionada con éreas del cantén,
que dificultan la accién de puablicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las
personas.

14
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e) Incluir y regular instrumentos de planificacién y gestién complementaria,
necesarios para proyectos y programas formulados en el Plan.

f) La articulacidén y armonizacion de los instrumentos de ordenamiento territorial
municipal con los de los municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan
efectuado en el ordenamiento territorial provincial y nacional con el objeto de
armonizar los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso
y Gestién del Suelo entre municipios circunvecinos.

g) Evaluar el cumplimiento del mismo,y la reprogramacién de los proyectos no
llevados a cabo, en concordancia con lo establecido en Plan de Desarrollo y el Plan
de Gobierno de la nueva administracion.

Nota: la propuesta del componte estructurante se deberd realizar en funcién de la normativa
que determina su vigencia.

2.3.2. PROPUESTA COMPONENTE URBANISTICO

Acorde a la LOOTUGS, su reglamento, y la normativa vigente la propuesta del componente
urbanistico contendrd lo siguiente:

- Determinacion de Poligonos de Intervencion Territorial (PIT).

- Determinacion de Tratamientos y Aprovechamientos Urbanisticos

- Usos y ocupacion del suelo en los PIT;

- Parametros de ocupacion del suelo para los PIT;

- Estandares urbanisticos especificos previstos para la planeacién y actuacidon urbanistica
del caso;

- Cartografia correspondiente a los PIT generados, debidamente codificados de acuerdo
con los tratamientos, usos y parametros de ocupacion del suelo definidos;

- Identificacién y cuantificacién del suelo destinado a equipamientos, infraestructura, y
espacios publicos, en funcién de las demandas existentes;

- Determinacidn de sistemas viales y complementarios;

- Determinacién de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al equipamiento y
sistemas de movilidad previstos;

- Identificacién de sectores para generacion de vivienda de interés social en funcion de la
demanda existente;

- ldentificacién de los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de
regularizacién prioritaria y zonas especiales de interés social;

- ldentificacion de sectores para planes urbanisticos complementarios.

www.guayaquil.gob.ec
Pichincha 605 entre Clemente Ballén y Reptblica de Guayaquil
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaguil
23.3. PROPUESTA GESTION DE SUELO

Analisis para la propuesta de identificacion de ser el caso de sectores sujetos a la aplicacion de los
siguientes instrumentos de gestion del suelo aplicables al cantén:

- Distribucién equitativa de las cargas y beneficios

- Intervencion en la morfologia urbana y la estructura predial

- Regulaciones del mercado del suelo (Banco de Suelo)

- Financiamiento del desarrollo urbano

- Gestion del suelo de los asentamientos de hecho

- Habilitacion del suelo para la edificacion

- Vivienda de interés social

2.4. PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA

La participacion ciudadana desempefia un papel crucial en la actualizacién del Plan de Uso y Gestion
del Suelo. Al involucrar a la ciudadania en los procesos de toma de decisiones, se abre un espacio
para que expresen sus opiniones, preocupaciones y propuestas sobre las tematicas en discusion, lo
que ofrece una serie de beneficios: 1) Diversidad de perspectivas, 2) Legitimidad y transparencia,
3) Identificacion de problemas locales, 4) Generacién de soluciones creativas, 5) Compromiso y
empoderamiento, 6) Construccidn en consenso con diferentes actores.

16
En este caso para garantizar la participacion de la ciudadania se realizara:
e Talleres participativos: que implica sesiones de trabajo grupales y diferenciados por
actores por su drea de influencia especifica y area de influencia estratégica en funcion de
la temédtica a discutir, estos talleres seran organizadas para la fase 2 que corresponde al
Diagndstico del PUGS y fase 3 Propuesta del PUGS.
Los talleres deberan recabar los siguientes insumos:
1. Registro de asistentes,
2. Acta de acuerdos/desacuerdos,
3. Material fotografico de respaldo.
Estos documentos formaran parte de los anexos al expediente de actualizacién del PUGS y seran
presentado oportunamente al Consejo Cantonal de Planificacion.
Los aportes que se realicen en estos talleres por los actores invitados deberén ser puestos en
consideracién y en el caso que no se consideren aportes especificos de los actores, su exclusion
deberd justificarse técnica y legalmente dentro del informe de factibilidad que remita la Instancia
Técnica Municipal o Metropolitana de Planificacion al Consejo Cantonal de Planificacion Municipal
o Metropolitano.
A " CIUDAD DE
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3. PROYECTO DE ORDENANZA DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL

De acuerdo con la LOOTUGS una de las atribuciones y obligaciones de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos para el uso y la gestién del suelo, sin perjuicio de las
competencias y facultades establecidas en la Constitucion y la ley es “Expedir actos administrativos
y normativos para el uso y la gestion del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos
previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcién territorial y la normativa vigente”.

En este caso la Procuraduria Sindica, la Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastros y Edificaciones
del GADM Guayaquil, formulara el proyecto de Ordenanza unica de aprobacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén
Guayaquil®,

4. PROCESO DE APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL

La aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo obedece a un proceso establecido en la
Resolucién Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020, a
continuacion, se indica un gréfico con las cinco instancias a desarrollar para la correcta a probacion:

Grdfico 8
17
— Aprohacion metodologia
Articulo 40, 010 CTUGS B
INICIO DE FORMULACION DEL PUGS
{mapeo de sectores con sus actores)
Mk"'f_aa'_mocmss : + PUGS (actualizado)
| + Informe de Factibilidad
I INSTANCIA TECNICA MUNICIPAL PROCESO DE FORMULACION Y AJUSTE DEL +  Factibilidad Juridica
| Articulo 38, 010 CTUGS - PUGS — «
. rifculo 38, 010 CTUGS SIS 3 S TS « Garantizar que 5? Fcnt'e’mplraron los
| U procesos de participacion ciudadana
| i
PARTICIPACIGN CIUDADANA durante |a actualizacidn.
(Talleres, espacios adicionales)
Articulo 33. 010 CTUGS
EMITE L Ps
.r.'.‘- 1 Expediente completo
i Actas de reunién del Cansejo de
Planificacidn |
» Resolucion favorable de Consejo !
de Planiﬁcaclén |
Sl ARk e enues
ORDENANZA DNICA DE APRDB&C]QN PDOT Y PUGS
mrmmz. omr:rur.s P
REGISTRO OFICIAL Y PAGINA WEB
60 dias plazo PARA REGISTRO DE INFORMACION EN LA SOT Y MIDUVI
Articulo 46, 010 CTUGS -
# Articulo 43 de la Resolucion Nra. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020.
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1. Aprobacién por parte del Consejo Cantonal de Planificacion la metodologia de trabajo que
se aplicara para la actualizacion del PUGS, elaborado por la instancia técnica municipal.

2. Elaboracién del documento que contenga el PUGS actualizado, los documentos habilitantes
que garanticen el cumplimiento legal y los procesos de participacién en la actualizacion del
plan.

3. Emisién de la Resolucion Favorable por parte del Consejo Cantonal de Planificacion.

4, Emisién de la Ordenanza Unica que aprueba el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Guayaquil, conforme lo establece
el articulo 42 de la Resolucién Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucién Nro.
0005-CTUGS-2020.

5. Publicacién en el registro oficial y carga de informacion en las plataformas digitales de la
Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y el Ministerio de
Desarrollo Urbanoy Vivienda, el plazo para hacerlo es de 60 dias plazo contados a partir de
la aprobacidn de los instrumentos mediante ordenanza.

PRONUNCIAMIENTO

En virtud de lo expuesto se solicita de la manera mas comedida la revision de la Metodologia de
trabajo para la actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guayaquil y su
cronograma; y, una vez cuente con su conformidad, esta sea puesta en conocimiento al Consejo

Cantonal de Planificacién para su respectiva ratificacion y aprobacion en cumplimiento de lo _j_g
dispuesto en el articulo 40 de la Resolucién Nro. 0010-CTUGS-2020 la cual reforma a la Resolucion
Nro. 0005-CTUGS-2020.
Atentamente,
Arg. Jenny Fernanda Vasco Casco
CoO0 RAYECTOSY  JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
Elaborado por; Arg. Fernanda Vasco
Arg. Evelyn Mite
Arg. Fernando Lépez
Arg. Karina Dominguez
Adjunto: Cronograma de trabajo
Memorando AG-AAA-2023-3321
Con copia: Abg. Fernandao Sudrez- Coordinacion General de Control de Procesos Legales
Archiva DUMCE
www,guayaquil.gob.ec
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Arq Franklin Villamar

Director de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (E)
Abg. Felipe Cabezas-Klaere '
Secretario del Concejo Municipal

Ing. Com. Jorge Dillon Alvarez

Director Financiero

Ing. Andrés Burbano

Director de Obras Publicas

Mgtr. Ingrid Orta

Directora Unidad de Proyectos con Financiamiento Externo
Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca

‘Director de Ambiente y Preservacién de Areas Verdes

Dr Juan Carlos Gonzalez Alcivar

Director de Salud

Mgtr. Ménica Menéndez

Asesora de Planificacion de Proyectos y Cooperacién

ing Daniel Patifio

Gerente General Empresa Publica de Vivienda EP

Eco. Manuel Nogales y Platén

Gerente General Empresa Publica EMAPAG-EP

Abg José Franco Magallanes

Gerente General Empresa Publica Municipal de Transito y Movilidad (ATM)
Ing Juan Camilo Saman Salem

Gerente General Empresa Publica Municipal de Accién Social y Educacién
(EP DASE)

Ing. Andrés Sandoval

Gerente General Empresa Publica Municipal para la Gestién de Riesgos y
Control de Seguridad de Guayaquil (SEGURA EP)

Abg. Olivier Dumani Ramirez

Gerente General Fundacion Guayaquil Siglo XXI

En su despacho

REFERENCIA: DUPOT-2023-7109

ASUNTO: Conformacién de Equipo Técnico
Multidisciplinario para la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Guayaquil

De mi consideracion
Visto el oficio de la referencia, el mismo que acojo en su contenido, y con el fin

de cumplir con la normativa vigente respecto de la planificacion para el
desarrollo, dispongo a ustedes conformar el Equipo Técnico Multidisciplinario
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que acompafiara el proceso de actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

o

CALDE DE GUAYAQUIL

MH/&%’///E CC/Evelyn
£

CC Abg Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal
Dr Pedro Zuloaga, Director Ejecutivo, Direccion General

Ec Elsa Cisneros Calderdn, Técnico de Proyectos y Cooperacion
ARCHIVO
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En su despacho.-

ASUNTO: Conformacién de Equipo Técnico Multidisciplinario
para la actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén Guayaquil

Sefior Alcalde:
Con relacién al tema del asunto, informamos.

El artfculo 264 numerales 1 y 2 de la Norma Suprema establecen que los
gobiernos municipales tendran, entre ofras competencias exclusivas, la de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes Planes de
Ordenamiento Territorial PDOT, esto con el fin de regular el uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural y la de ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el cantén.

(las negrillas son de quienes suscriben)

El Codigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas en su articulo 41 indica
que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de
planificacién que contienen las directrices principales de los GADs respecto de
las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestién concertada y
articulada del territorio.

El Cédigo Organico de Organizacian Territorial, Autonomia y Descentralizacién
en su articulo 54, literal e, establece como una de las funciones de los GADs
Cantonales “Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el &mbito de sus competencias
y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroqulal y realizar en forma permanente, el
seguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las metas
establecidas”.

La Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo tiene por
objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural.

El Articulo 8 del Reglamento a la Ley orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo indica lo siguiente

www.guayaquil.gob.ec

Pichincha 605 entre Clemente Ballen y 10 de Agosto
(+583) 4 259 4800

info@guayagqul gob ec
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‘Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podrén ser
actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descenlralizado (GAD) lo considere
necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacién del PDOT

anterior para definir el alcance de fa misma sin alterar su contenido estratégico y
el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestién del Suelo
(PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en
las siguientes circunstancias, la actualizacién es obligatoria:

a) Al inicio de gestién de las autoridades locales.

b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la
jurisdiccién del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de
la respectiva Planificacién Especial.

c¢) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.”

(Las negrillas son de quienes suscriben)

El articulo 6 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo, sobre la articulacion de los instrumentos de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados con la planificacidn nacional indica lo siguiente:

‘las decisiones incluidas en los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
formulados y aprobados por los gobiernos auténomos descentralizados y sus
correspondientes Planes de Uso y Gestién del Suelo, en el caso de los municipios y
distritos metropolitanos, y en los planes complementarios, deberén observar lo
establecido en los nstrumentos de planificacidn nacional segin corresponda y de
manera articulada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la Estrategia Territorial
Nacional, asi como los planes sectoriales y otros instrumentos del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacién Participativa, segtin corresponda, en el marco de i’as
competencias de cada nivel de gobierno”

El Articulo 10 del mismo reglamento menciona que “Los Planes de Uso y Gestién
del Suelo mantendran siempre una relacién directa con los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyarén las definiciones establecidas a nivel
provincial y parroquial” y el articulo 11 refiere “serd aprobado mediante la misma
ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos
previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente

La norma técnica emitida por el Consejo Tecnico de Uso y Gestion de Suelo
CTUGS en su Resolucidon 005 (adn vigente), define que “los Planes de Uso y
Gestién del Suelo son instrumentos de planificacion y gestién que forman parte del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT. Permiten articular la norma urbanistica

www.guayaquil.gob.ec

Pichincha 605 entre Clemenie Ballén y 10 de Agosto
(+583) 4 259 4800

infe@guayaquil gob ec




vy MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
u (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)
iq"'uu/

Direccién de Planificacién Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Temitorial
Asesorfa de Planificacién de Proyectos y Cooperacién

Guayaquil, 22 de septiembre de 2023
DUPOT-2023-7109
Pégina3ded

con el PDOT con contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los
GAD municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar el uso, la ocupacién y
transformacién del suelo, conforme la visién de desarrollo y el modelo territorial deseado
del cantén, garantizando la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en
el gfercicio pleno de la ciudadania.”

La Direccién de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial, tiene
entre sus funciones establecidas en el Reglamento Organico Funcional del GAD,
articulo 53 literal b) “Formular y actualizar, de acuerdo a las leyes vigentes, el

Ordenamiento Territorial, Urbanlstico y el Desarrollo Urbano espacial y ocupacién del
territorio del cantén”

Mediante Acuerdo Nro. SNP-SNP-2023-0049-A del 27 de junio de 2023 la
Secretarla Nacional de Planificacion aprueba la “Guia para la
formulacién/actualizacion de Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -~
PDOT Proceso 2023-2027”, la misma que indica, en la Seccién lI: Procedimiento
de formulacién/actualizacién, la necesidad de conformacién del equipo de
trabajo que participe en el proceso de formulacion o actualizacién del PDOT.

Por lo anterior, solicitamos a usted autorizar la conformacién del Equipo Técnico
Multidisciplinario para participar en el proceso de actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Guayaquil el mismo que seré
liderado por la Direccién de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento
Territorial con el apoyo de la Asesoria de Planificacion de Proyectos y
Cooperacion y sera conformado por las siguientes dreas municipales:

1 DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
ASESORIA DE PLANIFICACION DE PROYECTOS Y COOPERACION
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DIRECCION FINANCIERA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
UNIDAD DE PROYECTOS CON FINANCIAMIENTO EXTERNO
DIRECCION DE AMBIENTE Y PRESERVACION DE AREAS VERDES
DIRECCION DE SALUD
EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA (VIVIENDA EP)

. EMAPAG-EP
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE TRANSITO Y MOVILIDAD (ATM)

. EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE DESARROLLO, ACCION SOCIAL Y
EDUCACION (EP DASE)
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE GESTION DE RIESGOS Y SEGURIDAD
(SEGURA EP)

. FUNDACION GUAYAQUIL SIGLO XXI

CENDND BN
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Las funciones del Equipo Técnico Multidisciplinario para la actualizacién del
PDOT estaran encaminadas al cumplimiento de dicha actualizacion dentro de
los plazos establecidos por las autoridades nacionales competentes, conforme a
la metodologia establecida y a la normativa vigente.

Atentamente,

Director ;:ie -

Proyectos y fJrde

Agtr—{omican
rbana, “’ sPlanificacion de

amiento Territorial Proyectos y Cooperacion

LS/FVIMNMV/EJG

CC' Abg Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal
ing Pedro Zuloaga, Director Ejecutivo
Ing Com. Jorge Dillon Alvarez, Director Financiero Municlpal
ing Andrés Burbano, Director de Obras Pdblicas
Ing Ingrid Orta, Directora Unidad de Proyectos con Financlamiento Externo
Ing Adnan Zambrano, Director de Ambiente y Preservacion de Areas Verdes
Ing. Daniel Patifio, Gerente General Empresa Pablica de Vivienda VIVIENDA EP
Dr Juan Carlos Gonzéles, Director de Salud
Ec. Manuel Nogales, Gerente General EMAPAG-EP
Ab Javier Guzhfay, Gerente General Empresa Publica Municipal de Transite y Movihdad (ATM)
Ing. Camilo Samén, Gerente General Empresa Piblica Municipal de Desarrollo, Accidn Social Y
Educacién (EP DASE)
Ing Andres Sandoval, Gerente General Empresa Publica Municipal de Gestion de Riesgos y
Seguridad (Segura EP)
fng Olvier Dumani, Gerente General Fundacién Guayaquil Siglo XX
Arq Franklin Villamar, Jefe de Qrdenamiento Territonal
Ec Elsa Cisneras Calderén, Técnico de Proyectos y Cooperacion
ARCHIVO
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